TEIL A. PLANZEICHNUNG [ - = PRAAMBEL TEIL D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb des Geltungsbereiches ist westlich sowie sudlich eine weitere Aus- Artenliste Pflanzungen 4. Griinordnung: TEIL E. VERFAHRENSVERMERKE
’ . gleichsflache anzulegen. Die Trasse der Frischwasserleitung ist links und rechts
= der Achse in je 6,00 m Breite von jeglichen Gehdlzen (Anflug und Pflanzung) Alle Baume und Straucher sind aus regionaler und gebietsheimischer Herkunft zu 4.1 Baumpflanzungen
A = Die GEMEINDE ROHRBACH A.D. ILM, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund Art der baulichen Nutzung: freizuhalten. beziehen. : - : :
o , } o o _ ) Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische Der Gemelnderatec:rleé:’BG§er2ni:gge1 RI;Oahurg?Bczi:AsttlclaTu:atdclans ss:hasétsgggzgogl
_der §§ 2 Abs.1, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB) Sonstiges Sondergebiet SO gemaR § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO Auf der 92§ m?2 grofllen Flache A02 !st eine Strauchhecke aus heimischen, regio- Baume 1. und 2. Wuchsordnung (WO) Leitungen und Kanale" der For§chungsgesellschaft f_ijr Strallen- und Verkehrs- nenBebauungsgpIans beschloésen. Der Aufstellungsgbeschluss wurde gm
Zweckbestimmung: Lagerplatz fiir (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit nalen Gehdlzen (B112) gem. Artenliste in einer Breite von mind. 5,00 m anzule- Acer platanoides (1. WO) Spitz-Ahorn wesen, Ausgabe 2013 (R2) — siehe hier u.a. Abschnitt 3 und 6- zu beachten. s~ 7" 77" ortsiiblich bekannt gemacht.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Recycling- und Aufbereitungsanlage gen. Acer campestre Berg-Ahorn ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
Alnus alutinosa Rot-Erle und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert wird. e o , . o ) oo .
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Es sind nur folgende Nutzungen zulassig: Auf der Flache A03, welche eine Grofte von 1.281 m* besitzt, ist ein artenreicher ¥ iRbi ol frunzeltige Offenthch[<_e|tsbet_g|l|gung gemaP § 8 Aos. 1 BaubB mit offentl
' ' Saum und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte (K132) mittels 22%';5:22‘:&18 waei'nrﬁt'::‘;; 49 Pflanzungen Eher Darlelgung udnd énhorung fiir den Vorentwuhrftd.esdvorga.t:enbezogenen Be-
i i it ai Altni auungsplans in der Fassung vom .................... at in der Zeit vom ....................
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) - Lagerboxen fur Recyclingbaustoffe, Sand, Kies, Splitt und andere Schuttguter, g\lnsaat /v}?r.\. r;aglorglgm Saatgu? (g.%ol.-ls%lled:uelr_iMlzchunr? mit e;ngrE \I/ergaltnls Crataegus monogyna Weilkdorn _ . _ _ bis gp __________ Stattgefundgn_
- Biiro-, Sanitar- und Aufenthaltscontainer, Batteriespeicher, Trafo, Energiezent- h l;men Sra; er- r?csgr Vl‘?nl mind. 50:50) ohe: eudrusch zu entwickeln, dauer- Fagus sylvatica (1. WO) Buche Bei Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen, wird auf die Grenzabstands-
- der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) rale, aft von Sukzession freizuhalten sowie zu erhalten. Juglans regia Walnuss ;?gelungen (siebter _Abschgltt: Nachbarre(ché) d(és I?ayerlschen Gesetzes zur Aus-
- Siebmaschine, Pulverisierer und Brecher, it Ké ' 4 i Prunus avium Vogelkirsche uhrung des Burgerlichen Gesetzbuches (AG BGB) hingewiesen. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den - Lagerflache fiir Humus, Aushub und aufbereitete Materialien, \?;enr]tlt ukr?:tr:aenn::;t:rngafeﬂenwel:é:(r:]hevlco?jg:(,:hAgizchundc:aerzs;nrz’iese:-frg:df:l.iggz Prunus padus Traubenkirsche Ersatzpflanzungen sind in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde vorzuse- lange geméfg §4 Abs.g1 E?auGB fiir den Vorentwurf dgs vorha%enbezogenen Be-
- Halle mit Unterstand, S J ; " J Quercus robur (1. WO Stiel-Eiche hen. i i i
Ausaleich halb der Planflache befindet ( ) bauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .........c.c........
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48 ,SONDERGEBIET LAGERPLATZ - Waage, usgieich innerhalb der Flantlache betinaet. Sorbus aria Schwed. Mehlbeere 43 F denbeari bis stattgefunden
MIT RECYCLING- UND AUFBEREITUNGSANLAGE OTTERSRIED* MIT TEILANDERUNG - Stellplatze. - : 2 - Sorbus aucuparia Vogelbeere . assadenbegrunung T '
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43 ,,SOLARPARK OTTERSRIED* als SATZUNG gi[\rtézgtrwsgz’?gsessc\:/r?r?eif:7 Wertpunkten wird auf dem Okokonto der Gemeinde Tilia cordata (1. WO) Winter-Linde . . . .
. MaR der baulichen Nutzung: Pyrus spec, Malus spec., etc. Wildobstbaume II\EAIH(?QIEIianiSaasdvtgbrﬁgrlljiztj]neginlsé \/I\;unrlsvc\:lgfgesr\:vert und solite zur Verbesserung des Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
Bestandteile der Satzung: ) Alle Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern sowie gemaR dem Entwicklungs- ) 9 gep T e, wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
_ _ _ Grundflachenzahl ziel dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Straucher 44 Oberbodenl geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] ST beteiligt.
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 48 "Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- Corvlus avellana Haselnuss . erbodenlagerung
und Aufbereitungsanlage Ottersried" mit Teildanderung des Bebauungsplanes Nr. 43 Die Grundflachenzahl wird gemalt § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO auf maxi- Artenschutz c y K Ikirsch ) . o
,,SOIarpark Ottersried” in der FaSSung vom ... . mal 0,8 festgesetzt. ornus mas . Horn-e IrSIC © Far Abtrag’ Lagerung und Einbau von Oberboden gllt die DIN 18915 ”BOdenar- Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsp|ans mit integrierter Grlunord-
Im Frijhjahr und Frihsommer 2021- 2023 wurden Gelandebegehungen zur Kar- 8?:auesgiznr?1lcj)lr?§§yna E;gl:i?fﬂger Weitdorn beiten fiir vegetationstechnische Zwecke*. Der gewonnene Boden ist in nutzba- nung in der Fassung YOm ... wurde mit der Begriindung gemén § 3
Gelandeschnitte A-A und B-B zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 Hohe baulicher Anlagen tierung der Arten durch eine okologische Fachkraft durchgefihrt. Die Begehun- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen rem Zustand zu halten. Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS v im Rathaus Rohr-
"Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried" mit _ ) ) _ _ gen sind komplett abgeschlossen. _ _ _ Hippophae rhamnoides Sanddorn " bach a. d. lim &ffentlich ausgelegt.
Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Solarpark Ottersried“ in der Fassung Die nachfolgenden Hoéhen stellen Bauwerkshéhen der baulichen Anlagen ein- Es wurden Zauneidechse und Heidelerche sowie Baumpiper gesichtet. Aufgrund Liqustrum vulaare Liquster 4.5 Belage
VOM oo, ., schlie3lich Wandhohen dar. Die Bauwerkshdhe ist zu messen ab Oberkante Fer- fehlender essentieller Habitatstrukturen sowohl auf der Vorhabensflache, als Lc?nicera N Iogteum chkenkirsche . _ _ _ .
tigfuBboden bis zum oberen Abschluss der baulichen Anlage (First). auch direkt angrenzend, kann ein Eintreten von Verbotstatbestdnde gem. §45 Prunus s i¥losa Schlehdorn Zur Reduzierung der Versieglung wird auf die Verwendung von wasserdurchlas- 6. Die Gemeinde Rohrbach a. d. llm hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom ................... : ) _ N _ Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden unter Einhaltung folgender Vermei- Rhamnuspcarthartica Kreuzdorn sigen Belagen, wo dies der Betrieb zulasst, hingewiesen. " T den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
- Eurocgntalr;erl- und Sanitarcontainer max. 235 m dungsmaflnahmen (V): Ribes uva-crispa Stachelbeere 46 Freifldchengestaltungsplan nung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung
Mit beigefigt sind: - Energiezentrale max. 3,0 m i ' beschlossen.
- Halle mit Unterstand max. 10,0 m V1: Egz: s;\r/‘?:asls Eilgcrj(:gse ) ) 3 )
. Begriindung in der Fassung vom .................. , - Lagerboxen (liberdacht) max. 7,0 m Die Baufeldrdumung hat nur auBerhalb der Vogelschutzzeiten (entspricht 1. Rosa rubidinosa ZaUNroSe Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des Ver- Rohrbach / llm. den .............. oo
- Siebanlage (mobile Anlage) max. 5,0 m Mérz bis 30. September), also zwischen Oktober und Februar, zu erfolgen. J siegelungsgrades, Malinahmen zur Grinordnung — insbesondere Vegetations- ’ Christian Keck
: Rubus fruticosus Brombeere lanung — sind gemaR § 7 BauVorlV in einem qualifizierten Freiflachengestal- ristian Rec
106 . Umweltbericht in der Fassung vom 26.01.2024, - Brecher (mobile Anlage) max. 5,0 m Sambucus nigra Schwarzer Holunder P 9 9 . L 9 . . '9 (1. Burgermeister)
- (berdachte Freiflache max. 10,0 m Die Baufeldfreimachung hat auch die ZufahrtsstraRe (FI.Nr. 1768, Gemarkung Viburnum lantana Wolliger Schneeball tungﬁgt'agldarzqséegen{ dzr nI“(: del?:n Jewe”'r?e_n Bauantrag einzureichen ist. Der
. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Bauweise: Rohrbach), auf ganzer Léange sowie die Strallenrander mit zu umfassen. gepruite Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung. 7 Ausgefertigt
vom 14.12.2023, ' . 9.8 Pflege / Unterhaltung 5. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (staubredu-
V2: Rohrbach / [Im, den
. Faunistische Untersuchung zur saP vom 06.2023 Im Sondergebiet wird eine offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt. Eingriffe in die angrenzende FI.Nr. 1770, Gemarkung Rohrbach, sowie in den Zur dauerhaften Sicherung der griinordnerischen Festsetzungen und zum Erhalt zierende MaRnahmen): T Christian Keck
’ Waldrand/Baumwurzeln (Bodenbriter, Zauneidechse) sind unzulassig und der Qualitat der Eingrinungs- und Freiflachen ist eine dauerhaft fachgerechte Die Eingriinung sowie die Dachbegriinungen des Sondergebietes dienen als (1. Birgermeister)
. Geotechnisches Gutachten vom 11.01.2023 Gestaltung baulicher Anlagen: sind vor Bautatigkeit, Ablagerungen etc. durch einen Bauzaun zu schitzen. Pflege unerlasslich. Die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320, . , - .
, . . staubreduzierende Malnahme und sind entsprechend den grinordnerischen
Einariffe in d sdlich d siidéstlichen Teil des Feld ELNr. 1768 18916 und 18917 zu erfolgen und sind nach Inbetriebnahme der BaumalRnahme Festsetzungen zu erhalten und zu pflegen 8. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
- - Dachform: Flachdach FD, Pultdach PD, Tonnendach ingritie in den sudlichen und sudostiichen [eil des eldweges LI ’ spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode fertig zu stellen. g . o e e, emaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
* Schalltechnische Untersuchung vom 26.01.2024, - Dachneigung: DN max. 15° Gemarkung Rohrbach, (Bodenbriter, Zauneidechse) sind unzulassig und sind g J ? P ? Im Falle moglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener Wetterlagen, ist die macht. Der vorﬁabenbe§zogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesgm
. Immissionsoroanose Staub vom 07.11.2023 - Dachdeckung: Blecheindeckung, Kies, Folie vor Bautatigkeit, Ablagerungen etc. durch einen Bauzaun zu schiitzen. Bei Abgang von Gehélzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die Flache des Sondergebietes mit Wasser zu berieseln. _ Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
prog A ' PV-Anlagen sind zulassig. festgesetzten Gehdlzarten und Mindestqualititen zu verwenden. Der Erhalt der Prinzipiell - werden Lagerbereiche mit emittierenden Stoffen eingehaust bzw. reitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorha-
Flachdicher und Pultdicher ab einer Elchen- Anpflanzungen ist in Art und Form dauerhaft sicherzustellen. Uberdacht. Elng weitere staubreduzierende MalRnahme stellt die geplante ange- benbezogene Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
gréfke von 50 m? sind mit einer extensiven Dach- . o passte Fahrweise dar. § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
TEIL C. PLANZEICHEN begriinung vorzusehen. GemaR § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur sol- o wird hingewiesen
- Fassaden: Spiegelnde Materialien sowie grelle und leuch- che Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im 6. Immissionsschutz: '
; Aaqi Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
FESTSETZUNGEN tende Farbgebung sind unzulassig. Die immissionsschutzrechtiichen Anforderungen fiir den Lagerplatz mit Recyc- Rohrbach / llm,den ................~—— | ChrlstlanKeck .....
. - . 10. Niederschlagswasserbeseitigung: ling- und Aufbereitungsanlage erfolgen im immissionsschutzrechtlichen Geneh- 1. Bi ist
1. Art der baulichen Nutzung Elnfriedungen: migungsverfahren nach BImSchG. (1. Blrgermeister)
i i Es sind nur sockelfreie Einfriedungen zuldssig bis zu einer Héhe von 2,0 m. Die Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachernist in Zisternen zu sam- , o , : : .
b Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Schutzzone der Versorgungsleitl?ng ist vorg1 Einfriedungen freizuhalten. Ge- meln. Der Uberlauf ist uber eine Entwasserungsrinne in das Sickerbecken zu lei- EIS 'ﬁ: a(l;szsggllﬁﬁllct:)h eénogf}[:e)b. ?ur. ngtZ?'L(G:OOl.L.Jhr. bis 22:00 Uhr) zulassig.
S ' : ¥ - - schlossene Einfriedungen, wie Mauern etc. sind unzulassig. ten. achis (2. r bis 6:UU Uhr) ist ein Betrieb unzulassig. _
55 ﬁg;ﬁ}kzﬁﬂ'{g?%ﬂg l‘iggrxljg;git(uirssgznI)aBZUStOffe und Aushubmate g g Das im Bereich der befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in Es dlrfen ausschlieBlich nicht gefahrliche Abfalle angenommen, zwischengela-
= ycling 9 9 Werbeanlagen: die Sickerbecken mit vorgeschalteten Regenwasserbehandlungsmafnahmen zu gert und behandelt werden.
2 Bauarenzen sammeln und einzuleiten. Die technischen Regeln zur Versickerung sind zu be- ) o _ o
' g Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht, achten. £ DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des
Baugrenze bewegte Schriftbander, Laser, Reklamescheinwerfer und grelle, blendende Be- _ . _ L vorh.abenbezogenen. Bebauungsplans Nr. ‘tg ,,SonQergeblet Lagerplatz ml.t Re-
leuchtung sind nicht zuldssig. In der Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand der Abb. 02: vorzuhaltender Bauzaun wéhrend der Bautétigkeit, Bereich Siid Vom Planer ist zu priifen, ob das anfallende Niederschlagswasser erlaubnisfrei CYC“ng_' Und Aufbereitungsanlage Ottersried ,.Geme'nd_e Rohrbach/lim verwiesen
3 Verkehrsflichen PAF 21 sind Werbeanlagen generell unzuldssig. Im Einfahrtsbereich zum Be- nach den Vorgaben  von  Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung wird, sind tber den Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samt-
: triebsgelénde ist eine Werbetafel < 8 m? GroRe zulassig. Schutz der Waldrénder vor Bautétigkeit. Baustelleneinrichtung und Lagerfla- (NWFreiV) und TRENGW versickert werden kann. Falls nicht, so ist unabhéngig licher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fur Normung e. V., Berlin. Die
31 StraRenverkehrsflache chen befinden sich nur auf dem Grundstiick FI.Nr. 1769, Gemarkung Rohr- vom baurechtlichen Verfahren ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis mit den DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden
. I:I Abgrabungen, Aufschiittungen und Geléinde: bach. entsprechenden Planunterlagen zu stellen. Fassung Anwendung. Ebenso wie die der Planung zugrunde liegenden Gesetze,
3 Strafenb in ’ Verordnungen, Erlasse sowie die fachlichen Regelwerke der Forschungsgesell-
. == Straflenbegrenzungslinie Abgrabungen innerhalb der Planflache, die fiir die Betriebsabléufe sowie aus Das gesamte Niederschlagswasser der Sortier- und Aufbereitungsflache ist in schaft Landscr.\af.tsentwmkllung Landschafts_t_)alj e. V. (FLL) und das Merkbla__tt
33 Y————7 Einfahrtbereich technischer Sicht erforderlich sind, sind zuldssig. Hierzu zahlen u.a. die Herstel- Zisternen zur Beprobung aufzufangen. Diese Fléche ist hinsichtlich Oberflache ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft flr
' lung der Entwasserungseinrichtungen, wie Sickerbecken, Entwasserungsmulde/- und Gefalle entsprechend auszubilden, so dass kein Wasser nach aulen gelan- gtrasgn;j UT-\,d ?]/ei)rkert:/rﬁweseg, Alfiglg.aﬁe 28?3 (I?Zt)’ I:jonne.n dlesehlm Ratl;aus der
34 I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgriin rinnen, Zisternen etc. Ebenso Geldndeabfangungen mittels Stiitzelementen. Auf- gen kann. emeinde Ronrbachilim zU den ublichen Lienststunden eingesenen werden.
fullungen/Aufschittungen sind bis zu max. 300 cm zulassig. ] . ] } ) )
4. Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Die Art der Entwasserung ist spatestens auf Ebene des Bauantrages in Form ei-
des Wasserabflusses ’ Abstandsfliachen: nes Entwasserungsplanes, integriert in einen Freiflachengestaltungsplan, aufzu-
zeigen.
4.1 Fldchen fiir die W irtschaf ie Regel An den Grundstiicksgrenzen sind die gemal Art. 6 der BayBO vorgeschriebenen _ _ _ o .
) m g;gvr\?;sz::r%b\;ﬁgsezc en fur die Wasserwirtschaft und die Regelung Abstandsfliachen einzuhalten. Das Sickerbecken ist durch eine heimische, standortgerechte, mehrjahrige und
= blitenreiche Wiesen- Ansaat (Mischungsverhaltnis Blumen/Krauter-Graser mind.
: .. . 50:50) zu begriinen. Das Saatgut ist so auszuwahlen, dass im Sohlbereich des
4.2 R k k :
@ egenversickerbecken Granordnung Einstaus Arten mit groRer Feuchtigkeitstoleranz aus wechselfeuchten und wech-
5. Griinflachen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Begrii- seltrocl'('en"en Stgndorten vorgesehen werden... In. der verblelb"enden F!gche sind
nung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) > G01, G02 Arten fir Gberwiegend trockene Standortverhaltnisse auszuwahlen. Stitzmauern
5.1 = Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Eur %ﬁ_laﬁdgafgangurt:gfflgd Zﬁlﬁsglg' lide Mahd Jah fl - das Mahd
. S D i , zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) AO1, Die festgesetzten Flachen G01 und GO02 zum Anpflanzen von Baumen und '?. tac eh 'thauir att dure tf- -malige Viahd pro Janr zu pfiegen, das viand-
© T AL b1 ( () (el D G (e e D Lt e L N W A02, A03 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Siid-Osten und z.T. im Siiden i gut ISt nach Abtrocknung zu enternen.
A - S FRTRNAERr DD Lo el dv. A-"‘-‘-hdﬁhdﬁ-uﬂ'hdﬂ.‘&-ﬂhdﬂba natllbirg des Planungsgebiets in einer Breite von mind. 5,00 m anzulegen \ : P Mindestens einmal jahrlich ist der Aufwuchs komplett zu entfernen, ebenso Laub
7§ O G ) G ‘ﬂr JA ‘hdﬁh‘h-jhdﬁnd—h-!ﬂh_ﬂ-'f il o B bt e 5.0 5723] Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréucher - ' K e 2 und Unrat, insbesondere im Versickerungsbereich. Ein Eintrag verschlammender
&-ﬂﬂh‘“-‘h"‘h‘ S 2221 und sonstigen Bepflanzungen G01, G02 In diesen Flachen ist eine 3-reihige Hecke aus gebietsheimischen Strauchern l Seliutz mwmdrande"."“hfendWautéﬁgkeit 1SIt3%ffe st zu vermeiden: der Aufiauf von Geholzeamen ist einzudammen (BWA A
! ‘ F gem. Artenliste (bevorzugt Vogelndhrgehdlze) in einer Breite von mind. 4,50 m :',‘: : i )
5.3 fl de B3 i - ¥/
2 ’A‘ " ‘ zu pflanzende Baume ’?eli gestufter Waldsaum versetzt anzulegen, dauerhaft zu pflegen sowie zu erhal Die Béschungen sind aufgrund der Pflegbarkeit mit einer Neigung von mind.
1765 Q 6. Sonstige Planzeichen Zusatzlich sind im Bereich G02 die zeichnerisch dargestellten Bdume als Heister N 1:2 auszubilden.
- aus Arten der 2. Wuchsordnung in einem Abstand von mind. 4,00 m zur landwirt- Grundl fir die Ausfiih der Versick beck ind die technisch
O—H 6.1 mmmwm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans schaftlichen Flache zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen in der Lage ver- rundlage fur die Ausluhrung der Versickerungsbecken sinc die technischen
schoben werden. die Gesamtanzahl von 7 Stiick ist zu erbrinaen Regeln, die Arbeitsblatter DWA-A 138, DWA-A 117 und das Merkblatt DWA-M
6.2 15.0 MaRzahl in Metern. zB. 15.0 m ’ gen. 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) in den jeweils ak-
Die Pflanzabstande von Baumen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen betragt tuellen Fassungen.
6.3 100 ¢ Radius in Metern mind. 4,00 m (MaR gilt fir den ausgewachsenen Baum) und sind einzuhalten.
1766 Die im Plan dargestellten Zufahrten diirfen max. 1,50 m in der Lage und Breite
6.4 EZZZE Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind von der Darstellung abweichen. .
e aerelf (Anbauverbotszone) TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBER-
whererinesange StraBenbegleitgriin NAHMEN
_ 6.5 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) , ,
= Da es sich bei der Zufahrt um einen bestehenden Feldweg handelt, der ausge- } ) ) o
N 6.6. [“~_  Sichtdreieck mit MaBangaben baut werden soll, sind die bestehenden beidseitigen Griinstrukturen auRerhalb Abb. 03: Schutz der Waldrénder durch Bauzéune wéhrend der Bautétigkeit _
L——== | nerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen der Verbreiterung zu erhalten und es ist nach Fertigstellung ein wegbegleitender 1. Wasserwirtschaft:
- 5 ; ; WA Saum zu entwickeln. :
dirfen auller Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle V3: ; ; ; =
, ' , , . 1.1 Sollt z B Rnah halb des Gelt b h hadli-
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Sichtdreiecke sind sowohl von Modellierungen als auch von jeglicher Bepflan- Bei der Neuanlage der Beleuchtung ist der ,Art. 11a Himmelstrahler und Be- cr?e %léznvg?uenéﬁgiguiggs g\:kar:\]ﬁ? \:\;]enr?j;: Singsumzeuhnfnsd edrzlscvszsssc(‘;rjvir;_
gi?rl;;?\nnlitﬁi erar;:gglzgt \C/;v;L:ggﬁtuv(\:/an:CQitef:iithvr?]f#rngling S%Gr%eggfrn:ig zung hoher 80 cm freizuhalten. leuchtungsanlagen” des BayNatSchG zu beachten. schaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.
1777 TEEERRR——, e, e ’ . .. ’ . . .. .. . . . . .
M 1/1.000 1778 e EsgrZiggieZ?rg‘iaeeI;haeubtzz. O%Z?”;?el:’vg;fe deurlr‘if;:lecio;tngeg:hrenrgrénngds(; Nicht liberbaubare Grundstiicksflache Eé?ev\?a?lje(tjrc;r;ltg;g?sctjirniﬂlféesr;igngrenzenden sensiblen Bereiche, insbesondere 1.2 Sollten Gelandeauffullungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffllimaterial
1770/2 9 . plat: . 9 . Die nicht (iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Ansaat von regionalem, ge- ’ schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Es
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies . - . . . ! . e . i f hi i it 01.08.2023 die E ff il
gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich bietsheimischen Saatgut (Blumen/Krauter — Graser mind. 50:50) zu begriinen Folgende Kriterien sind fir die Beleuchtung zu beriicksichtigen: wird darauf hingewiesen, dass seit 01.08.2 die Ersatzbaustoffverordnung gilt,
Plangrundlage: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung, Digitale Flurkarte (2021) der Sichtflachen sind mit der Stra[&énbauverwaltung abzustimmen und dauerhaft zu pflegen. die hinsichtlich des Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material,
' Fir die Beleuchtung im Geltungsbereich sind ausschlieRlich insektenfreundli- Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut wer-
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von che Leuchtmittel ohne Ultraviolettanteil oder Infrarotstrahlung sowie ohne den, bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter
TEIL B. GELANDESCHNITTE M 1/500 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Ausgleichsflache Streuwirkung und mit vollstandig gekapseltem Lampengeh&use bis zu einer Beachtung der Vorgaben der EBV oder der BBodSchV n.F.
intern (A01) Lichttemperatur von max. 2.700K, ausnahmsweise bis zu einer Lichttempera- . ) ) . ) )
Der Eingriff auf der Planflache wird nach dem aktualisierten Leitfaden ,Bauen im tur von max. 3.000K, zu verwenden, vorzugsweise LED, bzw. darf die Ober- 1.3 FUrhgendsereéChHLage"ULng :”d Umg;?gffm'LVVfassergifah'_'lc_’endeE S_tOffé%n |stfd|e GEMEINDE ROHRBACH / ILM
1. —O——— bestehende Flurgrenzen Einklang mit Natur und Landschaft‘ in der Fassung vom 16.12.2021 bilanziert. flachentemperatur der Leuchtmittel max. 60°C erreichen. achkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu
_ ) P achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies LANDKREIS PFAFFENHOFEN / ILM
2. 1769 Flurnummern (z.B. 1769) Insgesamt sind 33.336 Wertpunkte zu erbringen. Allgemein ist darauf zu achten: gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.
SCHNITT A-A 3. @ Héhenlinien mit Hohenkoten des vorhandenen Gelandes NHN (z.B. Der hlerfu[ nachzuweisende Ausgleich wird volistandig innerhalb der Planflache - die Beleuchtungsdauer und die -intensitat sind auf das notwendige 1.4 Die Ausfuihrung der Niederschlagsentwasserung ist in einem Konzept bzw. Gut- VORHABENBEZOGENER
auf den Flachen AO1, AO2 und AO3 erbracht. S ) o
m . : :
440,0 m) MaR zu minimieren (ggf. zu dimmen oder Bewegungsmelder), zeitlich achten darzustellen und zu bewerten BEBAUUNGSPLAN NR. 48
Innerhalb des Geltungsbereiches ist nérdlich des Plangebietes eine 10,00 m brei- zu begrenzen (Abschaltung zwischen 22:00 Uhr und 6:30 Uhr).
| 4, A A-A _ Schnittverlauf, z.B. A-A te Ausgleichsflache A01 in einer Flachengrofie von 2.759 m? anzulegen. Inner- ) . . . . 1.5 Auf einen sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Wasser wird hingewiesen
8 N2 i halb dieser ist ebenfalls eine Erdmodellierung/Wall in einer Héhe von 1,50 m bis Ef:;llfunnk;ggrnﬁ:n%ae%huﬁgtfgng?ujuifhaztsﬁglﬁgi;‘;?:s)n Bereiche, keine (siehe Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen- ,,SONDERGEB'ET LAGERPLATZ MlT
4480 E ' 5. Verkehrsflachen (unverbindliche Darstellung) max. 2,00 m, FuRRbreite von mind. 8,50 m und Bdschungsneigung von max. 1:1,5 _ = " _ wasser). RECYCLING- UND AUFBEREITUNGS-
dag0:[ B andenoe Galénd " 1 ' bis 1:2 oder flacher zu errichten. - Zentrale Elemente sind die Abblendung und Abschirmung der Licht-
445.0-F+2220ec W\ | vorhandenes Gelande : N N = P uellen, um Lichtanteile oberhalb der Horizontalen zu vermeiden so- 2. Bauverbot: “
YR e 1000 e o l 4 =~ 6. | j 1111 Boschungen Darauf ist eine Hecke aus gebietsheimischen Baumen und Strauchern (Mesophi- e e ] i : i AN LAGE OTTERSRIED
) > : . ! A wie, prazise Lichtlenkung, um Streulicht zu reduzieren und die warme MIT TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43
| 7. —o—0— Versorgungsleitung unterirdisch les Geblsch/Hecke mit BNT B112) gem. Artenliste (bevorzugt Vogelnahrgehol- Lichtfarbe. Diese sind zwingend einzuhalten. Kreisstraen: '
o | o O ze) in einer Breite von mind. 8,50 m anzulegen, dauerhaft zu pflegen sowie zu Entlang der freien Strecke von KreisstraRen gilt gem. Art. 23 Abs.1 Bayerisches SOLARPARK OTTERSRIED®
E:; - I % g o 8. ——O— Versorgungs|eitung unterirdisch mit Schutzzone grha‘:ten'dDée \;jvargheSte!jlten B_aume Slnzbalts HdOChStamrze4a(l)J§ helmngheI‘éArtedn V4. . . . . . . . ] StralRen- und Wegegesetz BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 15 m Abstand q 7] r(\'/ ~ =
5 2 £ T er 1..und £. VWuchsoranung In €inem Abstand von mind. 4,90 m von der rund- Die Arbeiten mit Spitzenpegel sind innerhalb der Betriebszeiten von 6:00 Uhr - vom auReren Rand der Fahrbahn ein Bauverbot. /7 bﬁ, X
5 3 3 s =5 8 § g 9 I:I private Griinflachen stlicksgrenze zu pflanzen. Die Baumstandorte konnen in der Lage verschoben 22:00 Uhr so zu organisieren, dass Spitzenpegel vor 7:00 Uhr und nach 20:00 y 7, a
5 & o8 . £ 13 T werden, die Gesamtanzahl von 34 Stiick ist auf der gesamten Walllange zu er- Uhr vermieden werden. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG inner- A @ G a
8 23 EF s 33 5 32 2% bringen. Die Pflanzung ist unter Einhaltung der v.g. Pflanzabstande versetzt an- halb der Anbauverbotszone unzuldssig. AufRerhalb der Anbauverbotszone sind ] % m
zulegen, d.h. nicht Pflanzung gleicher Arten an einer Stelle, sondern Vermi- (Dazu z&hlen insbesondere Brecher, Siebanlage, Pulverisierer (Arbeiten mit sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird. s @
schung der Pflanzen mit unterschiedlichen Hohe nwachstum. langer Einwirkzeit), aber auch Arbeiten wie Umsetzen Abrollcontainer, LKW- o
Die den benachbarten Flichen zugewandten verbleibenden 1,00 m am Wallfuld Materialaufgabe durch Radlader, LKW-Abkippen von Schotter.) Eine Ausnahme von dgr Aqbagverbptszone von 1"5 m gemessen vom Fahrbahn- UDE
sind als Versickerungsmulde auszubilden. rand, kann ausschlieBlich fir die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, u m
' V5: Wall-Wand-Kombination) und deren Bepflanzung zugelassen werden. (-
’E Fur die Eingrinung sind Baume, Straucher, Einsaaten aus regionaltypischen [
. ' = Pflanzenarten zu verwenden. Baume und Larmschutzanlagen diirfen nur mit einem Mindestabstand von Bé&u-
2 . = e _ ) _ ) _ _ me 7,50 m, Damm > 3,0 m vom Fahrbahnrand der Stral3e errichtet werden (§ 1
i _ A Die Pflanzungen durfen nicht gediingt werden (organische Einzelpflanzen- Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RPS
§ ! //"’ ! _32 dingung ist mdglich), ebenso dirfen keine Pflanzenschutzmittel/Pestizide bzw. RAL).
. = / . o E,’\ verwendet werden. DN
HNITT B-B 2/ O :g T N Autobahnen: -
i b "= 3 g Begriinung von Stellplatzen Langs der Bundesautobahnen dirfen gem. § 9 Bundesfernstralengesetz FStrG
3 v | g" =5 . . ) . . Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom aulle- ‘
' ! '; Bei der E_rrlchtung neuer__SteIIpIatze |st_nach Jedem sec_hs_ten Senkrechtparker ren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. N
EEEEEEEEEEEEEE v ! | und nach jedem vierten Langsparkern mindestens ein heimischer Laubbaum als t\
! ! / Hochstamm (StU mindestens 14-16) gem. Artenliste (siehe Anhang) zu pflanzen 3. Bodendenkmailer: ‘\
wros |F——— v\ 1 und dauerhaft zu unterhalten. )
v U i1 Jl——___ "o \ : .. . Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 -'
] - | B , Pflanzvorgaben fiir Artenliste : : .
L D | I | | NYWYWY—\ ; E A .. zvorg u ! Denkmalschutzgesetz DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir /
; =l =l =l =l al e I I | — e . B Die Begriinung aller Flachen hat mit autochthonen gebietsheimischen, standort- Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde. M 1/5.000 | - N \ \
: lazge o0 ?j————_“—————ﬂﬂz—m ____________ : % grefreIChten Geholzen und Gras-Kraut-Ansaaten gem. nachfolgender Artenliste zu Plangrundlage: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung, Digitale Flurkarte (2021)
I :g sresen FASSUNG VOM: 15.11.2023
| ggt?) ' & ; Pflanzenqualitét fir Baume innerhalb Ausgleichsfliche A 01 Verfahren gem. § 3 Abs. 21i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
""""" 4310 ) ; Mindestqualitat: Heister 3x verpflanzt, mit Ballen,
Q ! , g : : ..} ! Plangelinde 14-16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe Entwurfsverfasser:
5 ' ' & ' 5 e ] i T . .
% g c g.’ §) z;, I 1000m Pﬂanzenqualltat fur Baume |nnerha|b von PKW_Ste”platzen .........................................................................................................
3 3 8 5 2 2 & S =N S I ) . Mindestqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, Sch K00l
] @ & c 7 8 g 55 £c ki) | ' ' ) : .. chwarz Oppe
g g 3 % 2 = S S g% B 3 5 : ; ] 14-16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe Architekten, Stadtplaner Landschaftsarchitekt
S 6 g 3 5 £ 3 @ >4 =& = © ' ' | Pfl litit fiir Straucher in G 01 und A 01
) . L . . i .anzenqua. '_.a ur otraucher in un HolzstralRe 47 Katharinenplatz 7
,:gfv;/gnzigl?)egelschmtt durch die interne Ausgleichsfldche A 01 (Anpassung an Héhenlage vor Ort Mindestqualitat: Str 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch 80469 Minchen 84453 M iihldorf a. Inn
Pflanzdichte: in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen, Pflanzenabstand 1,5 x 1,5 m
Tel.: 089 /4900 1946 Tel.: 08631 /988 851
Bei Neupflanzungen ist ausreichender Wurzelraum gem. FLL —Empfehlungen fur Fax: 089 /4900 1836 Fax: 08631 /988 790
Baumpflanzungen (mind. 12 m3) sicherzustellen. Mail:  info@schwarzplan-muc.de Mail:  Info@la-koeppel.de

Mindestmal® Baumgruben: 1,5 x 1,5 x 0,80 m Web.: www.schwarzplan-muc.de Web.: www.la-koeppel.de




