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PRAAMBEL

Die GEMEINDE ROHRBACH A.D. ILM, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund
- der §§ 2 Abs.1, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV 20)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48 ,SONDERGEBIET LAGERPLATZ
MIT RECYCLING- UND AUFBEREITUNGSANLAGE OTTERSRIED" als SATZUNG

Bestandteile der Satzung:

erflache mit
allschutzmauer

P
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e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 48 "Sondergebiet Lagerplatz mit
Recycling - und Aufbereitungsanlage Ottersried" in der Fassung vom .................... .

o Der Gelandeschnitt A-A zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48
"Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried" in der
Fassung vom ................. .

e Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom .................... .

Mit beigefugt sind:
¢ die Begrindung in der Fassung vom .................... ,

o der Umweltbericht in der Fassung vom .................... ,

e naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
VOM oiiiieeeeneens ,

e das geotechnische Gutachtenvom .................... .

Entwésserungsrinne
Grundstiicksgrenze
Wirtschaftsweg

Baugrenze
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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Lagerplatz fir Aushubmaterialien mit Recycling-
und Aufbereitungsanlage

Baugrenzen

Baugrenze
Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

|

StraBenbegrenzungslinie
"7 Einfahrtbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

|

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses

o ]

Regenriickhaltebecken
Griinflachen

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) AO1,
A02, AO3
o oo ®| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen G01, G02

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

‘ zu pflanzende Baume

Sonstige Planzeichen
mmmmw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

15,0 Mafyzahl in Metern, z.B. 15,0 m

100 Radius in Metern

EZZZE Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone)

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—(O—— bestehende Flurgrenzen
1769 Flurnummern (z.B. 1769)

@ Hohenlinien mit Hohenkoten des vorhandenen Geldndes U.NN (z.B.
440,0 m)

A A-A __ Schnittverlauf A-A

‘\»\_ Sichtdreieck mit Mallangaben
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
durfen aufler Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzz&une, Anpflanzungen aller Art und Ziune sowie Stapel,
Haufen u.d. mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies
gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Verkehrsflachen (unverbindliche Darstellung)

[ B&schungen

L—

—o—o— Versorgungsleitung unterirdisch
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

Sonstiges Sondergebiet SO gemaf § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Lagerplatz fir Aushubmaterialien mit Recycling- und Aufbe-
reitungsanlage

Es sind nur folgende Nutzungen zulassig:

- Lagerboxen fiir Sand, Kies, Splitt und andere Schuittgiter,

- Burocontainer, Komposttoilette, Batteriespeicher, Trafo, Energiezentrale,
- Siebmaschine und Brecher,

- Lagerflache fir Humus, Aushub und aufbereitete Materialien,

- Halle mit Unterstand,

- Waage,

- Reifenwaschanlage,

- Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird gemalk § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO auf maxi-
mal 0,8 festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
Die nachfolgenden Hohen stellen Bauwerkshohen der baulichen Anlagen ein-

schlieflich Wandhéhen dar. Die Bauwerkshdhe ist zu messen ab Oberkante Fer-
tigfulRboden bis zum oberen Abschluss der baulichen Anlage (First).

- Burocontainer max. 3,0 m
- Halle mit Unterstand max. 10,0 m
- Reifenwaschanlage max. 3,0 m
- Lagerboxen (Uberdacht) max. 7,0 m

- Siebanlage (mobile Anlage) max. 5,0 m
- Brecher (mobile Anlage) max. 10,0 m
- Uberdachte Freiflache max. 4,5 m
Bauweise:

Im Sondergebiet wird eine offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

Gestaltung baulicher Anlagen:

- Dachform: Flachdach FD, Pultdach PD,
- Dachneigung: DN max. 15°
- Dachdeckung: Blecheindeckung, Kies

PV-Anlagen sind zulassig.
- Fassaden: Spiegelnde Materialien sowie grelle und leuch-
tende Farbgebung sind unzulassig.

Einfriedungen:

Es sind nur sockelfreie Einfriedungen zuldssig bis zu einer Héhe von 2,0 m. Die
Schutzzone der Versorgungsleitung ist von Einfriedungen freizuhalten. Ge-
schlossene Einfriedungen, wie Mauern etc sind unzuldssig.

Werbeanlagen:

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht,
bewegte Schriftbdnder und grelle, blendende Beleuchtung sind nicht zul&ssig. In
der Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand der PAF 21 sind Werbeanlagen gene-
rell unzulassig. Im Einfahrtsbereich zum Betriebsgeldnde ist eine Werbetafel < 8
m? Gréle zuldssig.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Geldnde:

Abgrabungen innerhalb der Planflache, die fir die Betriebsablaufe sowie aus
technischer Sicht erforderlich sind, sind zulassig. Hierzu z&hlen u.a. die Herstel-
lung der Entwé&sserungseinrichtungen, wie Sickerbecken, Entwésserungsmulde/-
rinnen, Zisternen etc. Ebenso Gelandeabfangungen mittels Stltzelemente. Auf-
fullungen/Aufschiittungen sind in diesem Zusammenhang bis zu max. 250 cm
ebenso zuldssig

Abstandsfldchen:

An den Grundstlcksgrenzen sind die geméaR Art. 6 der BayBO vorgeschriebenen
Abstandsflachen einzuhalten.

Griinordnung:

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Begri-
nung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) > G01, G02

Die festgesetzten Flachen G01 und GO02 zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Sid-Osten und z.T. im Siden
des Planungsgebiets in einer Breite von mind. 5,00 m anzulegen.

In diesen Flachen ist eine 3-reihige Hecke aus gebietsheimischen Strauchern
gem. Artenliste (bevorzugt Vogelndhrgehdlze) in einer Breite von mind. 4,50 m
als gestufter Waldsaum anzulegen, dauerhaft zu pflegen sowie zu erhalten.
Zusétzlich sind im Bereich G02 die zeichnerisch dargestellten Baume als Heister
aus Arten der 2. Wuchsordnung in einem Abstand von mind. 4,00 m zur landwirt-
schaftlichen Fldche zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen in der Lage ver-
schoben werden, die Gesamtanzahl von 7 Stiick ist zu erbringen.

Die Pflanzabstédnde von Baumen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen betragt
mind. 4,00 m (MaR gilt fir den ausgewachsenen Baum) und sind einzuhalten.
Die im Plan dargestellten Zufahrten dirfen max. 1,50 m in der Lage und Breite
von der Darstellung abweichen.

StraBenbegleitgriin

Da es sich bei der Zufahrt um einen bestehenden Feldweg handelt, der ausge-
baut werden soll, sind die bestehenden beidseitigen Grinstrukturen so weit als
méglich zu erhalten bzw. ist nach Fertigstellung ein wegbegleitender Saum zu
entwickeln.

Sichtdreiecke sind sowohl von Modellierungen als auch von jeglicher Bepflan-
zung héher 80 cm freizuhalten.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Ansaat von regionalem, ge-
bietsheimischen Saatgut (Blumen/Kréuter — Gréser mind. 50:50) zu begriinen
und dauerhaft zu pflegen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Ausgleichsflache
intern (A01)

Der Eingriff auf der Planflache wird nicht hach dem aktualisierten Leitfaden ,Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft®in der Fassung vom 16.12.2021 bilan-
Ziert.

Insgesamt sind 41.002 Wertpunkte zu erbringen.

Der hierfiir nachzuweisende Ausgleich wird zum Grofteil innerhalb der Planfla-
che auf den Flachen A01, A02 und AO3 erbracht. Der restliche Ausgleich erfolgt
extern.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist nérdlich des Plangebietes eine 10,00 m brei-
te Ausgleichsfldche A01 in einer FlachengrofRe von 2.759 m? anzulegen. Inner-
halb dieser ist ebenfalls eine Erdmodellierung/Wall in einer Héhe von 1,50 m bis
max. 2,00 m, Fulzbreite von mind. 8,50 m und Bdschungsneigung von max. 1:1,5
bis 1:2 oder flacher zu errichten.

Darauf ist eine Hecke aus gebietsheimischen Badumen und Strauchern (Mesophi-
les Geblsch/Hecke mit BNT B112) gem. Artenliste (bevorzugt Vogelnahrgehdl-
ze) in einer Breite von mind. 8,50 m anzulegen, dauerhaft zu pflegen sowie zu
erhalten. Die dargestellten Badume sind als Hochstdmme aus heimischen Arten
der 1. und 2. Wuchsordnung in einem Abstand von mind. 4,00 m von der Grund-
sticksgrenze zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen in der Lage verschoben
werden, die Gesamtanzahl von 34 Stiick ist auf der gesamten Wallldnge zu er-
bringen.

Die den benachbarten Flachen zugewandten verbleibenden 1,00 m am Wallfuf3
sind als Versickerungsmulde auszubilden.
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Abb. 01: Regelschnitt durch die interne Ausgleichsflache A 01 (Anpassung an H6éhenlage vor Ort
notwendig)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist westlich sowie sidlich eine weitere Aus-
gleichsflache anzulegen. Aufgrund der bestehenden Frischwasserleitung ist de-
ren Trasse links und rechts der Achse in je 6 m Breite komplett offen und von jeg-
lichen Gehdlzen freizuhalten. Somit besteht diese aus 2 unterschiedlichen Ent-
wicklungszielen und wurde in 2 Flachen A02 und AQ3 unterteilt.

Auf der 902 m? grofen Flache A02 ist eine Strauchhecke aus heimischen, regio-
nalen Geholzen (B112) gem. Artenliste in einer Breite von mind. 5,00 m anzule-
gen.

Auf der Flache A03, welche eine GrofRe von 1.234 m? besitzt, ist ein artenreicher
Saum und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte (K132) mittels
Ansaat von regionalem Saatgut (z.B. Holledauer Mischung mit einem Verhaltnis
Blumen/Kréauter - Graser von mind. 50:50) oder Heudrusch zu entwickeln, dauer-
haft von Sukzession freizuhalten sowie zu erhalten.

Somit kdnnen intern auf den Flachen A01, A02 und A03 insgesamt 44.046
Wertpunkte nachgewiesen werden, wodurch sich der gesamte erforderliche
Ausgleich innerhalb der Planflache befindet.

Der Uberschuss von 3.044 Wertpunkten wird auf dem Okokonto der Gemeinde
Rohrbach gutgeschrieben.

Hinsichtlich der detaillierten Ausgleichsberechnung wird auf die Begriindung ver-
wiesen.

Alle Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern sowie gemaR dem Entwicklungs-
ziel dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Artenschutz

Im Frihjahr und Frithsommer 2022 wurden Gelandebegehungen zur Kartierung
der Arten durch eine 6kologische Fachkraft durchgefuhrt. Die Begehungen sind
jedoch noch nicht komplett abgeschlossen.

Sobald die Ergebnisse der Kartierungen vorliegen, wir der Fachbeitrag zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erstellt der die Ergebnisse zusam-
menfasst und bewertet. Alle eventuell daraus resultierenden MaRhahmen werden
im weiteren Verfahren mit der unteren Naturschutzbehérde Pfaffenhofen (UNB
Paf) abgestimmt und in die vorliegenden Unterlagen erganzt.

Begriinung von Stellplitzen

Bei der Errichtung neuer Stellplatze ist je angefangene sechs (6) Senkrechtpar-
kern und nach 4 Langsparkern mindestens ein heimischer Laubbaum als Hoch-
stamm (StU mindestens 14-16) gem. Artenliste (siehe Anhang) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Neu zu errichtende Stellplatze sind ausschlieBlich in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau mit ungebundenem Belag sowie ohne feste bauliche Einfassung
herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Holzbohlen als
Abgrenzung).

Pflanzvorgaben fiir Artenliste

Die Begrinung aller Flachen hat mit autochthonen gebietsheimischen, standort-
gerechten Gehdlzen und Gras-Kraut-Ansaaten gem. nachfolgender Artenliste zu
erfolgen.

Pflanzenqualitdt fliir Bdume innerhalb Ausgleichsflache A 01
Mindestqualitat: Heister 3x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Pflanzenqualitat fir Baume innerhalb von PKW-Stellplatzen
Mindestqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Pflanzenqualitat fir Strducher in G 01 und A 01:
Mindestqualitat: Str 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch
Pflanzdichte: in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen, Pflanzenabstand 1,5x 1,5 m

Bei Neupflanzungen ist ausreichender Wurzelraum gem. FLL —Empfehlungen flr
Baumpflanzungen (mind. 12 m?®) sicherzustellen.

Mindestmall Baumgruben: 1,5x 1,5 x 0,80 m

Artenliste Pflanzungen

Alle Baume und Straucher sind aus regionaler und gebietsheimischer Herkunft zu
beziehen.

Baume 1. und 2. Wuchsordnung (WQO)

Acer platanoides (1. WO) Spitz-Ahorn
Acer campestre Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle

Betula pendula Weilibirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn
Fagus sylvatica (1. WO) Buche

Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur (1. WO) Stiel-Eiche
Sorbus aria Schwed. Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata (1. WO) Winter-Linde
Pyrus spec, Malus spec., etc. Wildobstbdume
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Rubus fruticosus Brombeere

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflege / Unterhaltung

Zur dauerhaften Sicherung der griinordnerischen Festsetzungen und zum Erhalt
der Qualitdt der Eingriinungs- und Freiflachen ist eine dauerhaft fachgerechte
Pflege unerlasslich. Die Pflanzungen haben fachgerecht gem&R DIN 18320,
18916 und 18917 zu erfolgen und sind nach Inbetriebnahme der Baumallnahme
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode fertig zu stellen.

Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen in Abstimmung mit der Ge-
nehmigungsbehdrde vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehdlzarten
und Mindestqualitaten zu verwenden. Der Erhalt der Anpflanzungen ist in Art und
Form dauerhaft sicherzustellen.

Gemal §9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur sol-
che Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabenstrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern ist in Zisternen (50.000 1) zu
sammeln. Der Uberlauf ist Giber eine Entwédsserungsrinne in das Regenauffang-
becken zu leiten. Das gesammelte unverschmutzte Niederschlagswasser kann
z.B. fur die Staubvermeidung wiederverwendet werden.

Das im Bereich der befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in
einem Auffangbecken zu sammeln.

Grundlage fir die Ausfilhrung von Regenriickhaltebecken sind die technischen
Regeln, die Arbeitsblatter DWA-A 117 und das Merkblatt DWA-M 153 (Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) in den jeweils aktuellen
Fassungen. Die Ausflihrung der Niederschlagsentwédsserung ist vor Satzungsbe-
schluss in einem Gutachten darzustellen und zu bewerten.

Immissionsschutz:

Es ist nur ein Betrieb zur Tagzeit zuldssig. Nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ist ein
Betrieb unzulassig.

Es dirfen nur nicht geféhrliche Abfélle angenommen, zwischengelagert und be-
handelt werden.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN

Wasserwirtschaft:

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches schadli-
che Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind umgehend das Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

Es wird empfohlen, fir die Auffillung des Gelandes ausschliefdlich schad-
stofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) zu verwenden. Die Aufful-
lung ist ggf. zu beantragen.

Fur den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu
achten, dass keine wassergefadhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.

Bauverbot:

KreisstralRen:

Entlang der freien Strecke von Kreisstra’en gilt gem. Art. 23 Abs.1 Bayerisches
StraRen- und Wegegesetz BayStrWG fiur bauliche Anlagen bis 15 m Abstand
vom auflleren Rand der Fahrbahn ein Bauverbot.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemai Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzulassig. Aufderhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird.

Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone von 15 m gemessen vom Fahrbahn-
rand, kann ausschliellich fiir die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand,
Wall-Wand-Kombination) und deren Bepflanzung zugelassen werden.

Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von Bau-
me 7,50 m, Damm > 3,0 m vom Fahrbahnrand der Strafte errichtet werden (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RPS
bzw. RAL).

Autobahnen:

Langs der Bundesautobahnen dirfen gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz FStrG
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom aulde-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Bodendenkmailer:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen gemanR Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Griinordnung:
Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Badume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 (R2) — siehe hier u.a. Abschnitt 3 und 6- zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Absténde bei Pflanzungen

Bei Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen, wird auf die Grenzabstands-
regelungen (siebter Abschnitt: Nachbarrecht) des Bayerischen Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Burgerlichen Gesetzbuches (AG BGB) hingewiesen.

Oberbodenlagerung

Fur Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden gilt die DIN 18915 ,Bodenar-
beiten fir vegetationstechnische Zwecke®. Der gewonnene Boden ist in nutzba-
rem Zustand zu halten.

Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des Ver-
siegelungsgrades, Mallnahmen zur Griinordnung — insbesondere Vegetations-
planung — sind gemall § 7 BauVorlV in einem qualifizierten Freiflachengestal-
tungsplan darzustellen, der mit dem jeweiligen Bauantrag einzureichen ist. Der
geprufte Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (staubredu-
zierende MaBnahmen):

Die Eingriinung des Sondergebietes dient als staubreduzierende MalRnahme und
ist entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen zu erhalten und zu pfle-
gen.

Im Falle mdglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener Wetterlagen, ist die
Flache des Sondergebietes mit Wasser zu berieseln.

Immissionsschutz:

Mit dem Antrag bzw. mit der Anderung im Rahmen des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass
die jeweiligen Richtwerte entsprechend der TA Larm durch das Vorhaben nicht
Uberschritten werden und der Nachweis nach einer 29b BImSchG-Messstelle
vorzulegen ist.

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fir den Lagerplatz mit Recyc-
ling- und Aufbereitungsanlage erfolgen im immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren nach BImSchG.

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48 ,Sondergebiet Lagerplatz mit Re-
cycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried®, Gemeinde Rohrbach/lim verwiesen
wird, sind Uiber den Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samt-
licher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fir Normung e. V., Berlin. Die
DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Ebenso wie die der Planung zugrunde liegenden Gesetze,
Verordnungen, Erlasse sowie die fachlichen Regelwerke der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) und das Merkblatt
.Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2), kdbnnen diese bei der Ge-
meinde Rohrbach/lim zu den iblichen Dienststunden eingesehen werden.
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TEIL E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Rohrbach a. d. IIm hat in der Sitzung vom
.......................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentli-
cher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ....................
bis ..o, stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ....................
o] [ S stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis .. beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinord-
nung in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrindung gemal § 3
Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis . im Rathaus Rohr-
bach a. d. lIm &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Rohrbach a. d. lim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinord-
nung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung
beschlossen.

Rohrbach /llm, den ...............

Christian Keck
(1. Burgermeister)

7. Ausgefertigt

Rohrbach /llm,den ............... e

Christian Keck
(1. Burgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
...................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Rohrbach / Ilm, den ...............

Christian Keck
(1. Burgermeister)
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