Gemeinde Schondorf am Ammersee

NIEDERSCHRIFT
Uber die o6ffentliche

Sitzung des Gemeinderates Schondorf am Ammersee

vom 8. Mai 2019
im Sitzungssaal des Rathauses Schondorf

Vorsitz:
Erster Blirgermeister Alexander Herrmann

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:30 Uhr fir er6ffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung ortsiblich bekanntgemacht worden ist. Die Mehrheit der Mitglieder ist
anwesend und stimmberechtigt. Der Gemeinderat Schondorf ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:

Martin Wagner

Kurt Bergmaier

Thomas Betz

Stefan Birkner

Michael Deininger

Helga Gall

Florian Gradl

Wolfram Haberle

Rudi Hoffmann

Rainer Jiinger anwesend ab TOP 2
Marlene Orban

Marius Polter

Wolfgang Schraml

Christian Steer

Stefanie Windhausen-Grellmann

Entschuldigt sind
Luzius Kloker
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Offentliche Sitzung:

10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.

Anerkennung der Sitzungsniederschrift vom 10. April 2019, 6ffentlicher Teil

Durchfiihrung eines Ideen- und Realisierungswettbewerbs Bahnhofsareal und
Umgebung

BeschluR des Gemeinderates zur Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen zur
formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange an der
offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, sowie Benachrichtigung der
Bedenkentrager vom Ergebnis der Abwagung anlasslich der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Warmfreibad" der
Gemeinde Greifenberg

Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung eines Nebengebaudes auf der Flur-Nr.
135/12 Gemarkung Unterschondorf, SeestraRe 27,

Antrag auf Baugenehmigung, Neuerrichtung eines Balkons und Laubengangs auf
der FLur-Nr. 1055/10 BergstralRe 11, Gemarkung Oberschondorf

Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung einer Dachterrasse auf dem Flachdach
eines Einfamilienhauses auf der Flur-Nr. 89 Gemarkung Unterschondorf, Obere
StraBe 13

Blrger-Budget, Satzungsbeschluss

Abrechnung Grabenrdumung 2018/2019; Abrechnungssumme
Toilettenumbau Wohnung OG, St.-Anna-Stralle 22

Beschluss zur Einholung Honorarangebote StralRenplanung Teilbereich
PfitznerstraRe

Tilgung des Darlehens 1.050.000 € fiir das Feuerwehrhaus (Zinsbindung bis August
2025)

Zuschussantrag SG Diana Schondorf e.V. fur Jugendarbeit 2019

Bericht Gber Beschliisse aus der nichtoffentlichen Sitzung
Bericht Uber den Sitzungsvollzug der letzten Gemeinderatssitzung, 6ffentlicher Teil

Verschiedenes, Wiinsche und Antrage

Sodann wurde in die Tagesordnung eingetreten. Es wurden folgende Beschliisse gefasst:
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Offentliche Sitzung

1. Anerkennung der Sitzungsniederschrift vom 10. April 2019, 6ffentlicher Teil
Beschluss:
Die Sitzungsniederschrift vom 10. April 2019, 6ffentlicher Teil, wird vollinhaltlich anerkannt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
15 15 14 0
Hinweis:
Herr GR Steer enthalt sich einer Stimmabgabe wegen seinerzeitiger Nichtteilnahme.

2. Durchfiihrung eines Ideen- und Realisierungswettbewerbs Bahnhofsareal und
Umgebung

Sachverhalt:
Frau von Miicke von der Regierung von Oberbayern referiert zum Thema Wettbewerb und
im Anschluss daran zum Thema Sanierungsgebiet.

Auf Basis der Vorplanung und Ausarbeitung des Interkommunalen
Ortsentwicklungskonzepts zum Bahnhofsareal haben sich in Riicksprache mit der Regierung
von Oberbayern und Bayerischen Architektenkammer Aspekte fir einen nichtoffenen
stadtebaulich und landschaftsplanerischen Ideen- und Realisierungswettbewerb
herauskristallisiert. Die Teilnehmeranzahl wird hierbei auf ca. 15 beschrankt. Dieser
Wettbewerb bietet der Gemeinde eine solide Grundlage fiir spatere Auftragsvergaben zum
Erreichen eines qualitativ hochwertigen stadtebaulichen, landschafts-planerischen und
architektonischen Konzepts. Ein Wettbewerb verschafft Planungs- und Kostensicherheit und
schafft eine hohe Akzeptanz in der Offentlichkeit. Die Gemeinde erwartet Vorschldge und
Ideen flir Moglichkeiten einer multifunktionalen Nutzung im Bahnhofsareal und der eng
angrenzenden Umgebung. Die Beziehungen zu weiteren 6ffentlichen Einrichtungen sind
ebenfalls zu bedenken. Von Seiten der Ausloberin (Gemeinde) wird ein Konzept erwartet,
das sich einerseits in einem wirtschaftlich eng gesteckten Rahmen bewegt und andererseits
eine gestalterisch angemessene und hochwertige stadtebauliche und architektonische
Losung findet. Um einen Wettbewerb durchfiihren zu kénnen, bendtigt es eine externe
Wettbewerbsbetreuung. Die zu erbringende Leistung umfasst u.a. die Erarbeitung der
Grundlagen der Auslobung des Wettbewerbs zusammen mit den Beteiligten, die
Verfahrensbegleitung (Betreuung des Ablaufs und Beratung), die Vorprifung der
eingereichten Arbeiten, die Preisgerichtssitzung (Organisation Ausstellung der
Wettbewerbsunterlagen und der Preisgerichtssitzung) und die Dokumentation
(Zusammenfassung der Ergebnisse in einer Broschiire , Vorbereitung Internetprasenz). Die
Kosten zur Wettbewerbsdurchfiihrung setzen sich aus folgenden Punkten zusammen:

e Kosten d. Wettbewerbsbetreuung: 25.000 — 30.000 € netto
e Preisrichterhonorare: 12.000 - 15.000 € netto
e Preisgeld inkl. Bearbeitungshonorare: 45.000 — 55.000 € netto
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Gesamtkosten: ca. 100.000 € netto

Der Wettbewerb wird nach den Richtlinien flir Planungswettbewerbe (RPW 2013, Fassung
vom 31.1.2013) durchgefiihrt und ist nach den Stadtebauforderrichtlinien aus dem Bund-
Lander-Stadtebauférderprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — iberértliche
Zusammenarbeit und Netzwerke’ forderfahig. Der Fordersatz betrdgt 60 % bei 100 %
anrechenbare Gesamtkosten des Wettbewerbs. Hierzu ist die Gemeinde verpflichtet mind.
3 Honorarangebote zur Wettbewerbsbetreuung einzuholen und lber einen Antrag auf
Gewadhrung einer Zuwendung nach Art.44 BayHO zu beantragen. Nach einem positiven
Bewilligungsbescheid kann eine Beauftragung der Wettbewerbsbetreuung erfolgen. Eine
Durchfiihrung eines Wettbewerbs wird seitens der Regierung als besonders forderfahig
angesehen und stellt eine ,Voraussetzung’ dar. Die Basis zum Wettbewerb bildet die
Wettbewerbsbetreuung und die Vorplanung zum Konzept —Umgestaltung Bahnhofsvorplatz-
der Landschaftsarchitekten Treiber und des Ingenieurbiiros Neudert. Der Wettbewerb wird
als Ideen — und Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Der voraussichtliche Umgriff wird
mit der zukinftigen Wettbewerbsbetreuung festgelegt.

Diskussionsverlauf:

Herr Rainer Jinger und Herr Thomas Betz haben den Vorschlag, einen Wettbewerb der das
Gemeindeareal von der Seeanlage rauf bis zum Wilhelm-Leibl-Platz und daran angrenzende
Gebiete zu starten. Die CSU Fraktion wird hierfiir einen Antrag fir eine der nachsten
Sitzungen einreichen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde ermachtigt die Verwaltung zur Durchfiihrung eines stadtebaulich und
landschaftsplanerischen Ideen- und Realisierungswettbewerbs unter 0.g. Voraussetzungen
und beauftragt die Verwaltung, Angebote zur Wettbewerbsbetreuung einzuholen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 8 8

Hinweis:
Damit ist der Antrag abgelehnt.

3. BeschluR des Gemeinderates zur Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen zur
formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes

Sachverhalt:

Auf Basis des Interkommunalen Ortsentwicklungskonzeptes (ISEK)und den Festlegungen der
MaBnahmen zur Anmeldung der Bedarfsmitteilung Stadtebauférderung fir das Jahr 2019 It.
Gemeinderatsbeschluss vom 28.11.2018 wird zur férmlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes ein Einleitungsbeschluss benétigt. Diese MalRnahme, herausgefiltert aus
dem ISEK, stellt eine geférderte Mallnahme gemaR Stadtebaufdorderungsrichtlinien — StBauF
dar und kann nach Einreichung des Zuwendungsantrages durch die Regierung von
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Oberbayern mit einem Fordersatz in Hohe von bis zu max. 60% v. H. aus dem Bund-Ldnder-
Stadtebauforderungsprogramm VI geférdert werden.

Informativ soll an dieser Stelle erganzend auf den grundlegenden Unterschied einer
Sanierungssatzung und einem Bebauungsplan hingewiesen werden.

Wahrend ein Bebauungsplan durch seine Festsetzungen eine Entscheidung tber die
Zul3dssigkeit von Bauvorhaben trifft und in rechtsverbindlicher Weise die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung leiten soll, hat die Sanierungssatzung eine andere Zielsetzung: Sie
erflllt Gberwiegend den Zweck der Sicherung der Bauleitplanung, indem durch ein erlassene
Satzung fiir das betreffende Gebiet die Genehmigungspflichten des § 144 BauGB ausgelost
werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat ermachtigt die Verwaltung gem. § 141 BauGB, die vorbereitenden
Untersuchungen zur formlichen Festlegung von Sanierungsgebieten im Bereich der im
Folgenden genannten StralRenbereiche: Teilbereich Landsberger StralRe bis zur Einmindung
MuhlaustraRe sowie rechts von der Landsberger StraRe bis zur St. Anna Kirche und Trager
Erna, Wolf Flache, Augsburgerwald, Uttinger StralRe, Bahnhofstralle, Teilbereich SeestraRe
bis zum Kapellenberg inkl. Schwesternwohnheim, Pfitzner StralRe (begleitende Grundstiicke
rechts und links), in Schondorf einzuleiten. Der raumliche Umfang des
Untersuchungsgebietes geht aus dem Lageplan, herausgefiltert aus dem ISEK, hervor und
stellt einen Bestandteil des Beschlusses dar.

Der Beschluss ist ortsiliblich bekanntzumachen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138
BauGB hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 10 0

Hinweis:

Die Gemeinderate Wagner, Birkner, Steer, Haberle, Gall und Jiinger haben wegen
personlicher Beteiligung (Art. 49 GO) an Beratung und Beschlussfassung nicht
teilgenommen.
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4. Beteiligung der Behdorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange an der
offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, sowie Benachrichtigung der

Bedenkentrager vom Ergebnis der Abwagung anlasslich der friihzeitigen Beteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Warmfreibad" der
Gemeinde Greifenberg

Beschluss:
Es werden keine Erinnerungen erhoben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 16 0

5. Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung eines Nebengebaudes auf der Flur-Nr.
135/12 Gemarkung Unterschondorf, Seestralle 27

Sachverhalt:
B-Plan: kiinftiger B-Plan SeestralRe-Ost ist noch nicht einschlagig.

Der Bauherr plant die Errichtung eines Nebengebaudes auf der oben genannten
Flurnummer, um seine Ruderboote lagern zu kdnnen.

Der kiinftige Bebauungsplan SeestralRe-Ost ist noch nicht als Satzung beschlossen, insofern

greifen dessen Festsetzungen noch nicht ein (der derzeit sich im Verfahren befindliche
Bebauungsplan sieht unter 4.3 als mogliche kiinftige Festsetzung vor, dass Nebenanlagen
mit einer Flache bis zu 50 m? auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen
errichtet werden kdnnen).

Derzeit besteht keine Veranderungssperre mehr. Das Bauvorhaben beurteilt sich derzeit
nach § 34 BauGB.

Es ist ein Beschluss des Gemeinderates zu fassen, ob das gemeindliche Einvernehmen erteilt

werden soll.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 15 0
Hinweis:
Zum Zeitpunkt der Abstimmung war Herr GR Bergmaier nicht im Sitzungssaal anwesend.
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6. Antrag auf Baugenehmigung, Neuerrichtung eines Balkons und Laubengangs auf der
FLur-Nr. 1055/10 BergstraRe 11, Gemarkung Oberschondorf

Sachverhalt:
Der Tagesordnungspunkt wurde von der Sitzung genommen, da die Prifung im Landratsamt
noch nicht abgeschlossen ist.

7. Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung einer Dachterrasse auf dem Flachdach
eines Einfamilienhauses auf der Flur-Nr. 89 Gemarkung Unterschondorf, Obere
StraRe 13

Sachverhalt:

Das Landratsamt Landsberg am Lech hat die Bauherrin mit Bescheid vom 14.12.2018
aufgefordert Planunterlagen einzureichen und einen Bauantrag zu stellen. Die Bauherrin hat
ohne Genehmigung eine Dachterrasse auf dem Flachdach des Hauses der oben genannten
Flurnummer errichtet.

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB.
Es ist ein Beschluss des Gemeinderates zu fassen, ob das Einvernehmen erteilt werden soll.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 0 16

Hinweis:
Damit verweigert der Gemeinderat das erforderliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Grund: flgt sich nicht in die umgebende Bebauung ein.

8. Biirger-Budget, Satzungsbeschluss

Diskussionsverlauf:
Die Birgerbudget Satzung ist noch unter dem Punkte 4.3 Stichtag auf den 31.07.
anzupassen.

Beschluss:
Der Gemeinderat erlasst die in Anlage 1 beigefligte , Blirgerbudget Satzung”. Die Anlage 1 ist
vollinhaltlich Bestandteil dieser Niederschrift.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 9 7
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9. Abrechnung Grabenraumung 2018/2019; Abrechnungssumme

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss v. 28.09.2016 u. 11.10.2017 der Grabenrdumung der
gemeindeeigenen Graben zugestimmt. Die Arbeiten wurden mittlerweile aufgeteilt auf 2
Jahre und in Abstimmung mit Herrn Blirgermeister Herrmann sowie der Unteren
Naturschutzbehorde durchgefiihrt. Die in den zwei Jahren angefallenen Gesamtkosten
belaufen sich auf 29.887,15 EUR brutto.

Haushaltsrechtliche Auswirkung:
Die Jahresrechnungen 2017 und 2018 wurden bereits festgestellt.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die angefallenen Kosten von 29.887,15 EUR brutto zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 16 0

10. Toilettenumbau Wohnung OG, St.-Anna-StrafRe 22

Sachverhalt:

In der Liegenschaft St.-Anna-StraBe 22 besteht das Problem, die DG-Wohnung ist tiber den
Flur der OG-Wohnung erschlossen. Speziell die Toilette im OG liegt ungiinstig und die beiden
Mietparteien laufen sich hier Gber den Weg. Um dieses Problem zu entscharfen kann die
Toilette im OG verlegt werden. Geplant ist, die Toilette im Badezimmer unterzukriegen, wo
aktuell die Waschmaschine ihren Platz hat. Die Waschmaschine kann dann im bisherigen WC
untergebracht werden. Fir die erforderlichen Umbauarbeiten, die Sanitar-, Trockenbau- und
Fliesenarbeiten enthalten wurde von der Firma Jacob ein Angebot in Hohe 4.327,02 EUR
brutto vorgelegt. Da das Umbaukonzept zusammen mit der Firma Jacob erarbeitet wurde,
wird auf ein Gegenangebot konform der Vergabevorschriften verzichtet. Die Preise sind
wirtschaftlich und angemessen.

Haushaltsrechtliche Auswirkung:
Die Ausgabe ist im Haushalt vorgesehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat ermachtigt die Verwaltung, die Firma Jacob, Schondorf mit dem
Toilettenumbau in der St.-Anna-Str. 22 auf Grundlage des Angebots v. 18.04.2019 in einer
Hohe von 4.327,03 EUR brutto zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 16 0
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11. Beschluss zur Einholung Honorarangebote Stralenplanung Teilbereich
Pfitznerstralle

Sachverhalt:
Der Tagesordnungspunkt entfallt, da sich durch das Stralenbestandsverzeichnis neue
Gesichtspunkte ergeben haben.

Haushaltsrechtliche Auswirkung:
Die Ausgabe ist im Haushalt vorgesehen.

12. Tilgung des Darlehens 1.050.000 € fiir das Feuerwehrhaus (Zinsbindung bis August
2025)

Sachverhalt:

Eine vom Finanzausschuss angeregte Anfrage bei der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
hat ergeben, dass sie uns kein Angebot Uber die vorzeitige Tilgung des Darlehens vorlegen
kann, da der eigentliche Kreditgeber, die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KFW), dies
grundsatzlich nicht macht.

Eine unverbindliche Auskunft von Herrn Jacob, Landesbodenkreditanstalt ergibt eine
Vorfalligkeitsentschadigung von ca. 50.000 € Euro. Die genaue Summe ist leider erst nach
Tilgung des Darlehens seitens der KFW moglich. Nachstmoglicher Tilgungszeitpunkt ware der
15.08.2019. Zum Vergleich betragen die reguldren Zinsen bis zum 15.08.2024 28.131,48 €
und die geschatzten Verwahrungszinsen (derzeit 0,4 %) 22.049,61 €, insgesamt 50.181,09 €.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Sondertilgung zu wenn sich die Vorfalligkeitsentschadigung bei
ca. Euro 50.000 oder weniger belaufen. Wenn die Vorfalligkeitsentschadigung auf mehr als
Euro 50.000,- belduft, soll nicht getilgt werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 14 2

13.  Zuschussantrag SG Diana Schondorf e.\V. fiir Jugendarbeit 2019

Sachverhalt:
Siehe beiliegendes Anschreiben.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt einem Zuschuss fir die Wochenendfahrt in Hohe von Euro 20,- pro
teilnehmenden Jugendlichen (ca. 20 Jugendliche/Kinder) maximal 400,-- Euro zu.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend Stimmberechtigt JA NEIN
16 16 16 0

14. Bericht liber Beschliisse aus der nichtoffentlichen Sitzung

Sachverhalt:
keine

15. Bericht iiber den Sitzungsvollzug der letzten Gemeinderatssitzung, 6ffentlicher Teil

Sachverhalt:
e Bebauungsplane sind in Bearbeitung
e Bauantrag —ging ans LRA
e Birgerbudget — Satzungsbeschluss in der heutigen Sitzung
e Bestdtigung des 1. Kommandanten — noch nicht erledigt
e Feuerwehr Ausstattung — Bestellungen werden direkt von der Feuerwehr erledigt
o Maifeier hat stattgefunden
e Sportbetriebsforderung — wurde durch Kasse erl.
e Vergabe Reparatur Segelsteg und Badesteg — Bauamt erl.
e Bauamt erhielt die Info Gehwegabsackung auf Hohe von Orterer/Mannhardt
o \Wertpapieranlage - noch nicht abgeschlossen, wegen evtl. Sondertilgung und
Grundstickskauf

16. Verschiedenes, Wiinsche und Antrage

Sachverhalt:
» Frage an den Gemeinderat, ob Interesse an einer gemeinsamen Flihrung durch die
Ausstellung Paul Paede besteht. Vernissage ist am 31.05.2019.

Der Gemeinderat hat grofRes Interesse und bittet um Terminvorschlag.

» Sitzungsvorlage: Der abgesegnete ISEK MaRnahmenkatalog wurde zur Kenntnis an
alle Gremiumsmitglieder verteilt.

» Sitzungsvorlage: Das Schreiben von Herrn Ernst Winkler wegen BPlan St. Jakob —
BaumalRnahme Seepost wurde an alle verteilt.

» Hr. Wagner teilt mit, dass das groRe und kleine Badekreuz im Uttinger Strandbad
wieder ins Wasser kommen. Herr Herrmann hat das ,,Gutachten aus Utting”
vorliegen. Das Gutachten wird von der Verwaltung dahingehend gepriift, ob der
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Schondorfer Badebalken am Badesteg wieder ins Wasser darf. Tatsachlich wird auch
insgesamt geprift, inwieweit Schondorf von diesem Urteil beriihrt wird.

» Herr Haberle bittet, die eventuelle Aufstellung von SchlieRfachern am Bahnhof durch
die Verwaltung zu prifen.

» Hr. Betz fragt nach zum Thema Prixgelande: Ein Termin bezgl. der Feinabstimmung
des Bebauungsplans speziell beziiglich der Festsetzungen und Hinweise fand gestern
statt. Der Bebauungsplan soll als Tagesordnungspunkt in die erste Juni Sitzung
genommen werden. Danach erfolgt die Auslegung; die Satzung dann vermutlich im
September.

» Hr. Schraml teilt mit, dass er wegen der Zweitwohnungssteuerbriefe angesprochen
wurde. Die Satzung ist nicht auf der Homepage verdéffentlicht — dies soll veranlasst

werden.

» Die Paul Paede Ausstellung wird vom 1.-23.6. stattfinden. Fir die Ausstellung wird
noch Aufsichtspersonal gesucht. Meldungen bitte an Herrn Schraml.

» Fr. Orban teilt mit, dass Fr. Dr. Dobler am 11.6.2019 eine eigene Seniorenfiihrung
durch die Paul Paede Ausstellung veranstaltet.
Fir die Richtigkeit der Niederschrift
Gemeinde Schondorf am Ammersee

Vorsitzender

Alexander Herrmann Strohmeier Beate
Erster Blirgermeister SchriftfUhrerin
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