Gemeinde
StraBlach-Dingharting

Landkreis MUnchen

NIEDERSCHRIFT
Uber die offentliche

Bauausschusssitzung

vom 15. Juli 2020
im Sitzungssaal des Rathauses Strafilach

Vorsitz:
1. BUrgermeister Hans Sienerth

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:

Sabine Huttenkofer
Ralf Deterding

Dr. Albert Geiger (Vertreter fur Florian Zweckinger)
Christina Salzberger

Niko Stol3berger

Dr. Charlotte von Padberg

Entschuldigt sind

Florian Zweckinger (vertreten durch Dr. Albert Geiger)
Verwaltung

Elisabeth Hoyer

Gaste

Der Vorsitzende begriifdte die Anwesenden und erdffnete die Sitzung. Er stellte die form- und
fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit nach Artikel 47 (2) GO fest.

Sitzungsdauer: 19:00 Uhr bis 19:34 Uhr
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Tagesordnung 6ffentliche Sitzung

1. Genehmigung des Protokolls der offentlichen Bauausschusssitzung vom 17.06.2020

Bekanntgabe von verfahrensfreien Bauvorhaben, Bauvorhaben im Freistellungsverfahren,
Einvernehmenserteilungen auf dem Verwaltungsweg und Baumfallungen

Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Businesscenters auf dem Grundstiick

3. Gewerbestraie | NG c.ch
4 Antrag auf Vorbescheid: Neubau zweier Einfamilienhauser mit Tiefgarage auf dem
' Grundstiick Frundsbergstr. 38 | NG |GEGIGIIIIE durch ﬂ
5 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstlick

Frundsbergstr. 53 [ EGGNGzGz@ ourch

Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung eines Carports aul3erhalb der festgesetzten
6. Flachen auf dem Grundstiick Beim Schusterbauer 4 | N NN ourch die

Antrag auf isolierte Abweichung: Errichtung einer 3,00 bzw. 2,50 m hohen Betonmauer
7. aul3erhalb der festgesetzten Flachen auf dem Grundstiick Prinz-Alfons-Allee 6
durch

Antrag auf isolierte Abweichung: Farbliche Abweichung der Aul3enfassade von der

8. Ortsgestaltun%ssatzung auf dem Grundstiick Am Einfang | NG ||[GIIIIIl ourch

9 Bauantrag: Errichtung einer Doppelgarage und eines Satteldaches auf der bestehenden
' Garage auf dem Grundstiick Burgstr. 9 _ durch
10 Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Garagen auf dem

Grundstiick am Marienweg 3 | NG EG@I durch

11. Anfragen von Ausschussmitgliedern
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Um 19.00 Uhr vor Sitzungsbeginn bestand fur die Birger die Gelegenheit, Anfragen an die
Verwaltung zu richten.

I. Offentlicher Teil

1.

Genehmiqung des Protokolls der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
17.06.2020

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Das im Ratsinformationssystem bereitgestellte Protokoll der 6ffentlichen
beschlieRenden Bauausschusssitzung vom 17.06.2020 wird genehmigt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
Bekanntgabe von verfahrensfreien Bauvorhaben, Bauvorhaben im

Freistellungsverfahren, Einvernehmenserteilungen auf dem Verwaltungsweq und
Baumfallungen

Dem Antrag auf Baumfallung vom 18.06.2020 auf dem Grundstiick Hugo-Hofmann-
Stral3e 5 h 7 77777777777777 wurde auf dem Verwaltungsweg zugestimmt.

Dem Antrag auf Baumfallung vom 26.06.2020 auf dem Grundstiick Kleindinghartinger
Stral3e 8 h 7 77777777777777 wurde auf dem Verwaltungsweg zugestimmt.

von der I \/urden sechs Antrage, davon vier fiir Wohnhauser mit
jeweils zwei Wohneinheiten und Garagen sowie zwei fur zwei Einfamilienhauser mit
Garagen zum Genehmigungsfreistellungsverfahren fiir die Parzellen 1, 2, 3, 4, 6 und 7
auf dem Grundstlick Marienweg eingereicht. Diese wurden dem Landratsamt Miinchen
zur weiteren Bearbeitung zugesandt.

Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Businesscenters auf dem Grundstiick

Gewerbestrage | INGcTcNzNGJ.:h Ji- INNIEGEGEGE

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB zu Frage 1 des Antrags
auf Vorbescheid vom 24.06.2020, beantragt durch die Businesscenter GmbH,
hinsichtlich der geplanten Gebaude wird erteilt, sofern die Festsetzungen des
Bebauungsplans, insbesondere auch hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung
und die Ortsgestaltungs- sowie Stellplatzsatzung eingehalten werden.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen far nein: 0
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Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach & 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36 Abs. 1 BauGB zu Frage 2 des Antrags
auf Vorbescheid vom 24.06.2020, beantragt durch die i hinsichtlich

der Blronutzung in verschiedenen Biroeinheiten wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0

4, Antrag auf Vorbescheid: Neubau zweier Einfamilienhauser mit Tiefgarage auf

dem Grundstiick Frundsbergstr. 38 | KGTcTcNEEGEN .. c» TGN

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Ziffer A.10.1 Baumféllung

Die Zustimmung geman Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Abweichung von Ziffer A.10.1
der Ortsgestaltungssatzung fur die Fallung der Baume (Antrag auf Vorbescheid vom
26.16.2020) auf dem Grundstiick Hugo-Hofmann-StraRe 38 _ wird
hinsichtlich der Baume 3, 6, 7, 8 und 9 erteilt. Mit dem Bauantrag sind
Ersatzpflanzungen nach MaRgabe der Ortsgestaltungssatzung vorzuschlagen.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 6 Stimmen fir nein: 0
GR-Salzberger nahm an der Beratung und Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt wegen persoénlicher Beteiligung nicht teil.
Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Befreiung von Festsetzung A.7. Private Grinflache, Abstand zum Wald 20 m

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.7. des
Bebauungsplans ,Strallach-Nord“ gemaf § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Unterschreitung des festgesetzten Abstands zur nérdlichen Grenze wird nur insoweit
erteilt, als der Abstand zur nérdlichen Grundstlicksgrenze mindestens 6,54 m betragt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 6 Stimmen fir nein: 0

GR-Salzberger nahm an der Beratung und Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt wegen persoénlicher Beteiligung nicht teil.
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Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3. des
Bebauungsplans ,Strafllach-Nord“ gemalt § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Flachen
fur Terrassen wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 6 Stimmen fir nein: 0
GR-Salzberger nahm an der Beratung und Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt wegen personlicher Beteiligung nicht teil.

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3. des
Bebauungsplans ,Strallach-Nord“ gemaf § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch
Grundflachen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO um mehr als 50% auf eine
Gesamtversiegelung von 0,44 mit der Planung der Zufahrten um zusétzliche 72 m2
wird erteilt. Bedingung hierfir ist, dass die Zufahrt auf der gesamten Lange in
Rasengittersteinen ausgefuhrt wird.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 6 Stimmen fir nein: 0
GR-Salzberger nahm an der Beratung und Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt wegen personlicher Beteiligung nicht teil.
Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemalR § 36 Abs. 1 BauGB zum Neubau zweier

Einfamilienhduser mit Tiefgaraie iAntraﬁ auf Vorbescheid vom 26.06.2020|) auf dem
Grundstiick Frundsbergstr. 38 I durch I wird mit
der Mal3gabe erteilt, dass der ostliche Baukorper mindestens einen Abstand von 6,54
m zur ndrdlichen Baugrenze einhalt und von den zur Fallung beantragten Baumen
lediglich die Baume 3, 6, 7, 8 und 9 geféllt werden. Mit dem Bauantrag ist ein

qualifizierter Freiflachenplan einzureichen.
Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 6 Stimmen far nein: 0

GR-Salzberger nahm an der Beratung und Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt wegen persoénlicher Beteiligung nicht teil.
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5. Antraqg auf Vorbescheid: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem

Grundstiick Frundsbergstr. 53 | KGKTczIEINNEEG J.-c» GGG

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Zu Frage 1: Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB zur geplanten
Grundflache fir das zweite Gebaude (Antrag auf Vorbescheid vom 29.06.2020) unter
Einhaltung der Grundflachenzahl von 0,18 und einer einhergehenden Befreiung von
der Festsetzung A.3. des Bebauungsplans ,StralRlach-Nord“ gemal § 31 Abs. 2
BauGB hinsichtlich einer Uberschreitung der zulassigen Grundflachen fiir
Nebenflachen auf dem Grundstiick Frundsbergstr. 53 | N | I \ird nicht
erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Zu Frage 2: Ziffer A.3.1 Gestaltung von Haupt- und Nebengebé&uden

Das gemeindliche Einvernehmen gemali § 36 Abs. 1 BauGB zur geplanten

Grundrissform (Antrai auf Vorbescheid vom 29.06.2020) auf dem Grundstiick

Frundsbergstr. 53 wird erteilt.
Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0
Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Zu Frage 3: Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB zur geplanten Lage des
neuen Gebaudes (Antraﬁ auf Vorbescheid vom 29.06.2020) auf dem Grundsttick
Frundsbergstr. 53 wird nicht erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
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6. Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung eines Carports aulRerhalb der
festgesetzten Flachen auf dem Grundstiick Beim Schusterbauer 4

I - I

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Errichtung eines Carports auRerhalb der Baugrenzen

Die Zustimmung gemaf Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Ausnahme von der
Festsetzung Ziffer A 4.5 des Bebauungsplans ,Beim Schusterbauer” hinsichtlich der
Errichtung drei Uberdachter Stellplatze auf dem Grundstiick Beim Schusterbauer 4
* geman Antrag vom 26.06.2020 wird erteilt. Voraussetzung hierfir
ist, dass die Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung Teil B und die weiteren Vorgaben
des Bebauungsplans ,Beim Schusterbauer” eingehalten werden.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 6 Stimmen fiir nein: 0

GR-Deterding nahm an der Beratung und Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt wegen persoénlicher Beteiligung nicht teil.

7. Antrag auf isolierte Abweichung: Errichtung einer 3,00 bzw. 2,50 m hohen
Betonmauer aullerhalb der festgesetzten Flachen auf dem Grundstick Prinz-
Alfons-Allee 6

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Errichtung einer 2,50 - 3 m hohen Betonmauer

Die Zustimmung gemanR Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Abweichung von den
Festsetzungen der Ziffern A.11.1 und A 11.2 der Ortsgestaltungssatzung hinsichtlich

der Errichtung einer Betonmauer auf dem Grundstiick Prinz-Alfons-Allee 6
ﬁ wird nicht erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
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8. Antrag auf isolierte Abweichung: Farbliche Abweichung der AulRenfassade von
der Ortsgestaltungssatzung auf dem Grundstiick Am Einfang | KGcIEGINGEG

durch NN

Beschluss:

Abweichung von Ortsgestaltungssatzung Teil A, Ziffer A.8.1.

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Die Zustimmung gemalf Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Abweichung von den
Festsetzungen der Ziffer A.8.2 der Ortsgestaltungssatzung hinsichtlich der Farbgebung
auf dem Grundstiick Am Einfang “ wird nicht erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 6 Stimmen fir nein: 0

GR-StoRRberger nahm an der Beratung und Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt wegen persoénlicher Beteiligung nicht teil.

9. Bauantrag: Errichtung einer Doppelgarage und eines Satteldaches auf der
bestehenden Garage auf dem Grundstiick Burgstr. 9 durch
]

Beschluss:

Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von Ziffer A.3 des
E}ebauungsplans »otralllach-Unterfeld“ gemaR § 31 Abs. 2 hinsichtlich einer
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Flachen
geman § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Garage wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB zur Errichtung einer
Doppelgarage und eines Satteldachs auf der bestehenden Garage auf dem
Grundstuick Burgstr. O | ENEGNGNGzNG ourch (Bauantrag vom

08.07.2020) wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen far nein: 0
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10. Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Garagen auf

dem Grundstiick am Marienweg 3 || KEGTczNENEzNzczN:G Ju - Jic IEGEGEGEGE

Beschluss:

Uberschreitung der Baugrenze (Ziffer A.3.1)

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung gemar § 31 Abs. 2 BauGB von
der Festsetzung Ziffer A.3.1 des Bebauungsplans ,Beim Pfleger” hinsichtlich der
beantragen Uberschreitung der Baugrenze um 1,50 m wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Das gemeindliche Einvernehmen geméanR § 36 Abs. 1 BauGB zum Neubau eines
Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Garagen auf dem Grundstiick Marienweg 3

durch die (Bauantrag vom 08.07.2020) wird
erteilt. Die weiteren Vorgaben des Bebauungsplans, insbesondere Ziffer A.1.2, sind zu
beachten und einzuhalten.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0

11. Anfragen von Ausschussmitgliedern

Anfragen wurden keine gestellt.

Der Vorsitzende schloss die 6ffentliche Sitzung um 19:34 Uhr.

Nach Beendigung der offentlichen Sitzung bestand fiir die Birger die Gelegenheit, Anfragen an
die Verwaltung zu richten.

Vorsitzender Protokollftihrer
Hans Sienerth Elisabeth Hoyer
1. Blrgermeister
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