Gemeinde
StraBlach-Dingharting

Landkreis MUnchen

NIEDERSCHRIFT
Uber die offentliche

Bauausschusssitzung

vom 19. Oktober 2022
im Sitzungssaal des Rathauses Strafilach

Vorsitz:
1. Burgermeister Hans Sienerth

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:

Ralf Deterding

Dr. Albert Geiger (Vertreter fur Florian Zweckinger)
Christina Salzberger

Niko Stol3berger

Dr. Charlotte von Padberg bis TOP 1.13 anwesend (20.20 Uhr)
Sabine Huttenkofer

Entschuldigt sind

Florian Zweckinger (vertreten durch Dr. Albert Geiger)

Verwaltung

Elisabeth Beier

Richard Schmidt

Gaste

Der Vorsitzende begriifdte die Anwesenden und erdffnete die Sitzung. Er stellte die form- und
fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit nach Artikel 47 (2) GO fest.

Sitzungsdauer: 19:02 Uhr bis 20:20 Uhr
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Tagesordnung 6ffentliche Sitzung

10.

11.

12.

13.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom 21.09.2022

Bekanntgabe von verfahrensfreien Bauvorhaben, Bauvorhaben im Freistellungsverfahren,
Einvernehmenserteilungen auf dem Verwaltungsweg und Baumfallungen

Bauvoranfrage: Neubau eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Schéaftlarner

Strake 5a (FL.Nr. | EGz@B) durch Herrn [

Antrag auf Vorbescheid: Abbruch und Ersatzbau des Nebengebaudes auf dem
Grundstiick Endlhauser Strae 5 (FI.Nr. | ) durch Herm

Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung eines Carports aul3erhalb der festgesetzten
Flachen auf dem Grundstiick Erlenstrae 5 (FI.Nr. _ durch Frau

Anderungsantrag: Neubau von zwei Einfamilienhausern mit Garagen - Haus 1 auf dem
Grundstiick Frankenstraie 4 (FI.Nr. | ]l durch Frau und Herrn

Anderungsantrag: Neubau von zwei Einfamilienhausern mit Garagen - Haus 2 auf dem
Grundstiick Frankenstraie 4 (FI.Nr. | ]l durch Frau und Herrn

Anderungsantrag: Neubau eines Birogebaudes mit Tiefgarage auf dem Grundsttick
GewerbestraRe 13 in Strallach (FI.Nr._) durch Fa. Isarhoch GmbH

Anderungsantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick
Pfarrer-Kohlhauf-Strae 7 (FI.Nr. | ) durch Frau und Herrn

Bauantrag: Umbau und Erweiterung der bestehenden Garage zum Gartenlagerhaus und

Neubau einer Doppelgarage auf dem Grundstiick Prinz-Alfons-Allee 5 (FI.Nr.
durch Herrn &

Bauantrag: Neubau eines Doppelhauses auf dem Grundstiick Buchenstraf3e 4 (FI.Nr.
B crch Horrn I

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage (Haus 1) und eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage (Haus 2) auf dem Grundstiick Frundsbergstr. 22a
(FL.Nr. ) ourch Fa. MaPe Projektentwicklungs GmbH

Anfragen von Ausschussmitgliedern
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Um 19.00 Uhr vor Sitzungsbeginn bestand fur die Birger die Gelegenheit, Anfragen an die
Verwaltung zu richten.

I. Offentlicher Teil

1. Genehmiqung des Protokolls der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
21.09.2022

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Das im Ratsinformationssystem bereitgestellte Protokoll der 6ffentlichen
beschlieRenden Bauausschusssitzung vom 21.09.2022 wird genehmigt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
2. Bekanntgabe von verfahrensfreien Bauvorhaben, Bauvorhaben im

Freistellungsverfahren, Einvernehmenserteilungen auf dem Verwaltungsweq und
Baumfallungen

Bekanntgaben erfolgten keine.

3. Bauvoranfrage: Neubau eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick

Schaftlarner StraRe 5a (FL.Nr. | N R durch Herrn [

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Wohnhaus mit Quergiebel:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB zur Errichtung eines
Wohnhauses mit Quergiebel (Querhaus) (Bauvoranfrage vom 01.09.2022, Plan vom
05.09.2022) auf dem Grundstiick Schaftlarner Str. 5a (FI.Nr. | | ). beantragt
durch Herrn ||, wird mit Riicksicht auf die bisherige Spruchpraxis nicht in
Aussicht gestellt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 4 Stimmen fir nein: 3

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Wohnhaus mit Zwerchgiebel:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB zur Errichtung eines
Wohnhauses mit Zwerchgiebel (Bauvoranfrage vom 01.09.2022, Plan vom
05.09.2022) auf dem Grundstiick Schaftlarner Str. 5a (FI.Nr. || | ). beantragt
durch Herrn |, ird in Aussicht gestellt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
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4, Antrag auf Vorbescheid: Abbruch und Ersatzbau des Nebengebaudes auf dem

Grundstiick Endlhauser Strae 5 (FI.Nr. | N ) durch Herrn [

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3 des
Bebauungsplans ,Holzhausen® gemal § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO um ca. 41 m?
fur Flachen fur das Vordach wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB zum Abbruch und
Ersatzbau des Nebengebaudes (Antrag auf Vorbescheid vom 19.09.2022) auf dem
Grundstiick Endlhauser Strake 5 (FI.Nr. | ). beantragt durch Herrn

, wird erteilt. Voraussetzung hierfir ist, dass die Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung eingehalten werden.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0

5. Antraq auf isolierte Befreiung: Errichtung eines Carports aul3erhalb der
festgesetzten Flachen auf dem Grundstiick ErlenstraRe 5 (FI.Nr. | GzN

durch Frau _

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Errichtung eines Carports auRerhalb der Baugrenzen

Die Zustimmung gemanR Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Ausnahme von Ziffer B.4.8 des
Bebauungsplans ,Hailafing® hinsichtlich der Errichtung von zwei tGberdachten
Stellplatzen auf3erhalb der festgesetzten Flachen auf dem Grundstiick Erlenstral3e 5
(FI.Nr. 614/84 Gemarkung StraRRlach) gemaR Antrag vom 27.09.2022 wird erteilt.
Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Abweichung von Ziffer A.5.2 der Ortsgestaltungssatzung

Die Zustimmung gemalf Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Ausnahme von Ziffer A.5.2 der
Ortsgestaltungssatzung hinsichtlich der Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick
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ErlenstraBe 5 (FI.Nr. 614/84 Gemarkung Straf3lach) mit einem begrinten Flachdach

wird erteilt.
Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0
0. Anderungsantrag: Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Garagen - Haus 1 auf

dem Grundstiick FrankenstraRe 4 (FI.Nr. || Bl durch Frau und Herrn

I

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Baumfallungen:

Die Zustimmung gemaf Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Abweichung von Ziffer A.10.1
der Ortsgestaltungssatzung fir die Fallung der Birke auf dem Grundstiick
Frankenstra3e 4 (FI.Nr. h) beantragt durch Frau und Herrn

wird erteilt. Die Ersatzpflanzung ist gemaf dem Baufortschritt in der darauffolgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3 des
Bebauungsplans ,StraBBlach-Mitte® gemal’ § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO um 40 m? durch
Flachen fur Terrassen wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3 des
Bebauungsplans ,Strallach-Mitte“ gemaf § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch
Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO fur Flachen fur Zufahrt und Garagen wird
erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen far nein: 0
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Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemalf § 36 Abs. 1 BauGB zum Neubau eines
Einfamilienhauses (Haus 1) mit Garagen (Antrag vom 30.03.2022, Anderungsplanung
vom 05.09.2022) auf dem Grundstiick Frankenstrae 4 (FI.Nr. | | ). beantragt
durch Frau und Herrn || . wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fiir nein: 0

7. Anderungsantrag: Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Garagen - Haus 2 auf
dem Grundstiick Frankenstrae 4 (FI.Nr. || B durch Frau und Herrn

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Baumfallungen:

Die Zustimmung gemaf Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Abweichung von Ziffer A.10.1
der Ortsgestaltungssatzung fir die Fallung der Birke auf dem Grundstiick
Frankenstra3e 4 (FI.Nr. h) beantragt durch Frau und Herrn

wird erteilt. Die Ersatzpflanzung ist gemaf dem Baufortschritt in der darauffolgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3 des
Bebauungsplans ,Strafllach-Mitte” gemal § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO um 40 m? durch
Flachen fur Terrassen wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach 8 19 Abs. 4 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3 des
Bebauungsplans ,Strallach-Mitte“ gemaf § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch
Grundflachen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO fur Flachen fur Zufahrt und Garagen wird
erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen far nein: 0
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Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemalf § 36 Abs. 1 BauGB zum Neubau eines
Einfamilienhauses (Haus 2) mit Garagen (Antrag vom 30.03.2022, Anderungsplanung
vom 05.09.2022) auf dem Grundstiick Frankenstraie 4 (FI.Nr. | | ). beantragt
durch Frau und Herrn || . wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fiir nein: 0

8. Anderungsantrag: Neubau eines Biirogebdudes mit Tiefgarage auf dem

Grundstiick GewerbestraRe 13 in Straflach (FL.Nr. | EGz@B durch Fa.

Isarhoch GmbH

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Erforderliche Stellplatze, Ziffer C.2.1i. V. m. 8 3 Abs. 1 der Stellplatzsatzung der
Gemeinde

Mit Rlcksicht auf die Tatsache, dass die Stellplatze mit 2,60 m Breite deutlich breiter
als das geforderte Mindestmal3 errichtet werden, wird die Zustimmung gemaf Art. 63
Abs. 3 BayBO zu einer Abweichung von § 3 Abs. 1 der Stellplatzverordnung der
Gemeinde Straflach hinsichtlich der Errichtung von 85 Stellplatzen anstelle von
erforderlichen 102 Stellplatzen gema&nR der Richtzahlenliste erteilt.

Voraussetzung hierfur ist, das Fa. Isarhoch GmbH konkrete Nachweise vorlegt, welche
den verminderten Stellplatzbedarf bestatigen.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Ziffer B.2.1.5. Betriebsleiterwohnung

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Ausnahme gemaf der Festsetzung B.2.1.5
des Bebauungsplans ,Oberfeld-West, 7. Anderung“ nach § 31 Abs. 1 BauGB
hinsichtlich eines Einbaus einer Betriebsleiterwohnung fir den Gastronomiebetrieb auf
dem Grundstiick GewerbestraRe 13 (FI.Nr. 513 Gemarkung Straf3lach), beantragt
durch Fa. Isarhoch GmbH, wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen far nein: 0
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Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach & 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB zum Anderungsantrag fir
ein Burogebaude mit Tiefgara('Je iAntrag vom 02.09.2022) auf dem Grundstiick
Gewerbestraf3e 13 (FIL.Nr. , beantragt durch Fa. Isarhoch GmbH MS, wird

erteilt.
Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0
9. Anderungsantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem

Grundstiick Pfarrer-Kohlhauf-StraRe 7 (FI.Nr. ||l durch Frau und Herrn

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1. BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage (Bauantrag vom 01.06.2022 und Austauschplan vom
26.09.2022) auf dem Grundstiick Pfarrer-Kohlhauf-Strae 7 (FI.Nr. Sﬁ)
beantragt durch Frau | | |l und Herrn . ird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 6 Stimmen fir nein: 1

10. Bauantrag: Umbau und Erweiterung der bestehenden Garage zum
Gartenlagerhaus und Neubau einer Doppelgarage auf dem Grundstiick Prinz-

Alfons-Allee 5 (FL.Nr. | NEEEEGEGEGR ourch Herrn I

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von Ziffer A.3 des
Bebauungsplans ,StralRlach-Nord“ gemaf § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Flachen
gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Garagen wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Niederschrift Uber die 6ffentliche Bauausschusssitzung vom 19.10.2022 Seite 8 von 11



Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach & 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB zum Umbau und
Erweiterung der bestehenden Garage zum Gartenlagerhaus und Neubau einer
Doppelﬁaraﬁe iBauantrag vom 29.09.2022) auf dem Grundsttick Prinz-Alfons-Allee 5

(FLNT. , beantragt durch Herrn | . wird erteilt.
Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
11. Bauantrag: Neubau eines Doppelhauses auf dem Grundstiick BuchenstralRe 4
(ELNr. ) durch Herrn NN
Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Uberschreitung der Baugrenzen mit Garagen

Die Zustimmung gemaR Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Befreiung von Ziffer A.2.3 des
Bebauungsplanes ,Hailafing” gemal § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der
Uberschreitung der Baugrenzen fur Garagen wird erteilt.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0

Beschluss:

Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB zum Neubau eines
Doppelhauses mit Garagen (Antrag vom 15.09.2022) auf dem Grundstiick
BuchenstraRe 4 (FL.NT. H beantragt durch Herrn | . wird erteilt.
Voraussetzung hierfir ist, dass die Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung
vollumfanglich eingehalten werden.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
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12. Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage (Haus 1) und eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage (Haus 2) auf dem Grundstiick
Frundsbergstr. 22a (F.Nr. NI durch Fa. MaPe Projektentwicklungs
GmbH

Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Dachform und Dachneigung:

Die Zustimmung gemalf3 Art. 63 Abs. 3 BayBO zu einer Abweichung gemalf Ziffer
A.14.1. von Ziffer A.15. der Ortsgestaltungssatzung fur die Errichtung der
Tiefgarageneinfahrt mit einem flach geneigten Dach auf dem Grundstiick
FrundsbergstraRe 22a (FI.Nrn. ﬂ) beantragt durch Fa. Mape
Projektentwicklungs GmbH wird erteilt.

Die Verwaltung empfiehlt, eine extensive Dachbegriinung fur die Dachflache
vorzusehen.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen fir nein: 0
Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO

Das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung von der Festsetzung A.3 des
Bebauungsplans ,Strallach-Nord“ gemaf § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich einer
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch
Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir Flachen fur Zufahrten, Garagen und der
Tiefgarage um bis zu 500 m2 wird erteilt. Voraussetzung hierfur ist, dass die
Gesamtversiegelung des Grundstiicks gemafR § 17 BauNVO nicht Uberschritten wird
und die Tiefgaragendecke mit mindestens einem Meter Erdreich tUberdeckt wird.

Anwesend: 7 Stimmen fur ja: 7 Stimmen fir nein: 0
Beschluss:
Es stand folgende Frage zur Abstimmung:

Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Tiefgarage (Haus 1) und eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage (Haus 2) (Antrag vom 03.09.2022) auf dem Grundsttick Frundsbergstr.
22a (FI.NrnH durch Fa. MaPe Projektentwicklungs GmbH wird erteilt.
Voraussetzung hierfir ist, dass die weiteren Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung
eingehalten werden und die Gesamtversiegelung nicht mehr als 40 % betragt.

Anwesend: 7 Stimmen fir ja: 7 Stimmen far nein: 0

Niederschrift Uber die 6ffentliche Bauausschusssitzung vom 19.10.2022 Seite 10 von 11



13. Anfragen von Ausschussmitgliedern

Anfragen wurden keine gestellt.

Der Vorsitzende schloss die 6ffentliche Sitzung um 20:20 Uhr.

Nach Beendigung der offentlichen Sitzung bestand fir die Birger die Gelegenheit, Anfragen an
die Verwaltung zu richten.

Vorsitzender Protokollfuhrer
Hans Sienerth Elisabeth Beier
1. Burgermeister
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