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Tagesordnung zur Sitzung

Offentlich:
01 Bilrgerfragestunde
02 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Einverstandnis mit der

Tagesordnung

03 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 25.06.2021 (6ffentlicher Teil)

04 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 08.07.2021 (6ffentlicher Teil)

05 Bekanntmachung von Beschlussen aus der Sitzung vom 23.04.2021, fur die die
Nichtoffentlichkeit weggefallen ist

06 Gebaudeschutz fir das Anwesen Gerbrunner Weg 2

07 Sicherung des Gelanders am Rathaus in der Bachstralle

08 Antrag auf Nutzungsanderung wegen Umnutzung einer Erdgeschosswohnung zur
Ferienwohnung-Beherbergung, Grundstiick FI.Nr. 93, Kirchbergstralie 2

09 Gemeindegraben FI.Nr. 2218 im Bereich "Engental" - Ortseinsicht

10 Halteverbot in der Lehmgrubenstralle - Ortseinsicht

11 Gemeindekanal im Grundstick Obere Holzgasse 15 - Ortseinsicht

12 Bekanntgaben des Ersten Burgermeisters

13 Fragen aus dem Grundstlicks- und Bauausschuss
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Offentliche Sitzung

TOP 01 Birgerfragestunde

Sachvortrag:

Erster Burgermeister Herpich begrif3t die Mitglieder des Grundstiicks- und Bauausschusses
sowie den Zuhorer und weist auf die derzeit giltigen Hygieneregeln in der Jakobstalhalle,
gemal der aktuellen Bayerischen InfektionsschutzmalRnahmenverordnung hin, nach der die
Sitzung des Gemeinderats unter Einhaltung der geltenden Hygienevorschriften und
Abstandsregelungen stattfinden darf. Er weist darauf hin, dass beim Bewegen im Gebaude
eine FFP2-Schutzmaske zu tragen ist und ein Mindestabstand zwischen einzelnen
Personen, die nicht dem gleichen Haushalt angehdéren, von 1,5 m einzuhalten ist.

Die vorgezogene Burgerfragestunde dauert maximal 30 Minuten. Die Burger*innen haben
hier die Moglichkeit, Anfragen zu stellen, die in der Sitzung geklart und beantwortet werden
sollen. Ist dies nicht méglich, soll die Frage schriftlich innerhalb von drei Wochen beantwortet
werden.

Die Fragen und die Fragenden werden in der Niederschrift festgehalten.

Herr Thomas Neuner spricht das letzte Mitteilungsblatt an und lobt die klare und sachliche
Darstellung der Sachverhalte in der Rubrik ,Neues aus dem Rathaus®.

Er fragt auBerdem nach, warum im Mitteilungsblatt der Beginn der heutigen Sitzung fur 18:00
Uhr angesetzt ist. 1. Burgermeister Herpich legt dazu dar, dass man sich aufgrund von
mehreren Aullenterminen fir 16:00 Uhr umentschieden hat, das Mitteilungsblatt aber nicht
mehr gedndert werden konnte. Maligebend ist die Verdéffentlichung im Amtskasten der
Gemeinde Theilheim am Rathaus und das Birgerinformationssystem auf der Homepage der
Gemeinde.

TOP 02 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Einverstandnis mit
der Tagesordnung

Sachvortrag:

Erster Burgermeister Herpich stellt fest, dass die Einladung ordnungsgemaf’ und fristgerecht
ergangen ist. Entschuldig sind Gemeinderat Stoll sowie dessen Stellvertreter, Gemeinderat
Dr. Sonnek. Weiter entschuldigt sind 3. Burgermeister Endres und Gemeinderat Glnther.
Gemeinderat Gunther wird von Gemeinderatin Glalel vertreten.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Beschluss:

Einwendungen gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben; mit der Tagesordnung
besteht Einverstandnis.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

(O N elNelNé)|

TOP 03 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 25.06.2021 (6ffentlicher Teil)

Sachvortrag:
Die Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung erhalt der Gemeinderat regelmalig als Anlage
zum TOP ,Genehmigung der Niederschrift®.

Fur die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung ist dies nicht erforderlich, da diese direkt dem
Ratsinformationssystem zu entnehmen ist.

Beschluss:

Die Niederschrift vom 25.06.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

O (OO~

Gemeinderatin Glalkel enthalt sich der Stimme, weil sie an der Sitzung nicht teilgenommen
hat.

TOP 04 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 08.07.2021 (6ffentlicher Teil)

Sachvortrag:

Die Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung erhalt der Gemeinderat regelmafig als Anlage
zum TOP ,Genehmigung der Niederschrift®.

Fur die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung ist dies nicht erforderlich, da diese direkt dem
Ratsinformationssystem zu entnehmen ist.

Beschluss:
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Die Niederschrift vom 08.07.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

o OO+

Gemeinderatin Glalkel enthalt sich der Stimme, weil sie an der Sitzung nicht teilgenommen
hat.

TOP 05 Bekanntmachung von Beschlussen aus der Sitzung vom 23.04.2021, fur die
die Nichtoffentlichkeit weggefallen ist

Sachvortrag:

Gemal Art. 52 Abs. 3 GO sind die in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse der
Offentlichkeit bekannt zu geben, sobald die Grinde fur die Geheimhaltung weggefallen sind.

Bei folgenden, in nichtdffentlichen Sitzungen behandelten Beschlissen, ist die
Geheimhaltung entfallen:

Datum Gremium Nr. Tagesordnungspunkt

23.04.2021 | Grundstucks- | - Die Sitzung enthalt keine zu veroffentlichenden
und Beschlisse
Bauausschuss

TOP 06 Gebaudeschutz fir das Anwesen Gerbrunner Weg 2

Sachvortrag:

Der Eigentumer des Anwesens Gerbrunner Weg 2 hat bei der Gemeinde eine Art Ramm-
schutz fur sein Hauptgebaude zum Tirschengraben hin beantragt. So hat er vorgebracht,
dass die dort breite Strallenflache standig als Parkflache genutzt wird. Beim Einparken
kommt es immer wieder vor, dass seine Hauswand angefahren und beschadigt wird. Weil es
sich um offentlichen Grund handelt, darf er nichts unternehmen.

Von Seiten der Verwaltung wird kein Handlungsbedarf gesehen. Situationen wie diese gibt
es in Theilheim auch an anderen Stellen. Wenn die Gemeinde Poller etc. auf 6ffentlicher
Flache aufstellt, muss auch sie fir die Verkehrssicherheit Sorge tragen und ,Hindernisse”
ausreichend kennzeichnen.
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Wenn die Gemeinde hier handeln wirde, wirde sie einen Prazedenzfall schaffen. Weiteren
Antragen mit ahnlichen Vorgaben muisste dann ebenfalls stattgegeben werden. Es muss
deshalb festgestellt werden, dass kein Handlungsbedarf besteht.

Diskussionsverlauf:

Aus dem Gremium wird dargelegt, dass an der Stdfassade des Anwesens Gerbrunner Weg
2 lediglich eine Fensterbank festgestellt wurde, die eine kleine Beschadigung aufweist.
Ansonsten sind keine weiteren Beschadigungen erkennbar. Man ist sich darlber einig, dass
hier nichts zu veranlassen ist, weil es solche Situationen im Ort zuhauf gibt.

Beschluss:

Es besteht aus Sicht der Gemeinde kein Handlungsbedarf. Dem Grundstiickseigen-
tumer wird empfohlen, an der Siidfassade seines Anwesens Gerbrunner Weg 2 ein
Schild mit der Aufschrift ,,Bitte nur vorwarts einparken® anzubringen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

O oo,

TOP 07 Sicherung des Gelanders am Rathaus in der Bachstralte

Sachvortrag:

Die bereits thematisierte Sicherung des offenen Gelanders vor dem Rathaus in der
Bachstral’e muss aus Sicherheitsgriinden schnellstmdglich gesichert werden.

In letzter Zeit werden vermehrt spielende Kinder, u.a. im Rahmen von in der Bachstralle
abgehaltenen Jugendgruppenstunden, an dem Gelander gesehen. Diese , Turnen und
Balancieren® auch an und auf dem Gelander. Bei einem moglichen Sturz aus der H6he von
bis zu drei Metern, drohen ernsthafte Verletzungen bis hin zu einer méglichen Todesfolge.
Dies wurde auch im Rahmen der Gefahrdungsbeurteilung fur das Rathaus, durch den
betreuenden Berater festgestellt.

Burgermeister Herpich hat daher beschlossen, im Rahmen der Haftungsbegrenzung fur die
Gemeinde als auch fir den mittelbar haftbaren 1. Blrgermeister, das beiliegende Angebot
der Firma Uhl Stahlbau, Wurzburg zur Sicherung des Gelanders anzunehmen.

Der Grundsticks- und Bauausschuss soll das Oberflachenmaterial fiir die geplante
Sicherheitsverblendung festlegen.

Zur Auswahl stehen zwei Varianten:

Rundloch:
https://www.mevaco.de/150093.html

Quadratisch:

Sitzung des Grundstlicks- und Bauausschusses vom Mittwoch, 29. September 2021



https://www.mevaco.de/150093.html

Seite 7 von 12

https://www.mevaco.de/101404.html

Diskussionsverlauf:

Im Grundstucks- und Bauausschuss werden die Kosten von 3.094 € als hoch angesehen.
Recherchiert man im Internet, kommt man auf einen Materialpreis von ca. 600 €. Dort
werden diese Bleche mit einer Starke von 2 mm gefuhrt. Im vorliegenden Angebot sind 3 mm
Starke genannt. Auch stellt sich die Frage, ob eine Pulverbeschichtung notwendig ist.

Es wird dargelegt, dass Bleche mit 3 mm robuster sind. Es wird darauf verwiesen, dass die
Bleche geschnitten und mafigerecht entsprechend den Vorgaben des vorhandenen
Gelanders eingepasst werden missen. Das Angebot ist deshalb angemessen. Es wird auf
die Dringlichkeit aufmerksam gemacht, weil sich im Raum um das Rathaus immer mehr
Kinder zum Spielen aufhalten. Die Bleche werden zwischen den Rahmen des bereits
vorhandenen Gelénders montiert, so dass ein Hochklettern so gut wie unmaoglich ist.
Beschluss 1:

Die Schutzverblendung des Gelanders erfolgt mit quadratisch gelochtem Stahiblech.

Beschluss 2:

Die Schutzverblendung des Gelanders erfolgt mit rund gelochtem Stahiblech.

Beschluss 3:

Das Stahlblech wird pulverbeschichtet und mit einer Starke von 3 mm in Auftrag
gegeben.

Abstimmungsergebnis 1:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

o [ OoOlO;| O

Damit ist die Variante quadratisches Lochblech abgelehnt.

Abstimmungsergebnis 2:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

O OO,

Abstimmungsergebnis 3:

Ja-Stimmen: ‘ 3 ‘
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Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 5
Mitglieder:

TOP 08 Antrag auf Nutzungsanderung wegen Umnutzung einer Erdgeschosswohnung
zur Ferienwohnung-Beherbergung, Grundstick FI.Nr. 93, Kirchbergstralle 2

Sachvortrag:

Im Anwesen Kirchbergstralle 2 wird ein Beherbergungsbetrieb geflihrt. Gaste hatten ihre
Fahrzeuge in der KirchbergstralRe teilweise so abgestellt, dass es kein Durchkommen mehr
fur das Miillfahrzeug, Lieferverkehr etc. gab.

Aufgrund wiederholter Beschwerden verschiedener Nachbarn, wurde das Landratsamt
Wirzburg deshalb um Uberprifung gebeten. Es stellte fest, dass der Beherbergungsbetrieb
baurechtlich betrachtet genehmigungspflichtig ist. Daraufhin wurde nun daflr ein Bauantrag
eingereicht.

Das Baugrundstiick FI.Nr. 93 befindet sich im Altortbereich von Theilheim nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB). Ein Beherbergungsbetrieb dieser Art ist danach zulassig. Zu den
notwendigen Pkw-Stellplatzen hat der Planfertiger im Bauantrag mit Verweis auf eine
Bewertung des Landratsamtes Wirzburg ausfuhrlich Stellung genommen. Danach muss
kein weiterer Stellplatz nachgewiesen werden.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefuhrt. Eine nachbarliche Zustimmung fehlt. Die
Begrindung dafur ist ebenfalls durch den Planfertiger im Bauakt dargelegt. Angefiihrt
werden Larmbelastigung, Zuparken der Kirchbergstraflte, Gerausche und Gesprache aus der
Ferienwohnung, weil es eine gemeinsame Trennwand gibt.

Die Gemeinde hat nach objektiven Aspekten zu entscheiden. Auch bei einer herkémmlichen
Wohnnutzung gibt es Gerausche etc. Schliellich wurde die Ferienwohnung bereits friher als
Wohnung genutzt.

Diskussionsverlauf:

Auf Nachfrage hin wird dartber informiert, dass die gemeindliche Stellplatzsatzung hier nicht
greift. Sie gilt nur fur eine reine Wohnbebauung. Ein Vergleich mit dem Fall von Monteurs-
Wohnungen in einem allgemeinen Wohngebiet kann nicht gezogen werden, weil es sich
beim vorliegenden Fall um ein Grundstick im Altort von Theilheim handelt.

Der Planfertiger kam durch die Reduzierung der Betten von 5 auf 4 zu dem Resultat, dass
wegen der bereits vorhanden gewesenen Wohnnutzung kein weiterer Stellplatzbedarf
besteht. Ob das der Fall ist, muss das Landratsamt Wirzburg nach Prifung entscheiden.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Die Stellplatzfrage ist durch das
Landratsamt Wiirzburg zu klaren.

Abstimmungsergebnis:
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Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

g O|W|N

Damit ist das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag nicht erteilt.

TOP 09 Gemeindegraben FI.Nr. 2218 im Bereich "Engental" - Ortseinsicht

Sachvortrag:

Wegen des Entwasserungsgrabens FI.Nr. 2218 der Gemeinde Theilheim hat die
Eigentiimerin des angrenzenden Grundstlicks FI.Nr. 2373 Antrag auf regelmaRige und
sachgerechte Instandhaltung und Sauberung gestellt. So wurde der Acker bei den letzten
starkeren Regen im sudostlichen Bereich Uberschwemmt.

Nach Ansicht der Verwaltung liegt die Ursache daflr nicht nur im Entwasserungsgraben der
Gemeinde. Bei auRergewohnlichen Niederschlagen muss damit gerechnet werden, dass
Qrében einmal Uber ihre Ufer treten konnen. Zudem ist es so, dass der Acker im
Uberflutungsbereich recht tief liegt. Ein Auffillen kénnte die Situation deshalb verbessern.

Die Mitglieder des Grundsticks- und Bauausschusses sollen sich ein Bild von der ortlichen
Situation machen und dann tber den Antrag befinden.

Diskussionsverlauf:

Es wird festgestellt, dass die Niederschlage Anfang Juli aulRergewdhnlich hoch waren. Fur
solche extremen Wetterereignisse gibt es keine absoluten Sicherheiten. Es wird konstatiert,
dass das Uberlaufen des Entwasserungsgrabens auch ein Gutes hatte. Ware das Wasser
konzentriert in den Ort geflossen, hatte es dort womaoglich gréRere Schaden verursacht.

Der Graben FI.Nr. 2218 wurde in diesem Jahr einmal gemulcht. Das stellt eine naturnahe
Unterhaltung dar. Die Abflussfunktion ist damit gewahrleistet. Die Mitglieder des
Grundstlicks- und Bauausschusses sprechen sich daflr aus, den Gemeindegraben FI.Nr.
2218 im Bereich der Uberfahrt auf den Gemeindeweg FI.Nr. 2374 zu mahen. Des Weiteren
soll dort die Grabenverrohrung Uberpruft werden. Ggf. ist der Durchlass zu reinigen. Weiterer
Handlungsbedarf wird derzeit nicht gesehen.

TOP 10 Halteverbot in der Lehmgrubenstralle - Ortseinsicht

Sachvortrag:

Der Eigentimer des Anwesens Lehmgrubenstralle 23 hat Antrag auf Erlass eines
Parkverbots gegenuber seiner Garage / seines Stellplatzes gestellt. So ist es nicht mdglich,
auf die Stral3e zu fahren, wenn seine Stellplatze mit 3 Fahrzeugen belegt sind und
gegenuber Fahrzeuge geparkt sind.
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Eine Entscheidung Uber die Notwendigkeit kann nur getroffen werden, wenn sich die
Mitglieder des Grundstlcks- und Bauausschusses ortlich ein Bild von der vorhandenen
Situation gemacht haben.

Diskussionsverlauf:

Dem Antragsteller wird vor Ort die Moglichkeit gegeben, sein Anliegen zu erldutern. Es wird
festgestellt, dass auf der gegeniberliegenden Strallenseite Fahrzeuge geparkt sind. Durch
diese ist ein Ausfahren aus den Stellplatzen auf die Stral3e tatsachlich nur erschwert
moglich.

Man ist sich daruber einig, dass der Erlass eines Halteverbots ein zu weit gehender Schritt
ist, zumal man hiermit einen Prazedenzfall schaffen wirde. Denkbar ist das Aufbringen einer
Fahrbahnschraffur. Diese hat zwar keine rechtliche Wirkung, zeigt den Verkehrsteilnehmern
aber doch, dass man andere behindert, wenn man sein Fahrzeug dort abstellt.

Beschluss:

Gegeniiber dem Anwesen LehmgrubenstraRe 23 wird auf der Breite des auf dem
Grundstiick Lehmgrubenstrale 14 befindlichen Carports auf der LehmgrubenstralBe
eine Fahrbahnmarkierung (Zick-Zack-Linie) angebracht.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

O oo,

TOP 11 Gemeindekanal im Grundstlick Obere Holzgasse 15 - Ortseinsicht

Sachvortrag:

Durch das Grundstick Obere Holzgasse 15 verlauft eine gemeindliche Kanalleitung. Diese
wurde im Jahr 1972 von der Gemeinde verlegt. Ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Theilheim wurde nicht eingetragen. Die Umstande dazu sind in dem
Aktenvermerk vom 10.08.2021, der als Anlage beigefugt ist, zusammengefasst. Es sind nun
Setzungen aufgetreten, die die Eigentimer des Anwesens Obere Holzgasse 15 auf die
Kanalleitung zurlckflhren.

Das Ingenieurblro Horn aus Eibelstadt hat die TV-Aufnahme zu der Kanalleitung, die vor 2
Jahren von der Fa. Barthel durchgefuhrt wurde, eingesehen. Es wurde festgestellt, dass der
Kanal Schaden aufweist, die aber nicht sonderlich gravierend sind und nicht Ursache fur die
Setzung sein kénnen. Diese Schaden kdnnen im Zuge der nachsten Kanalsanierung, die im
nachsten Jahr erfolgen soll, in geschlossener Bauweise beseitigt werden.

Die Mitglieder des Grundstlicks- und Bauausschusses sollen sich zunachst einen Eindruck
von den Setzungen verschaffen und dann dartber befinden, was in der Angelegenheit weiter
zu unternehmen ist.

Diskussionsverlauf:
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Die Bewohnerin des Anwesens Obere Holzgasse 15 schildert den Mitgliedern des
Grundsticks- und Bauausschusses analog zum Aktenvermerk vom 10.08.2021, wie es zu
dem Verlegen der gemeindlichen Kanalleitung auf Privatgrund gekommen ist. Es ist fur den
Rat nachvollziehbar, dass es zu Setzungsschaden kommen musste, weil die
Hausentwasserung ca. 4 Jahre nicht am Hauptkanal angebunden war und das Abwasser
quasi im Erdboden verschwand.

Es wird festgestellt, dass die Krone der Stutzmauer zu den Nachbargrundstiicken FI.Nr. 441
und 432/3 eine Neigung Richtung Westen aufweist. Ein akutes Standsicherheitsproblem
kann nicht erkannt werden. Man ist sich darlber einig, dass die Gemeinde, was die grobe
Setzung an der Stutzmauer Richtung Westen anbelangt, in der Pflicht steht. Im Zuge der
Beseitigung dieser ist notwendig, dort fur eine ordentliche Entwasserung der Hofflache zu
sorgen, weil der Untergrund ansonsten wieder instabil wird.

1. Burgermeister Herpich schlagt vor, dass das Buro Horn aus Eibelstadt, welches die
Situation bereits kennt, einen Sanierungsvorschlag mit entsprechender Kostenschatzung
ausarbeiten soll. Dabei soll auch begutachtet werden, ob die Neigung der Stitzmauer aus
der beschriebenen, fehlenden Hausentwasserung entstanden sein kann. Damit sind die
Mitglieder des Grundstlcks- und Bauausschusses einverstanden.

TOP 12 Bekanntgaben des Ersten Blrgermeisters

Keine.

TOP 13 Fragen aus dem Grundstucks- und Bauausschuss

Gemeinderatin GlaRel fragt nach der Ursache fur eine Aufgrabung in der Oberen Holzgasse.
1. Burgermeister Herpich informiert dartiber, dass dort ein Kanalbruch festgestellt wurde. Es
bestand akuter Handlungsbedarf, weil die Gefahr bestanden hat, dass die Fahrbahn
ebenfalls nachgibt.

Gemeinderat Elbert spricht die Bodenschwellen vor dem Altbau der Schule quer zur
Fahrbahn an, weil diese den Radfahrern hinderlich sind. Durch den Ausbau einer Schwelle in
der Mitte kdnnte man den Radlern eine Erleichterung verschaffen, ohne die Funktion zu
beeintrachtigen.

Die Bodenschwellen wurden aufgebracht, so 1. Blrgermeister Herpich, um den
Verkehrsteilnehmern damit einen verkehrsberuhigten Bereich anzuzeigen. Radfahrer sind
ebenfalls Verkehrsteilnehmer, weshalb es keine Ausnahmen gibt.
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Ende der offentlichen Sitzung: 18:40 Uhr

Fur die Richtigkeit:

Thomas Herpich Thomas Hausner
1. Blrgermeister SchriftfUhrer/in
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