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Tagesordnung zur Sitzung

Offentlich:
01 Bilrgerfragestunde
02 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Einverstandnis mit der

Tagesordnung

03 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 29.09.2021 (6ffentlicher Teil)

04 Bekanntmachung von Beschllissen aus der Sitzung vom 06.05.2021, fir die die
Nichtoffentlichkeit weggefallen ist

05 Verlangerung einer Baugenehmigung zur Sanierung und Umnutzung einer
bestehenden Scheune als Weingut mit Vinothek, Heckenwirtschaft und Weinlager.
Abbruch des bestehenden Nebengebaudes und Wiedererrichtung eines
Wirtschaftsgebaudes, FI.Nr. 1215, Tlrschengraben 3

06 Isolierte Befreiung wegen Uberdachung von 2 Pkw-Stellplatzen auf dem
Grundsttick FI.Nr. 1899, Spitzweg 2

07 Gemeindekanal im Grundstlick Obere Holzgasse 15

08 Bekanntgaben des Ersten Blrgermeisters

09 Fragen aus dem Grundstlicks- und Bauausschuss
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Offentliche Sitzung

TOP 01 Blrgerfragestunde

Sachvortrag:

Erster Burgermeister Herpich begrufit die Mitglieder des Grundstucks- und Bauausschusses
sowie den Zuhdrer und weist auf die derzeit gultigen Hygieneregeln in der Jakobstalhalle,
gemal der aktuellen Bayerischen Infektionsschutzmalnahmenverordnung hin, nach der die
Sitzung des Gemeinderats unter Einhaltung der geltenden Hygienevorschriften und
Abstandsregelungen stattfinden darf. Er weist darauf hin, dass beim Bewegen im Gebaude
eine FFP2-Schutzmaske zu tragen ist und ein Mindestabstand zwischen einzelnen
Personen, die nicht dem gleichen Haushalt angehdéren, von 1,5 m einzuhalten ist.

GemaR Schreiben des Bayerisches Staatsministerium des Innern, fir Sport und
Integration vom 29.11.2021, Nr. B1-1414-11-17, bestehen aufgrund des Hausrechts
Anordnungsmaoglichkeiten zum Schutz vor Infektionen bei Sitzungen kommunaler
Gremien.

Erster Biirgermeister Herpich hat entschieden, dass er mit Blick auf das aktuelle
Infektionsgeschehen die 3G-Plus-Regel fir die Mitglieder des Ausschusses und fiir
die Besucher anordnet:

Die sogenannte 3G-Plus-Regel bedeutet, dass Geimpfte oder Genesene Zutritt haben
und auch nur negativ Getestete.

Fir Geimpfte und Genesene ist der Nachweis eines negativen POC
Antigenschnelltests, der nicht alter als 24 Stunden ist, ausreichend.

Allerdings ist im Fall nicht geimpfter oder nicht genesener Personen ein Schnelltest
nicht ausreichend, sondern hier ist ein PCR-Test, der nicht alter als 48 Stunden ist,
erforderlich.

Die vorgezogene Burgerfragestunde dauert maximal 30 Minuten. Die Burger*innen haben
hier die MAglichkeit, Anfragen zu stellen, die in der Sitzung geklart und beantwortet werden
sollen. Ist dies nicht moglich, soll die Frage schriftlich innerhalb von drei Wochen beantwortet
werden.

Die Fragen und die Fragenden werden in der Niederschrift festgehalten.

Keine Fragen.

TOP 02 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Einverstandnis mit
der Tagesordnung

Sachvortrag:

Erster Burgermeister Herpich stellt fest, dass die Einladung ordnungsgemalf und fristgerecht
ergangen ist.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.
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Beschluss:
Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

(el elNeliNe)]

TOP 03 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 29.09.2021 (6ffentlicher Teil)

Sachvortrag:

Die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung erhalt der Gemeinderat regelmafig als Anlage
zum TOP ,Genehmigung der Niederschrift®.

Fur die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung ist dies nicht erforderlich, da diese direkt dem
Ratsinformationssystem zu entnehmen ist.

Beschluss:

Die Niederschrift vom 29.09.2021 (6ffentlicher Teil) wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

(el Nl eliNe)]

TOP 04 Bekanntmachung von Beschlissen aus der Sitzung vom 06.05.2021, fur die
die Nichtoffentlichkeit weggefallen ist

Sachvortrag:

Erster Burgermeister Herpich gibt folgende Beschliisse bekannt, fiir die die
Nichtoffentlichkeit weggefallen ist:

06.05.2021 | Grundsticks- | TOP 1 | Besichtigung des neuen Rathauses
und Beschlusse:

Bauausschuss
1. Tresore im Erdgeschoss: Die beiden Tresore
im Erdgeschoss des Gebaudes verbleiben dort
und werden mit einer Trockenbauwand
verblendet.
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2. Abbruch- und Rohbauarbeiten: Die Fa.
Werner Hasler aus Waldbattelbrunn erhalt auf
Grundlage des Angebots vom 15.04.2021 den
Auftrag fur die Abbruch- und Rohbauarbeiten im
Gebaude Kilian-Wallrapp-Strafle Die Abrechnung
aller erledigten Arbeiten erfolgt auf Regiebasis
entsprechend den angebotenen Stundensatzen
und dem tatsachlich verbrauchten Material.

3. Fussbodenbelag: Der im kiinftigen Blrgerburo
vorhandene Teppichboden wird durch einen
Linoleumbelag oder einen anderen Belag ersetzt.

4. Bodenbelag Rampe Treppenhaus
Burgermeisterzimmer: Die Bodenbelage der
Rampe, des Treppenhauses und des
Burgermeisterzimmers werden durch einen
Bodenbelag aus Linoleum ersetzt.

5. Olheizung: Die vorhandene Olheizung im
Anwesen Kilian-Wallrapp-Strale bleibt bis auf
Weiteres erhalten.

6. Toilettenanlage im Keller: Die Toilettenanlage
im Keller wird zundchst nicht saniert.

TOP 05 Verlangerung einer Baugenehmigung zur Sanierung und Umnutzung einer
bestehenden Scheune als Weingut mit Vinothek, Heckenwirtschaft und
Weinlager. Abbruch des bestehenden Nebengebaudes und Wiedererrichtung
eines Wirtschaftsgebaudes, FI.Nr. 1215, Turschengraben 3

Sachvortrag:

Das Landratsamt Wirzburg hat mit Bescheid vom 22.04.2008 folgende Baumalinahmen auf
dem Grundstuck FI.Nr. 1215, Turschengraben 3, genehmigt:

Sanierung und Umnutzung der bestehenden Scheune als Weingut mit Vinothek,
Heckenwirtschaft und Weinlager; Abbruch des bestehenden Nebengebaudes und
Wiedererrichtung eines Wirtschaftsgebaudes; Abbruch des bestehenden Wohnhauses und

Wiedererrichtung eines Einfamilienhauses.

e Mit Bescheid vom 15.12.2014 verlangerte das Landratsamt die Baugenehmigung
hinsichtlich der Sanierung und Umnutzung der bestehenden Scheune als Weingut mit
Vinothek, Heckenwirtschaft und Weinlager sowie Abbruch des bestehenden
Nebengebaudes und Wiedererrichtung eines Wirtschaftsgebaudes.

e Mit Bescheid des Landratsamtes Wurzburg vom 15.02.2017 wurde die
Baugenehmigung bis zum 17.11.2018 erneut verlangert.

e Mit Bescheid des Landratsamtes Wirzburg vom 08.07.2019 wurde die Genehmigung

bis 17.11.2020 verlangert.

e Mit Antrag vom 23.10.2020 wurde eine erneute Verlangerung beantragt. Ein
Bescheid des Landratsamtes Wirzburg ist dazu bislang nicht ergangen.
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Der Antrag vom 23.10.2020 auf Verlangerung der Baugenehmigung wurde der Gemeinde
Theilheim nun erneut vorgelegt. Das Gesuch beinhaltet nun noch einen Antrag auf
Abweichung von der Anzahl der Pkw-Stellplatze. Die Berechnung des Landratsamtes
Wirzburg hat folgenden Bedarf ergeben:

Heckenwirtschaft 10 Stellplatze
Vinothek 2 Stellplatze
Wohnhaus 3 Stellplatze
Gesamt: 15 Stellplatze

In dem Antrag auf Reduzierung der Stellplatze von 15 auf 13 wird argumentiert, dass die
Heckenwirtschaft und die Vinothek nie gleichzeitig gedffnet sind. Das Landratsamt Wirzburg
wurde eine Reduzierung auf 13 Stellplatze mittragen, wenn die Gemeinde dieser zustimmen
wurde.

Dazu wird festgestellt, dass die Parkplatzsituation in und um den Turschengraben herum
bereits jetzt prekar ist. So hat die Freiwillige Feuerwehr Theilheim schon jetzt beim Einfahren
in den Turschengraben Probleme. Das Baugrundstiick FI.Nr. 1215 befindet sich im Altort
vom Theilheim. Die gemeindliche Stellplatzsatzung lasst eine Ablésung von Stellplatzen zu.
Damit wird die Parkplatznot allerdings nicht gelindert. In Anbetracht dessen ist eine
Befreiung von der Anzahl der Pkw-Stellplatze von 15 auf 13 auch unter Berlicksichtigung der
Abldseoption nicht moglich.

Diskussionsverlauf:

Es wird dariber informiert, dass die Stellplatzsituation vom Landratsamt Wurzburg aufgrund
der gemeindlichen Stellplatzsatzung neu beleuchtet wurde. Dabei wurde nun festgestellt,
dass fur die Wohnnutzung mehr Stellplatze nachzuweisen sind.

Aus dem Grundstucks- und Bauausschuss wird geduf3ert, dass es in Theilheim keine
Gastronomie mehr gibt. Es ist deshalb zu begrifRen, wenn sich auf diesem Sektor etwas tut.
Die Argumentation im Antrag, dass die Vinothek geschlossen ist, wenn die Heckenwirtschaft
geoffnet hat, kann hinsichtlich der nachzuweisenden Stellplatze mitgetragen werden.

Beschluss 1:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Verlangerung der Geltungsdauer der
Baugenehmigung wird erteilt.

Beschluss 2:

Der Antrag auf Reduzierung der notwendigen Pkw-Stellplatze von 15 auf 13 Stiick wird
abgelehnt. Der Stellplatznachweis ist entsprechend zu andern oder die beiden
fehlenden Stellpldtze sind auf Grundlage der gemeindlichen Stellplatzsatzung
abzulésen.

Abstimmungsergebnis Beschluss 1:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

[e >N el eliNe)]
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Abstimmungsergebnis Beschluss 2:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

(el elNeliNe)]

TOP 06 Isolierte Befreiung wegen Uberdachung von 2 Pkw-Stellplatzen auf dem
Grundstuick FI.Nr. 1899, Spitzweg 2

Sachvortrag:

Die Eigentiimerin des Grundstlicks FI.Nr. 1899, Spitzweg 2, méchte auf ihrer Flache 2
bestehende Pkw-Stellplatze Uberdachen. Nach Art. 57 Abs. 1 b) der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sind Garagen einschlieRlich Uberdachter Stellplatze mit einer Flache
bis zu 50 m?, aul3er im AulRenbereich, verfahrensfrei. Die Uberdachte Flache liegt deutlich
unter 40 m?, weshalb es keiner Baugenehmigung bedarf.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Gesamtbebauungsplan — Teil II*. Das Vorhaben widerspricht den
Festsetzungen in folgenden Punkten, weshalb entsprechende Befreiungen notwendig sind:

e Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenze zu errichten. Fir das
Grundstuck FI.Nr. 1899 gibt es keine Baugrenze.

e Bei eingeschossiger Bauweise sind alle Dachformen auf3er Pultdachern zulassig. Der
Carport ist eingeschossig und mit einem Pultdach geplant. Mit einem Satteldach
wurde der Carport zu wuchtig wirken.

e Bei einer Hohe von Uber 2,75 m mussen Garagen / Carports, die talseits liegen, in
das Hauptgebaude einbezogen werden. Die Uberdachung ist bis 3,00 m geplant. Das
ist aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung nicht maoglich.

Die notwendigen Befreiungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Baugrenze, Dachform und Errichtung aul3erhalb des Hauptgebaudes sind aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar. Die Grundzige der Bauleitplanung werden dadurch nicht
berthrt. Die Gemeinde hat in der Vergangenheit bei einer Vielzahl ahnlicher Antrage
Befreiungen erteilt. Nachbarliche Interessen werden nicht beeintrachtigt.

Aufgrund von umfangreichen Untersuchungen des Wasserversorgungsnetzes in Theilheim
wurde festgestellt, dass es Bereiche gibt, wo die Léschwasserversorgung im Brandfall nicht
gewahrleistet werden kann. Die Uberdachung der Pkw-Stellplatze stellt ein untergeordnetes
Bauwerk dar, welches brandschutzrechtlich nicht von Belang ist. Zudem ist der Wasserdruck
am Anfang des Spitzwegs flr die Léschwasserbereitstellung ausreichend.

Dier Garagen- und Stellplatzverordnung schreibt fur Gberdachte Stellplatze zum 6ffentlichen
Grund einen Stauraum von 3 m vor. Wegen des Zuschnitts des Baugrundstiicks kdnnen die
3 m nicht eingehalten werden. Beim Spitzweg handelt es sich um eine Anliegerstral’e ohne
Durchgangsverkehr. Bereits jetzt werden die vorhandenen Pkw-Stellplatze genutzt. Durch
die Uberdachung dieser ergeben sich keine Beeintrachtigungen des Verkehrs.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Vorhaben wird erteilt. In punkto
Baugrenzenuberschreitung, Dachform und Nichteinbeziehung des Carports in das
vorhandene Hauptgebaude wird Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Gesamtbebauungsplan — Teil lI“ ausgesprochen.

Gegen die Stauraumverkiirzung von 3 m gemalB der Garage- und Stellplatzverordnung
auf 0,50 m bestehen aus verkehrlicher Sicht keine Einwande.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

o OO

TOP 07 Gemeindekanal im Grundstuck Obere Holzgasse 15

Sachvortrag:

Durch das gesamte, private Grundstiick FI.Nr. 433/4, Obere Holzgasse 15, verlauft eine
gemeindliche Kanalleitung. Uber die Einzelheiten dazu wurde der Grundstuicks- und
Bauausschuss in seiner Sitzung am 29.11.2021, informiert. Dabei machte er sich ein Bild
von den Setzungsschaden auf dem Grundstick. Man war sich darlber einig, dass diese
durch die Kanalleitung entstanden sind.

Das Ingenieurburo Horn aus Eibelstadt hat dazu nun einen Sanierungsvorschlag,
ausgearbeitet, der den Mitgliedern des Grundstiicks- und Bauausschusses vorliegt (E-Mail
des Buros Horn vom 02.11.2021). Danach belaufen sich die Kosten fir das Beheben der
Setzung an der westlichen Grundstiicksgrenze auf ca. 7.000 € brutto. Die Sanierung sollte
unter Anleitung des Ingenieurbiros Horn baldmdglichst durchgefuhrt werden.

Fir den Kanal in Privatgrund gibt es keine grundbuchamtliche Sicherung. Dazu muss
ebenfalls zeitnah eine Regelung getroffen werden.

Diskussionsverlauf:

Aus dem Grundstlcks- und Bauausschuss wird die Meinung gedufert, dass sich der
Gemeindekanal nun schon ca. 50 Jahre in dem Privatgrundstick Neun befindet. Wenn die
Gemeinde nun die Sanierungskosten fur das Herstellen der abgesackten Hofflache
verhindert, sollte fur das Eintragen des Kanalleitungsrechts keine Entschadigung mehr
geleistet werden.

Dem wird entgegnet, dass die Setzung durchaus damit zusammenhangen kann, dass der
Kanalhausanschluss auf dem Grundstick Uber Jahre hinweg nicht an den Hauptkanal
angeschlossen war, weshalb das Abwasser im Erdreich versickert ist. Die
Grundstuickseigentimer trifft hier kein Verschulden.

1. Blrgermeister Herpich weist auf die Stitzmauer hin, die sich im Bereich der Setzung
Richtung Westen geneigt hat und méglicherweise ebenfalls sanierungsbedurftig ist. Er
schlagt vor, dem Grundstlickseigentimer die Méglichkeit anzubieten, die Mauer im Zuge der
vom Ingenieurbiiro vorgeschlagenen Sanierungsmafinahme zu richten.
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Beschluss 1:

Unter Anleitung des Ingenieurbiiros Horn aus Eibelstadt wird auf Grundlage der
Kostenschatzung vom 29.10.2021 auf Kosten der Gemeinde Theilheim eine Sanierung
des Hofes im westlichen Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 433/2 vorgenommen. Dem
Grundstiuckseigentimer wird das Angebot unterbreitet, sich an das
SanierungsmafBnahme zu beteiligten, um die Standsicherheit seiner Stiitzmauer an der
westlichen Grundstiicksgrenze sicherzustellen.

Beschluss 2:

Die Verwaltung wird weiter beauftragt, mit dem Grundstiickseigentiimer eine
einmalige, angemessene Entschadigung fiir das grundbuchamtliche Eintragen eines
Kanalleitungsrechts auf FI.Nr. 433/2 zugunsten der Gemeinde Theilheim
auszuhandeln. Der Grundstiicks- und Bauausschuss ist dariiber zu informieren.

Abstimmungsergebnis Beschluss 1:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

o OO

Abstimmungsergebnis Beschluss 2:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 6
Mitglieder:

TOP 08 Bekanntgaben des Ersten Burgermeisters

Keine Bekanntmachungen.

TOP 09 Fragen aus dem Grundstlicks- und Bauausschuss

Auf Anfrage von Gemeinderat Elbert hin teilt 1. Blrgermeister Herpich mit, dass die
Bodenschwellen im Triebweg abgebaut wurden, um einen ordnungsgemafen Winterdienst
gewahrleisten zu kénnen.

Blrgermeister Herpich informiert dartiber, dass man fiir den Interims-Kindergarten am
Sportgelande entlang des Triebwegs einen Fuligangerweg ausweisen wird. Das kann mit
Pollern etc. geschehen. Die vorhandene Fahrbahn wurde bereits mit dem Bauhof
ausgemessen. Ein FulRweg mit ca. 1,20 m Breite bei einer Restfahrbahnbreite von ca. 3,50
m ist moglich. Weiteres wird im Gemeinderat erértert.
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Ende der offentlichen Sitzung: 15:19 Uhr

Fur die Richtigkeit:

Thomas Herpich Thomas Hausner
1. Blrgermeister SchriftfUhrer/in
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