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B) Satzung

Der Markt Tussenhausen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO) den vorliegende
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Viehweide" 3. Bauabschnitt bestehend aus
Planzeichnung und Textteil jeweils in der Fassung vom 25.01.2022 als Satzung.

1. Allgemeine Vorschriften
§1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet ,Gewerbegebiet — Viehweide" 3. Bauabschnitt Gemarkung
Tussenhausen gilt die von der Konstruktionsgruppe Bauen Augsburg GmbH, Alte
Reichsstralle 2, 86356 Neusal ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den
nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 25.01.2022. Die Begriindung zum Bebauungsplan ist dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung zum
Bebauungsplan.

2, Planungsrechtliche Festsetzungen
§2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Nutzungen zugelassen:
GEb Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen

Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen (GEB im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 14.06.2021 festgesetzt.
Die Nutzung des § 8 Abs. 2 Ziff. 3 bis 4 sind nicht zugelassen.

Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Ziff. 1 ist zugelassen.

Art der Emissionsbeschrankungen fur GEb. siehe § 6 der Satzung.
§3 MaR der baulichen Nutzung
3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind die Gebaudeflachen und die
Asphaltflachen anzusetzen.
Max. 0,8
3.2 Geschossflachenzahl GFZ

Max. 2,4

3.3 Wandhoéhen fiir Gebaude
Folgende Traufhéhe ist bei Gebauden zuldssig:

Maximal mégliche Traufhéhe 7,0 m gemessen von OK, FFB, EG bis OK Dachkante
gemessen von der AuRenwand

Fassung vom 06.08.2022 Seite 3von 9



Markt Tussenhausen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Viehweide*

3.4

§4
4.1

4.2

4.3

§5
5.1

5.2
5.3

5.4

5.5

§6

3. Bauabschnitt
Satzung

Firsthéhen fir Gebaude

Folgende Firsthéhen fiir Gebaude sind zulassig:

Maximal mégliche Firsthéhe der Gebdude 11 m gemessen von OK FFB EG bis OK
First

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind Gebdude mit einer Lange von
Uber 50 m zulassig.

Gelandeverédnderungen sind insoweit zuldssig, als diese zur Erreichung einer
bewirtschaftbaren ebenflachigen Hoffliche zwischen den einzelnen Gebauden
erforderlich ist.

Gestaltung

Im Planbereich sind Sattelddcher mit roten Tondachziegel oder roten
Betondachsteinen, sowie roten bzw. rotbraunen Trapezblech zulassig.
Die Firstrichtung wird gemaR Planzeichnung festgesetzt.
Dachneigung fur GEb DN = 20°-45°

Fassaden sind mit nichtreflektierendem Material auszufiihren.

Die Gebaudesituierung hat entsprechend der Planzeichnung zu erfolgen.
Gelandeverdnderungen sind zu minimieren.

Garagen und Nebengebdude sind gem. § 4 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig

Immissionsschutz
Allgemein:

Es wird ein Gewerbegebiet mit Emissionskontingentierung gemaf § 8 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig, sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die festgesetzten
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tag (6 bis 22 Uhr) noch
nachts (22 bis 6 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tag und nachts in dB(A)

Tagstber 60 dB(A) pro gm
Nachts 45 dB(A) pro gm

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim
Genehmigungsantrag bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen nach
den Vorgaben der DIN 45691, Abschnitt 5 in Bezug auf schiitzenswerte Nutzungen
aullerhalb des Gewerbegebiets nach DIN 4109 nachzuweisen. Die Regelungen der
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Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm) sind zu
beachten.

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgebaude der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Bertcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) dass nach DIN
45691, Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingente die
mafgebliche Immissionsrichtwerte (Nr. 6.1 der TA Larm) an den mal3geblichen
Immissionsorte im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht
Uberschreitet.

Der Genehmigungsbehdorde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten zu verzichten, wenn
eine ausreichende Beurteilung der Immissionssituation ohne detaillierte
Begutachtung maglich ist.

Alle Normen, Richtlinien und sonstige nicht 6ffentliche zugangliche Vorschriften
kénnen bei der Markt Tussenhausen zu den allgemeinen Geschéaftszeiten
eingesehen werden.

Versorgungs- Entsorgungsleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Anschlussleitungen fur
Schmutzwasser, Strom und Fernmeldeleitung sind bereits verlegt.

Griinordnung, Freiflachengestaltung

Zur Herstellung der in der Planzeichnung dargestellten Begriinung und
Flachengliederung sind zwingend, spatestens innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsaufnahme, die in der Planzeichnung dargestellten Ba&ume und Straucher zu
pflanzen.

Qualitat und Sorten wie nachstehend aufgefiihrt. Je 100 gm durch Gebaude
Uberbauter Flachen sind mindestens ein Laubbaum oder 32 Straucher nach Artenliste
anzupflanzen.

Pflanzgebot, PflanzgréfRen / Pflanzqualitaten

Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgestorbene Baume oder Straucher sind zu ersetzen.

Zur Sicherung einer ortsgliedernden Eingriinung sind die in der Planzeichnung
dargestellten Flachen zu bepflanzen. Arten und Qualitdten geman der Satzung.

Pflanzweise: die Gehdlze sind wie folgt zu pflanzen:

Baume, Hochstamm, in Abstanden von 10 m in Grinflachen gem. Planzeichnung
Straucher als mehrreihige Pflanzungen: 3 - 5 Stréucher derselben Art sind zu
gruppieren; Pflanzabstande 1,50 x 1,50m

Pflanzgréf3en / Pflanzqualitten

Die verwendeten Gehdlze miissen den Qualitdtsanforderungen der FLL
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen, in der jeweils aktuellen Fassung,
entsprechen. Die Herkunft soll aus autochthonen Bestanden stammen.
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Nadelgehdlze oder buntlaubige Gehdlze sind nicht zuldssig. In den mit Planzeichen
festgesetzten Bereichen zur Grundstlickseingriinung gilt die genannte Pflanzdichte
fur Straucher. Freistehende Metallzaune sind mit Strduchern dauerhaft zu
hinterpflanzen und zu begriinen.

Die PflanzmafRRnahmen sind innerhalb von 1 Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten
und befestigten Flachen herzustellen.

Folgende Baumarten sind fur die Bepflanzung zugelassen

Baume: als Hochstamm, StU 14/16 cm

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Qualitat Obstbaume: Hochstamm auf Sdmlingsunterlage

Pflanzungen sollen gegliedert und unterbrochen werden durch extensive Grinflachen
(kréuterreiche Ansaaten). Diese sind 2-3-mal jahrlich zu mahen. Das Mé&hgut ist aus den
Flachen zu entfernen.

Fur mehrreihige Gehdlzpflanzungen zur Grundsttickseingriinung und — Gliederung sind
neben den Baumarten folgende Straucher zu verwenden:

Straucher: als verpflanzter Strauch, 60 -100 cm
Qualitat: Herklinfte nach EAB

Pflanzweise: 1,50 x 1,50 m Pflanzabstand

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Die Pflanzen gemaf Pflanzordnung sind freiwachsend zu gestaltend. Gartnerische
Formschnitte sind nicht erlaubt.

Gelandemodellierung und Héhenspriinge zu Nachbargrundstticken sind unzulassig

Der Anteil der versickerungsféhigen Belagsarten bzw. unversiegelten Flachen muf}
mindestens 50 % der gesamten unbebauten Flachen einnehmen.
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Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist, in geeigneter Weise, flachig Gber die belebte Bodenschicht

und nur in begriindeten Ausnahmefallen bei ungiinstigen Untergrundverhaltnisssen
Uber Sickerschachte punktuell, unter der einschlagigen Vorschriften wie die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung Beachtung (NWFreiV), die technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser” sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser*, zu versickern.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten kann davon ausgegangen werden, dass die
Versickerung der Niederschlagswasser erreicht wird. Die Sickerféhigkeit des Bodens
ist gegeben. Sofern die Einleitungen von Niederschlagswasser in das Grundwasser
nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fur die
Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgau prifféhige
Planunterlagen nach der WPBYV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen. Auf die Méglichkeit der Nutzung des
Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung wird
hingewiesen.

Um eine Schwermetallbelastung des Niederschlagswassers zu vermeiden, sind
Dachflachen mit unbeschichtetem Metall untersagt.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uiber die bereits vorhandene
ErschlieRungsstralie.

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise / Empfehlungen

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt zeitweise nur ca. 1,5 m unter der
Gelandeoberkante. Bei unterkellerten Bauvorhaben wird deshalb ein ausreichender
Schutz gegen eindringendes Grundwasser empfohlen.

Arché&ologische Bodenfunde

Bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten einzustellen und
das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde
unverzuglich zu verstandigen.

Abfallwirtschaft
~oamtliche Behalter flr Rest- und Biomdill, fir Altpapier sowie die Gelben Tonnen sind

an der nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Rickwértsfahrt erreichbaren
offentlichen ErschlieBungsanlage, d. h. entlang der StralRe ,Obere Viehweide® nach
naherer MaRgabe des Abfuhrpersonals zur Leerung bereitzustellen. Entsprechendes
gilt fir die Bereitstellung von Weimaébeln und Sperrmll im Rahmen der
haushaltsnahen Erfassung.”
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Tussenhausen Ausgefertigt am,

Dipl.-Ing. (Univ.) Eugen Riedler Johannes Ruf, 1. Burgermeister
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