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B)

PRAAMBEL

Der Markt Tussenhausen erlésst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9, 10 und 13 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 96 Abs. 1 Nr.15 und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO), BayRS 2132-1-1 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr
den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-1-, folgende 3. Anderung zum Be-
bauungsplan Eschle - Mattsies in der Fassung vom 09.03.2021 als

SATZUNG

Anderungsteil

Bestandteile des Bebauungplanes

FUr das Gebiet am nérdichen Ortsrand des Ortsteiles Mattsies, Markt Tussen-
hausen, bestehend aus Teilfldchen der sudlichen Flurnummern 463/3, 463/4,
463/5 und 463/5, Gemarkung Mattsies, gilt die vom Ingenieurburo Josef Tre-
mel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplan&nderungszeichnung mit ein-
gearbeiteter Grinordnung in der Fassung vom 11.05.2021, die zusammen mit
nachstehenden textlichen Vorschriften die 3. Anderung des Bebauungsplanes
bildet. Beigefugt ist die Begrindung in der Fassung vom 11.05.2021.

Diese Fassung ersetzt damit alle vorangehenden Planfassungen und -
anderungen.

Geanderte / erganzte Festsetzungen

Alt:

3.4.3. FUr Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen
Dachneigung und Dacheindeckung wie bei den Hauptgebduden vorge-
schrieben.

3.4.6. Garagen und Nebengebdude an gemeinsamer Grenze mussen in glei-
cher Héhe, Dachform und Dacheindeckung zusaommengebaut und im Be-
reich der dem StraBenraum zugewandten Fassade ohne Versatz erichtet
werden. Dem StraBenraum zugewandte Fassaden sind einheitlich zu gestal-
ten.

Neu:

3.4.3. Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachd&chern oder geneigten
Ddéchern auszufUhren, diese dirfen maximal dieselbe Dachneigung wie das
Dach des Hauptgebdudes aufweisen. Dachbegrinungen sind zuldssig; Car-
ports dUrfen auch fransparente Deckungen aufweisen.

3.4.6. Garagen und Carports dirfen innerhalb der Baugrenzen bzw. der dafir
vorgesehenen Fldchen errichtet werden; sie sind als Grenzbebauung auf der
GrundstUcksgrenze zuldssig, nicht jedoch auf Grenzen zu &ffentlichen Grin-
oder Verkehrsfldchen.

Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuld@ssig, nicht jedoch im Vorgartenbereich mit einer Tiefe von 3,0m zur Stra-
Benbegrenzungslinie und in privaten Grunfladchen.

Alt:

3.5.2 Dacher sind im Bereich WA, mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in
naturziegelroter Farbe einzudecken. Andere Materialien fur die Dacheindek-
kung sind zul@ssig, soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Neu:
FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in
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einheitlicher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und von grau
Uber anthrazit bis schwarz sowie in die Dachfl&che integrierte Anlagen zur So-
larnutzung zul&ssig.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflédche zuldssig.

Neu:

4. Immissionsschutz

Es ist nur die Errichtung von Luftw@rmepumpen zul@ssig, die folgende Mindest-
abstdnde zu den n&chsten Wohngebduden einhalten:

Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in |Mindestabstand in m
dB

45 4
50 7
55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kom-
pressor und Ventilator). Warmepumpen mit hdéheren Schallleistungspegeln
sind nicht zul&ssig.

Neu (Hinweise):

Elektrische Anlagen

Im Geltungsbereich befinden sich bestehende 1-kV-Kabelleitungen sowie eine
bestehende 1-kV-Freileitung der LEW. Die Schutzbereiche betragen jeweils
1,0m beiderseits der Trassen.

Falls der Schutzbereich nicht eingehalten werden kann, muss vor Beginn der
Bautdatigkeit die kreuzende 1-kV-Freileitung abgebaut sein oder eine Leitungs-
isolierung erfolgen. Die erforderlichen Arbeiten werden von LEW-Verteilnetz
ausgefihrt bzw. beauftragt. Hierzu ist eine vorausschauende und rechtzeitige
Verstindigung an die Betriebsstelle Oberauerbach erforderlich. Erst nach er-
folgter Terminabsprache werden die notwendigen Umbauarbeiten am Ver-
sorgungsnetz eingeplant und durchgefuhrt.

Folgende UnfallverhGtungsvorschriften und Mindestabstdnde sind bezuglich
der 1-kV-Leitungen zu beachten:

- Bei jeder Anndherung an die Versorgungsleitung sind wegen der damit ver-
bundenen Lebensgefahr die UnfallverhUtungsvorschriften fur elekirische Anla-
gen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft
Energie Textil Elekiro Medienerzeugnisse einzuhalten.

- Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge, muUs-
sen so eingesetzt werden, dass eine Anndherung von weniger als 1,00 m an
die 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige
Unterschreitung des Schutzabstandes ist fur die am Bau Beschdaftigen lebens-
gefahrlich.

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anndherung an die Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr die UnfallverhGtungsvorschriften fur elekirische
Anlagen und Be-triebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie
Textil Elektro einzuhalten.

Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende
Kabelauskunft eingeholt werden (Betriebsstelle Oberauerbach). Eine detaillier-
te Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ ab-
gerufen werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf3
Der Marktgemeinderat Tussenhausen hat am 26.01.2021 beschlossen, den Be-
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bauungsplan "Eschle - Mattsies" im Ortsteil Mattsies im vereinfachten Verfahren
gemaB §13 BauGB zu andern.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf der 3. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 09.03.2021
wurde mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemaB §3 Ab-
satz 2 BauGB mit der Bekanntmachung vom _ . 2021 in der Zeit vom
29.03.2021 bis 30.04.2021 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit
Schreiben vom __._ 2021 die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange statt.
Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung vom
11.05.2021 behandelt und abgewogen.

Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Der Entwurf der 3. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 11.05.2021
wurde mit den textlichen Festsetzungen und der Begrundung gemaB §3 Ab-
satz 2 BauGB mit der Bekanntmachung vom __._ .2021 mit verkUrzter Frist in
der Zeit vom __._ .2021 bis __._ .2021 erneut 6ffentlich ausgelegt. Im gleichen
Zeitraum fand mit Schreiben vom __._ 2021 die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in
der Sitzung vom __._ .2021 behandelt und abgewogen.

SatzungsbeschluB
Die 3. Anderung zum Bebauungsplan "Eschle - Mattsies" mit Textteil und Be-
grindung wurde gemdaB §10 Abs. 1 BauGB in der Marktgemeinderatssitzung

am __.__.2021 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Die 3. Anderung zum "Eschle - Mattsies" wurde mit allen Bestandteilen (Plan-
zeichnung, Textteil, Begrundung) am __._ .2021 ausgefertigt.

Markt Tussenhausen, den __._ .2021

Ruf, 1. BUrgermeister Siegel

Bekonr)jrmochung

Die 3. Anderung zum Bebauungsplan "Eschle - Mattsies" wurde am __._ .2021

bekanntgemacht. Der gednderte Plan tritt mit diesem Tag gemdaB §10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft und ersetzt alle vorherigen Fassungen des Bebauungs-
planes. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Planzeichnung, Text-
teil und Begrindung wdahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Markt Tussenhausen, den . .2021

Ruf, 1. BUrgermeister Siegel
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D)

Hinweise

Immissionsschutz

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Ladrm, Geruch- und Staubein-
wirkungen) aus der Bewirtschaffung angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-
fldchen hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Es gilt das Versickerungsgeboft, sofern der Untergrund entsprechende Durch-
|Gssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gege-
ben ist. Das von Dachfldchen und sonstigen befestigten Fidchen abflieBende
Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den GrundstUcken breitflachig zu
versickern. Die entsprechenden Regelwerke sind zu beachten. Auf die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die entsprechenden ak-
tualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewie-
sen. Eine Versickerung Uber belastete Bodenfldchen darf nicht erfolgen.
Sofern die Einleitungen nicht die Anforderungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung NWFreiV erfullen, sind fUr die Versickerung des Nieder-
schlagswassers beim Landratsamt Unterallgdu profféhige Planunterlagen
nach der Verordnung Uber Pldne und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren
WPBV (3-fach), mit einem Antrag auf Erteilung einer beschrankten wasser-
rechtlichen Erlaubnis, einzureichen. Ist die Einleitung gemdB der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei, sind dennoch folgende Da-
ten mitzuteilen:

* Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung

* Art der Versickerung (z.B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-Versickerung
etc.)

* Einleitungsmenge/Sickerrate in /s

* Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossenen Fléche.

Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlos-
sen werden.

Aufgrund der Hanglage wird auf mogliches Auftreten von Hang- bzw. Schich-
tenwasser hingewiesen. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstarkt oder auf an-
dere Weise verandert werden.

Es wird Bauherrn und Planern die Beachtung des Merkblattes DWA-M 553
"Hochwasserangepasstes Planen und Bauen" empfohlen.

Ferner wird auf die Moglichkeit der Niederschlagswassernutzung zur Garten-
bewdsserung, Toilettenspllung usw. hingewiesen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Elekirische Anlagen

Im Geltungsbereich befinden sich bestehende 1-kV-Kabelleitungen sowie eine
bestehende 1-kV-Freileitung der LEW. Die Schutzbereiche betragen jeweils
1,0m beiderseits der Trassen.

Falls der Schutzbereich nicht eingehalten werden kann, muss vor Beginn der
Bautdatigkeit die kreuzende 1-kV-Freileitung abgebaut sein oder eine Leitungs-
isolierung erfolgen. Die erforderlichen Arbeiten werden von LEW-Verteilnetz
ausgefihrt bzw. beauftragt. Hierzu ist eine vorausschauende und rechtzeitige
Verstindigung an die Betriebsstelle Oberauerbach erforderlich. Erst nach er-
folgter Terminabsprache werden die notwendigen Umbauarbeiten am Ver-
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sorgungsnetz eingeplant und durchgefuhrt.

Folgende UnfallverhUtungsvorschriften und Mindestabstédnde sind bezuglich
der 1-kV-Leitungen zu beachten:

* Beijeder Anndherung an die Versorgungsleitung sind wegen der damit ver-
bundenen Lebensgefahr die UnfallverhUtungsvorschriften fr elektrische Anla-
gen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft
Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

* Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge, mus-
sen so eingesetzt werden, dass eine Anndherung von weniger als 1,00 m an
die 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige
Unterschreitung des Schutzabstandes ist fur die am Bau Beschdaftigen lebens-
gefahrlich.

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anndherung an die Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr die UnfallverhGtungsvorschriften fur elekirische
Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie
Textil Elektro einzuhalten.

Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende
Kabelauskunft eingeholt werden (Betriebsstelle Oberauerbach). Eine detaillier-
te Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ ab-
gerufen werden.

- yTITTTN
.
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E) Unverandert giltige Festsetzungen

1. Erlauterung der Planzeichen

1.1.  Festsetzungen
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1.2 Hinweise
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Grenza des raumlichen Ge'trngsbereiches
Baugrenzo
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Allgemelnas Wohrigebist gemaa § 4 BauNviD
Laubbaum ist zu pllanzen

privats Grinflacha

Umgrenzung ven Flazhen zum Anpfarzen von Biumen
und Strduchern

Zahl der Vellgeschossa als Hochstgranze unterhalb
des Dachrauimes

Dar Dachraum kann bls hdchstens 1 VYoligeschab
ayegeha it werdan

offena Bauwsise

nur Einzelhauser zuléssig

Satteldach

Dachneigung, untere und obers Grenze
Hauptfirstrichiung

Abgrenzung urterschiadilcher Gescholzahlen und
Dachnelgungan

MaBangaban [n Meler

Sichidreieck: Freihatung von jealicker Babauung und
Bepflanzung ab BO e Ober StreBenhihe

Worhandona Haupt- und Mctengetiuda
Bastehends Grundsiicksgronzen
Vorgeschizgens Grundsticksteilung
Flursiicksnummen

Etralerbogleitgrin

Yorschlag xur Garagensituisning
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2.

2.1

2.2

3.2.

3.3.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.
3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.
3.4.6.

3.5.
3.5.1

Prdambel
Siehe S. 1

SatzungsbeschluB
Siehe C) Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage
Siehe Préambel S. 1

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Ais Art der Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
festgesetzt Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Tankstellen nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung
Es gelten die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Langsachse der Gebdude ist parallel zu der in der Planzeichnung festge-
setzten Haupffirstrichtung anzuordnen.

Garagen und Nebengebdude / Steifplatze

Garagen und Nebengebdude durfen nur innerhallb der Uberbaubaren FI&-
chen errichtet werden. Die Garagen haben vom &ffentlichen StraBenraum
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.

ben:

Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachddchern oder geneigten Dé&chern
auszufuhren, diese durfen maximal dieselbe Dachneigung wie das Dach des
Hauptgebd&udes aufweisen. Dachbegrinungen sind zuldssig; Carports durfen
auch transparente Deckungen aufweisen.

Die Garagenvorpl&tze sind als offene Hofrdume ohne Einfriedung zur StraBe
ZU gestalten.

Stellplatze dUrfen nicht versiegelt werden.

Garagen und Carports durfen innerhalb der Baugrenzen bzw. der daflr vor-
gesehenen FlGchen errichtet werden; sie sind als Grenzbebauung auf der
GrundstUcksgrenze zuléssig, nicht jedoch auf Grenzen zu &ffentlichen Grin-
oder Verkehrsflachen.

Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuléssig, nicht jedoch im Vorgartenbereich mit einer Tiefe von 3,0m zur Stra-
Benbegrenzungslinie und in privaten Grinfldchen.

Gestaltung der Gebdude

Gebdudeproportion
Die Traufseite der Hauptgebdude muB mindestens 15% Ianger als die Giebel-
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3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

3.6.

3.7.

seite ausgebildet werden.

Dachaestaltung
FUr die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zuldssig. Die in der Bebauungs-

X Sssics o e . i ; _
FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in
einheitlicher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und von grau
Uber anthrazit bis schwarz sowie in die Dachfldche integrierte Anlagen zur So-
larutzung zul&ssig.
AufstGnderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gauben zuldssig. Dabei sind folgende
Gestaltungsfestsetzungen einzuhalten:

- Der Firstpunkt der Gaube ist deutlich unter dem Hauptfirst anzuordnen.

- Pro Dachfldche darf nur eine Gaube errichtet werden. Ausnahmsweise
kann eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern die Hausldnge 9,0 m Gber-
schreitet. Der Abstand zwischen zwei Gauben muB mindestens 1,20 m betro-
gen.

- Die Gauben muUssen vom Ortgang einen Abstand von mindestens A
der Langsseite des Daches einhalten.

- Negative Dachausschnitte sind unzul&ssig.

Bei Dachneigungen zwischen 20 - 25 * sind Dachgauben unzul&ssig.

Kniestock

Der Kniestock darf nicht Uber 0,75 m hoch ausgebildet werden. Bei Garagen
und Nebengebduden sind Kniestdcke unzul&ssig.

Als MaB fur den Kniestock gilt der Abstand von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante FuBpfette gemessen in der Verldngerung der AuBenkante der Um-
fassungsmauer.

Hbéhenlage der Gebdude
Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses ist in Bereich WA, maximal
0,30 m Uber das natirliche Geldndeniveau zu legen.

AuBenwandgestaltung

Bei der AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem oder
erdfarbenem Anstrich zul@ssig. Als Ausnahme sind Gebdude in Holzbauweise
und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massivbauten zuldssig.

StraBenraumgestaftung, Einfriedungen

Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsflichen sind nur HolzzGune aus
senkrechten Latten, nicht hdéher als 1,00 m Gber der Verkehrsfldche zuldssig.
Mauern und Sockel sind im Bereich WA i unzuldssig. Als seitliche und rockwarti-
ge Einfriedung sind auch dicht hinterpflanzte Maschendrahtgeflechte mit ver-
zinkten Stahlrohrpfosten zuldssig. Sie mUssen ebenfalls eine maximale Héhe
von 1,0 m Uber fertigem Geldnde aufweisen. StGizmauern, Sockel und Form-
hecken sind unzuldssig.

Garagenzu- und ausfahrten sowie Stellplatze durfen nicht eingefriedet wer-
den.

Aufschittungen und Abgrabungen
Verdnderungen der GeldndeoberfiGche durfen nur in dem zur DurchfUhrung
des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefUhrt werden. Die natUrliche
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3.8.
3.8.1.

3.8.2.

Geldndeoberflache ist zu erhalten.

Jedes Grundstick muB an die Nachbargrundsticke ohne Absatz, ohne Stutz-
mauer und ohne kunstliche B&schung anschlieBen.

Abgrabungen sind unzuld&ssig.

Landschaftspflege

Bodenversiegelung

Die nicht Uberbauten FiGdchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellpl&t-
ze angelegt werden, zu begrinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist dabei
auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Flichen mussen so wasser-
durchlassig sein, daB eine Versickerung der Oberfldchenwasser an Ort und
Stelle moglich ist

Bepflanzung

Bei der Gartenbepflanzung und innerhalb der privaten Grinfldchen sind ein-
heimische oder den einheimischen &hnliche Sorten von B&dumen und Stréu-
chern zu verwenden.

Pro 200 gm GrundstUcksflGche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen.

Je GrundstUck ist gemdaB den zeichnerischen Festsetzungen ein Hausbaum im
Zugangsbereich zu pflanzen.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene B&dume und Stréu-
cher muUssen in der auf die Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode gepflanzt
werden. Die B&dume und Strducher sind aus folgenden Arten auszuwdahlen:

a) B&dume

Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Eiche) Tiia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Birne, Hochstamm WalnuB, Hochstamm

b) Strauch sf

Corylus avellana (Hasel) C rataegus monogyna (WeiBdorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere) Rubus ideaeus (Himbeere)
Rubus fruticosus (Brombeere) Syringa vulgaris in Sorten (Flieder)

Viburnum lantana (gem. Schneeball)

- yTITTTN
.
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MARKT TUSSENHAUSEN

Bebauungsplan "Eschle - Mattsies"
Oristeil Mattsies
3. Anderung

BEGRUNDUNG

Fassung vom 11.05.2021

IngenieurbUro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg
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Begrindung nach § 9/8 BauGB zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Eschle
- Mattsies", Markt Tussenhausen, Ortsteil Mattsies

1. Lage im Raum, Bestand

Das Uberplante Areal liegt im Norden des Ortsteiles Mattsies, Markt Tussenhau-
sen, entlang des Eschleweges. Von der Anderung betroffen sind nur Teilflg-
chen der sudlichen Flurnummern 463/3, 463/4, 463/5 und 463/5.

2. Veranlassung der 3. Anderung

FUr den Planungsbereich besteht bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan aus dem Jahre 1971. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr
1995 wurden u.a. zeitgemdaBere Wohnformen erméglicht, eine 2. Anderung
wurde 1997/2006 durchgefUhrt und das stdwestliche Grundstuck FI.Nr. 463/2 in
den Geltungsbereich mit aufgenommen.

Der Markt Tussenhausen hat nun die 3. Anderung des Bebauungsplanes
'Eschle - Mattsies' im Ortsteil Mattsies beschlossen. Da die Veranlassung fur die
bislang im stdlichen Bereich der betroffenen Grundsticke vorgesehene Grin-
fldche von 10m Breite nicht mehr nachvollzogen werden konnte, diese aber
einer weiteren Entwicklung auf den GrundstUcken entgegensteht, wird der
GrUnstreifen auf eine Breite von 3m reduziert. Die weiteren zeichnerischen
Festsetzungen bleiben unverédndert.

Im Zuge dieser 3. Anderung werden einige wenige textliche Festsetzungen
maBvoll an prakfische Gegebenheiten angepasst.

3. Grundziige der Anderungsplanung
Die bislang 10m fiefe private Grunfléche am Sudrand der Grundstucke wird
auf 3m verringert.

Gestalterische Festsetzungen

Bei Garagenddchern werden generell geneigte D&cher und Flachddcher zu-
gelassen und die zul@ssigen Dachfarben auf grau Uber anthrazit bis schwarz
erweitert. Die weiteren inhaltlichen Festsetzungen bleiben um Zuge der 3. An-
derung unverdndert und gelten weiterhin fort.

4. Hinweise zum vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Da durch diese Anderung des Bebauungsplanes die GrundzUge der Planung
nicht wesentlich berGhrt werden, hat der Markt Tussenhausen beschlossen, fur
die vorliegende 3. Anderung das vereinfachte Verfahren gemdaB §13 BauGB
anzuwenden, weil:

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprGfung nach Anlage 1 zum Gesetfz Gber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrundet wird,

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. é Nr. 7 Buch-
stabe b genannten SchutzgUter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es wird daher
1. von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
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Abs. 1 abgesehen,

2. fur die Offentlichkeit die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefihrt,

3. fUr die berUhrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefihrt.

AuBerdem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassen-
den Erkl&rung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist
nicht anzuwenden.

Da die Inhalte der 2. Anderung im vorliegenden Anderungsverfahren zunéchst
unbericksichtigt blieben und dieses fdlschlicherweise als 2. Anderung durch-
gefUhrt wurde, wurde eine emeute Beteiligung der Offentlichkeit mit der kor-
rekten Bezeichnung und den ergdnzten Inhalten durchgefGhrt.

5. Auswirkungen

Die geplante 3. Anderung ldsst aufgrund der dem dérflichen MaBstab ange-
messenen Festsetzungen keine negativen Folgen fUr Siedlungsentwicklung,
Orts- und Landschaftsbild erwarten.

Tussenhausen, den .. .2021
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