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Aufstellung Bebauungsplan ,Noérdlich der Kirche” — vereinfachtes Verfahren
Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB | Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

Beteiligter Stellungnahme abgegeben
(Ja | Nein)

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ja
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen Ia
Bauaufsichtsbehorde
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen Ja
Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen .
Immissionsschutzbehorde Nein
Regierung von Oberbayern Ja
Planungsverband Region Oberland
Regionalplanungsstelle bei der Regierung von Ja
Oberbayern
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen Nein
Gesundheitsamt
Wasserwirtschaftsamt Weilheim Ja
Staatliches Bauamt Weilheim i.OB Ja
Bayerischer Bauernverband Nein
Bayernwerk AG - Kundenzentrum Penzberg Nein
IHK Miinchen und Oberbayern Ja
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern Ja
BUND Naturschutz in Bayern Nein
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Ja
Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege e. V. Nein
Amt fiir Landliche Entwicklung nein
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen - .
Kreisheimatpfleger Nein
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen -
Kreisbrandmeister la
Freiwillige Feuerwehr Uffing Nein
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ja
Weilheim i. OB
Deutsche Telekom AG Ja
Kabel Deutschland — Vodafone Deutschland GmbH Ja
Energie Siidbayern GmbH Ja
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen - Kreisbrandrat Nein
Gemeinde Rottenbuch Ja
Gemeinde Bad Bayersoien Ja
VG Huglfing Nein
Abwasserbeseitigung Gemeinde Uffing a. St. Nein
Wasserversorgung Gemeinde Uffing a. St. Nein
Bauhof Gde Uffing a. St. Nein
Katholischer Pfriindestiftungsverbund St. Ulrich Ja
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Stellungnahme:

zu o. g. Verfahren méchten wir uns wie folgt dufSern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird dem o. g. Verfahren im Grundsatz zugestimmt. Ortsiibliche landwirtschaftliche
Emissionen sind in jedem Fall zu dulden. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum jeweiligen
Planungsgebiet liegen, darf nicht eingeschrénkt werden.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen, es bestehen daher keine Einwdnde.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Regierung von Oberbayern:

Stellungnahme:

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt zur Neuaufstellung des Bebauungsplans
,Nérdlich der Kirche” folgende Stellungnahme ab:

Planung

Das ca. 0,7 h grofSe Plangebiet befindet sich im zentralen Ortsbereich der Gemeinde und ist im rechtsgiiltigen
Fléchennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt. Siidlich des Planungsgebietes liegt die
denkmalgeschiitzte Pfarrkirche St. Agatha.

Die vorliegende Bauleitplanung umfasst die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets und die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen u.a. fiir ein Mehrgenerationen-Wohnhaus mit 16 Wohneinheiten, ein
Arztehaus mit Alten-Tagespflege sowie ggf. die Unterbringung der gemeindlichen Biicherei im Gebdudebestand.
Zudem soll die bestehende Schreinerei gesichert werden.

Landesplanerische Bewertung

Demographischer Wandel

Gemdf3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 1.2.1 (Z) ist der demographische Wandel bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MafiSnahmen, ins-besondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung zu beachten.

Angesichts der vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik (LfStat) fiir die Gemeinde Uffing am Staffelsee und den
Landkreis Garmisch-Partenkirchen vorausgesagten deutlichen Alterung der Bevélkerung ist die Anpassung an den
demographischen Wandel von zentraler Bedeutung. So rechnet das LfStat fiir die Gemeinde Uffing am Staffelsee mit
einem Wachstum der Altersgruppe ,,65 Jahre oder dlter” von knapp 40% zwischen 2019 und 2033 und fiir den
Landkreis Garmisch-Partenkirchen von knapp 20% zwischen 2020 und 2040. Vor diesem Hintergrund tréigt die
vorliegende Planung mit der Schaffung von Betreuungs- und Wohnungsangeboten fiir Senioren dem LEP 1.2.1 (Z) in
besonderer Weise Rechnung.

Siedlungsstruktur

Durch die vorliegende Planung soll ein Bereich in zentraler Ortslage einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die
Planung entspricht somit den raumordnerischen Erfordernissen der Innen- vor AufSenentwicklung im Sinne
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Oberland (RP 17) B Il 1.1 G. Sie kann einen
wesentlichen Beitrag zum Erhalt der Trag- und Funktionsfdhigkeit der vorhandenen Infrastrukturen leisten und dient
damit letztlich der Aufrechterhaltung der Funktionsféhigkeit der bestehenden Siedlungsstruktur im Sinne LEP

1.2.6 G. Der gewdhlte Standort ist fiir die vorgesehenen Nutzungen in besonderer Weise geeignet, da die zentrale
Lage eine gute Erreichbarkeit gewdhrleistet, zur Auslastung der bestehenden (Versorgungs-)infrastrukturen im
Ortskern beitrdgt und die soziale Teilhabe der neuen Bewohnerinnen ermdéglicht (vgl. LEP 1.2.1 Z, 1.2.6 G, 3.1 G).
Daneben beférdert die Schaffung von attraktivem, altengerechten Wohnraum das Freiwerden von Wohnraum im
Bestand durch das Auslésen von Umzugsketten, so dass dadurch auch der jiingeren Bevélkerung Spielréiume eréffnet
werden, angemessenen Wohnraum zu beziehen.

Ergebnis

Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Kirche” steht den Erfordernissen

der Raumordnung nicht entgegen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen
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Planungsverband Region Oberland — Regionalplanungsstelle bei der Regierung von Oberbayern:
Stellungnahme:

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliefen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 03.02.2022 an.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Wasserwirtschaftsamt Weilheim:

Stellungnahme:

von der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,Nérdlich der Kirche” sind keine wasserwirtschaftlichen Belange
betroffen.

Wir bitte darauf zu achten, dass die Gebdude auch nicht durch wild abflieffendes Wasser oder Starkregen geféihrdet
werden kénnen.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens um eine Ausfertigung des Bebauungsplans als pdf-Dokument.

Beschluss:
Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Staatliches Bauamt Weilheim:

Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des staatlichen Bauamts Weilheim keine
Einwdinde.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

IHK Miinchen und Oberbayern:

Stellungnahme:

Vielen Dank fiir die Beteiligung. Wir sehen die Interessen der gewerblichen Wirtschaft im vorliegenden
Planverfahren als nicht beriihrt an. Somit sind keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern:

Stellungnahme:

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme im o.g.
Beteiligungsverfahren der Gemeinde Uffing am Staffelsee fiir die Uberplanung einer zentral im Hauptort liegenden
zwischen Miihlstraf3e im Norden und Westen, der Hechenrainer StrafSe im Nordosten sowie der KirchstrafSe im Osten.
Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens des o.g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll im siidlichen
Teilbereich des insgesamt ca. 0,8 ha grofien Plangebiets die planerische Grundlage fiir die Realisierung eines
Mehrgenerationenwohnhaus zu schaffen, in Gebdude 5.2 siidlich davon soll ein Arztehaus und eine
Tagespflegeeinrichtung fiir Senioren entstehen; altersgerechtes Wohnen und Anlagen fiir gesundheitliche und
kulturelle Zwecke sollen ergénzend hinzukommen.

Wie auch in den textlichen Erlduterungen vermerkt, ist nicht nur das Plangebiet sowie die hierin geplanten
gewerblichen Strukturen (Schreinerei, gesundheitliche und kulturelle Nutzungen, Pflege) sondern auch das direkte
Umfeld des Planungsgebiets nicht nur durch Wohnbebauung geprdgt, sondern auch durch einige gewerbliche
Unternehmen sowie Betriebe des Handwerks, zu denen auch Betriebe der Nahversorgung und des tdglichen Bedarfs
gehdéren.

Diese Mischbaufléichen schaffen die Umgebung, in die sich neu hinzukommende Bebauung einzufiigen hat.

Mit der angestrebten Uberplanung mit einem Ubergewicht an Wohnnutzungen verdndert sich die
immissionsschutzrechtliche Situation fiir die seit vielen Jahren bestehenden o.a. gewerblichen Nutzungen, v.a. auch
was betriebliche Weiterentwicklungsméglichkeiten am Standort kiinftig betrifft.
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Um die insbesondere im Iédndlichen Raum (iberwiegend vertretenen kleinen und mittelsténdischen
Handwerksbetriebe in ihrem Wirken zu unterstiitzen und um die Leistungsféhigkeit des Handwerks und seine vielen
Funktionen vor Ort zu bewahren, kommt der Sicherung des Betriebsstandorts eine besondere Bedeutung zu.

Da im Zuge von Nachverdichtungen und dem Heranriicken von schiitzenswerten Nutzungen in gewachsenen
dorflichen Strukturen hdufig Gemengelagensituationen und damit Konflikte zwischen den unterschiedlich
schutzbediirftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe (und ggf. Landwirtschaft) entstehen kénnen, ist es wichtig,
dass die Gemeinde dem Aspekt der immissionsschutzrechtlichen Situation Rechnung trdgt.

Durch vorausschauende Planung ist auch auf ldngere Sicht zu beriicksichtigen, dass das Planvorhaben keine
Einschrénkungen der vorhandenen Unternehmen im Umfeld des Planungsgebiets nach sich ziehen wiirde. Vielmehr
ist sicherzustellen, dass fiir die Handwerksunternehmen die notwendige Flexibilitit vor Ort gewahrt bleibt, die nicht
nur einen ordnungsgemdfsen Betriebsablauf gewdhrleistet, sondern auch angemessene betriebliche
Weiterentwicklungen umfasst. Dies gilt insbesondere im Kontext der betriebsiiblichen Emissionen (Ldrm, Geruch,
Staub etc.) einschlieflich des zugehérigen Betriebsverkehrs. Gerade die genannten
Weiterentwicklungsmdglichkeiten sind vor dem Hintergrund zu betonen, dass es fiir das Weiterbestehen von
Handwerksbetrieben von entscheidender Bedeutung ist, sich flexibel auf sich dndernde Marktbedingungen
einstellen zu kénnen.

Um der weiteren Fragmentierung der Mischbauflédchen in den zentralen Bereichen des Orts vorzubeugen sowie im
Sinne der Erhaltung der mischbaulichen Strukturen in zentraler Lage und im Zusammenhang mit der gewachsenen
Nutzung in der baulichen Umgebung, plédieren wir fiir die Fortfiihrung und damit auch Festsetzung des vom
Fldchennutzungsplan fiir das Plangebiet und die umgebende Bebauung schon vorgegebenen Gebietscharakters als
Mischbaufldche. Dem angestrebten Gebietscharakter nach plddieren wir fiir die Festsetzung eines Mischgebiets
gemdfs § 6 BauNVO so dass die Nutzungsméglichkeiten im Mischgebiet in ausgewogenem Mafe nicht nur dem
Wohnen, sondern auch weiterhin ausdriicklich auch der gewerblichen Entwicklung mit nicht wesentlich stérenden
Betrieben zu Gute kommen kénnen. Sollte dies nicht umsetzbar sein, so ergibt sich auch mit der Festsetzung eines
Urbanen Gebiet gemdfs § 6a BauNVO die Mdglichkeit, die vorhandene und gewollte bauliche Struktur
planungsrechtlich zu sichern.

Beschluss:
Die Schreinerei wird mittels Sonderfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO planungsrechtlich gesichert.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Stellungnahme:

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln
in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten
Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:
Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Kunstdenkmalpflege kénnen Bedenken gegen die vorliegende Planung zuriickgestellt werden.

Die Bauvorhaben im Ndhebereich zur denkmalgeschiitzten Kath. Pfarrkirche St. Agatha bediirfen gemdfs Art. 6
DSchG der denkmalrechtlichen Erlaubnis und sind in ihrer dufleren Gestaltung mit den Denkmalschutzbehérden
abzustimmen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir begriifien die Nennung des Bodendenkmals Bodendenkmals D-1-8232-0007 , Untertdgige mittelalterliche und
friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Agatha von Uffing und ihrer Vorgdngerbauten” und
den Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7 BayDSchG in den textlichen Hinweisen.

Bereits im friihen Mittelalter (Ersterwdhnung 839) bestand die Ortschaft Uffing. Durch die unmittelbare Néhe des
Plangebiets zur Kirche und der Lage im historischen Ortszentrum sind bauliche Uberreste aus der friihestens
Ortsgeschichte zu vermuten, insbesondere dann, wenn tiefgreifende Bodeneingriffe z. B. fiir Tiefgaragen geplant
sind und Bestandgebdude nicht unterkellert sind.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstédindigen Erlaubnisverfahren bei der zustéindigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG die
archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten

Vorhabentrdgern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen
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soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege begleitet; in den (ibrigen Fdllen

beauftragt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In

Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Seite 3 von 4

Stadtarchdologie) tdtig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/publikationen/denkmalpflege-

themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafinahmen abhdngig von Art und Umfang der erhaltenen

Bodendenkmdiler einen gréfseren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden miissen. Sollte die

archdologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-

und Nachbereitung der Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a. Durchflihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der

Funde).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie

auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmdler in Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung”

(https.//www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale bauleitplanun

g/2018 broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen

Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur

Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwender/vollzugsschreiben bodendenkmal 0

9 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche grundlagen lberplanung
bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.:

Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die nachgehenden Beschlisse des

Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend

angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. Seite 4 von 4 nach

Nummern 2,9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir

allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne

zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie

ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Nachfolgender Absatz soll in die Begriindung tibernommen werden:

Bereits im friihen Mittelalter (Ersterwdhnung 839) bestand die Ortschaft Uffing. Durch die unmittelbare Néihe des
Plangebiets zur Kirche und der Lage im historischen Ortszentrum sind bauliche Uberreste aus der friihestens
Ortsgeschichte zu vermuten, insbesondere dann, wenn tiefgreifende Bodeneingriffe z. B. fiir Tiefgaragen geplant
sind und Bestandsgebdude nicht unterkellert sind.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen — Kreisbrandmeister:

Stellungnahme:

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestsehen keine Einwande.

Folgendes ist bei der weiteren Planung dennoch zu beachten:

Die Loschwasserversorgung ist wie im BPlan unter ErschlieBung 1.2 und Begrindung unter 2.12 aufgefiihrt als
Grundschutz herzustellen.

Die Standorte der Hydranten sind so zu wahlen, dass von der Erstentnahmestelle zur Sicherstellung des
Loschwassers bis zu den einzelnen Grundstiicken bzw. Objekten nicht mehr als 75 m Schlauch auf im Winter
geraumten Wegen zu verlegen sind.

Die offentlichen Verkehrsflaichen sind so anzulegen, dass sich hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert (auch im Winter) befahren
werden kdonnen. Die Tragfahigkeit muss flir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
die eingefiihrte Technische Baubestimmung ,,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.
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Sind Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind fiir sie
Feuerwehrzufahrten zu schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erfiillt sind. Bei Sackgassen ist darauf
zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auf fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von 21 m fir Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DLK 23-12
erforderlich. Bei Loschfahrzeugen ist ein Durchmesser von 18 m ausreichend. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) anzuordnen.

Festlegung. D 8. Brandschutz/Rettungsweg:

Unter Punkt 8.2. hier ist die Rettungshdhe anzupassen. Anstatt FuBbodenoberkante 6,00 m ,Briistungshohe tber
8,00 m“.

Unter Punkt 8.3. hier ist die Beschreibung anzupassen. Anstatt GrofRfahrzeuge der Feuerwehr ,mit Fahrzeugen der
Feuerwehr bis zu einem Gesamtgewicht von 16 t befahren werden, mehr als 50 m“.

Beschluss:

Die Unterlagen sollen wie folgte angepasst und erganzt werden:

Unter Punkt 8.2. hier ist die Rettungshdhe anzupassen. Anstatt Fubodenoberkante 6,00 m ,Briistungshéhe (iber
8,00 m”.

Unter Punkt 8.3. ist die Beschreibung anzupassen. Anstatt GroRfahrzeuge der Feuerwehr ,mit Fahrzeugen der
Feuerwehr bis zu einem Gesamtgewicht von 16 t befahren werden, mehr als 50 m”.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass diese hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert (auch im Winter) befahren
werden konnen. Die Tragfdhigkeit muss flr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
die eingefiihrte Technische Baubestimmung ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB:

Stellungnahme:

die vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV) wahrzunehmenden éffentlichen
Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung nicht beriihrt.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Kirche” zahlreiche Flurstiicksgrenzen bislang noch unabgemarkt. Die
in der Flurkarte gestrichelt dargestellten Grenzen stammen z.T. unverdndert aus der graphischen Aufnahme des 19.
Jahrhunderts mit der daraus resultierenden Unschdérfe. Das hat zur Folge, dass beziiglich des Grenzverlaufs die
Rechtssicherheit fehlt und bei den abgeleiteten Fldchenangaben unter Umstdnden erhebliche Ungenauigkeiten
enthalten sein kénnen.

Das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB empfiehlt daher ausdriicklich vor weiteren
Planungsarbeiten die Feststellung der Grenzen durchfiihren zu lassen.

Ferner bittet das ADBV im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplédnen wegen der Aktualitéit georeferenzierter
Lagebezeichnungen um die friihzeitige Festlegung von StrafSenbezeichnungen und Hausnummern (Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-Vm 3511-002-1954/04).

Beschluss:

Die Stellungnahme des Vermessungsamtes wird zur Kenntnis genommen.

In der Vergangenheit wurden die Grenzen innerhalb eines Plangebiets im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
nicht vorab amtlich festgestellt.

Es soll keine Feststellung der Grenzen auf Kosten der Gemeinde durchgefiihrt werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Deutsche Telekom AG

Stellungnahme:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumafSnahmen
beriihrt werden, miissen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom
hierbei so gering wie méglich zu halten sind.
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Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen diese
angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aufSerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschliefSung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen (iber den Ablauf aller
Mafnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid, PTI 23

Gablinger Strafie 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.

Beschluss:

Bei den Hinweisen durch Text bei Punkt 1.5 Stromversorgung bzw. unter einem separaten Punkt
Telekommunikationsversorgung soll folgendes erganzt werden:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Baumafinahmen
beriihrt werden, miissen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom
hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Vodafone Deutschland GmbH:

Stellungnahme:

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 23.12.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
Mafnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft lber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschluss:

Bei den Hinweisen durch Text bei Punkt 1.5 Stromversorgung bzw. unter einem separaten Punkt
Telekommunikationsversorgung soll folgendes erganzt werden:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Vodafone.

Bei konkreten Bauvorhaben bzw. BaumafSnahmen im Plangebiet muss auf den Bestand geachtet werden. Auskiinfte
Uber den vorhandenen Leitungsbestand sind vor Baumafsnahmen bei Vodafone einzuholen.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Energie Siidbayern GmbH:

Stellungnahme:
mit der Neuaufstellung bestehen seitens der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG keine Bedenken oder Anregungen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen
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VG Rottenbuch:

Stellungnahme:

Behandlung in Gemeinderatssitzung am 26.01.2022: keine Einwédnde der Gemeinde Rottenbuch gegen die
Neuaufstellung des Bebauungsplans.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

VG Saulgrub:
Stellungnahme:
die Gemeinde Bad Bayersoien meldet Fehlanzeige.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Katholischer Pfriindestiftungsverbund St. Ulrich:

Stellungnahme:
vielen Dank fiir die Ubersendung der u. g. E-Mail. Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass von
unserer Seite Folgendes vorgebracht wird:

Rein vorsorglich kénnte unseres Erachtens ein Passus bzgl. des Glockengeldutes mitaufgenommen werden, da die
Pfarrkirche St. Agatha in Uffing in der Ndhe des Planungsgebietes liegt, der z. B. wie folgt lauten kénnte:

,Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (iiberwiegend Glockengeldut) sind von den Bewohnern im Umfeld der
Kirche zu dulden.”

Des Weiteren muss auf die Notwendigkeit, Erschiitterungen wdhrend Bauphasen zu vermeiden, hingewiesen
werden. Die Bauwerke aus unserem Verantwortungsbereich, die am weitaus empfindlichsten auf Erschiitterungen,

z. B. durch Verdichtungsarbeiten und den Bau von Tiefgaragen, reagieren kénnten, sind die Pfarrkirche St. Agatha,

der Pfarrhof und das Pfarr- und Jugendheim in Uffing. Erschiitterungen jeglicher Art, insbesondere (iber

Bodeniibertragung, sind deshalb auszuschlief3en.

Bodeniibertragungen kénnen (iber weite Strecken erfolgen, die kurz- oder lIdngerfristig zu Lockerungen und

Haarrissen fiihren. Unsere Bauabteilung hat deshalb empfohlen, vor Verwirklichung des Bauvorhabens ein

Beweissicherungsverfahren in der Pfarrkirche St. Agatha, im Pfarrhof und im Pfarr- und Jugendheim durchzufiihren.

Aufierdem méchten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass gegebenenfalls wédhrend erschiitterungsreicher Arbeiten
Erschiitterungsmessungen in der Pfarrkirche St. Agatha durchzufiihren sind. Sollte hier ein bedenklicher Grenzwert
iiberschritten werden, miissen die Arbeiten sofort eingestellt werden, um Schédigungen an der Bausubstanz der
Kirche zu vermeiden.

Es wdre zielfiihrend, wenn bereits in der Bauleitplanung auf diese Erfordernisse hingewiesen werden kénnte. Daher
wiirden wir anregen, in die Begriindung des Bebauungsplanes , Nérdlich der Kirche” der Gemeinde Uffing einen
entsprechenden Passus aufzunehmen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass man sich bei einer evtl. Umsetzung des beschriinkt éffentlichen Weges
(FuBgédngerweges) auf den Grundstiicken Fl.Nrn. 128/0, 131/2 und 133/0 der Gemarkung Uffing wertmdpig, auch
zur Vermeidung eines evtl. Planungsschadens, am Baulandpreis orientieren miisste.

Wir diirfen Sie auch bitten, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Die Kath. Pfarreiengemeinschaft Staffelsee,
den Kath. Pfriindestiftungsverbund St. Ulrich und unseren Fachbereich Projektmanagement haben wir hiervon
ebenfalls in Kenntnis gesetzt.

Beschluss:

Die Hinweise durch Text sind unter Punkt 2 Immissionsschutz wie folgt zu erganzen:

Die Gerduschemissionen, die von der Kirche ausgehen (liberwiegend Glockengeldut) sind von den Bewohnern im
Umfeld der Kirche zu dulden.

In der Begriindung soll folgendes erganzend aufgenommen werden:
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Des Weiteren muss auf die Notwendigkeit, Erschiitterungen wéhrend Bauphasen zu vermeiden, hingewiesen
werden. Die Bauwerke aus dem Verantwortungsbereich der Pfarrpfriindestiftung, die am weitaus empfindlichsten
auf Erschiitterungen, z. B. durch Verdichtungsarbeiten und den Bau von Tiefgaragen, reagieren kénnten, sind die
Pfarrkirche St. Agatha, der Pfarrhof und das Pfarr- und Jugendheim in Uffing. Erschiitterungen jeglicher Art,
insbesondere liber Bodenlibertragung, sind deshalb auszuschlief3en.

Bodentibertragungen kénnen liber weite Strecken erfolgen, die kurz- oder ldngerfristig zu Lockerungen und
Haarrissen fiihren. Auf Empfehlung der Bauabteilung des Bistums Augsburg ist vor Verwirklichung des
Bauvorhabens ein Beweissicherungsverfahren in der Pfarrkirche St. Agatha, im Pfarrhof und im Pfarr- und
Jugendheim durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Landratsamt GAP Bauleitplanung:

Stellungnahme:

A. Baurecht

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee mochte durch die Aufstellung des Bebauungsplans den dorflichen Charakter und
die ortstypische Gebdudestruktur erhalten und die gemischte Struktur sichern. Die Aufstellung zur Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wird ausdriicklich begriiRt. Es handelt sich um einen sensiblen Bereich
des historischen Ortskerns mit ortsbildpragenden Gebauden.

Die Festsetzungen in der Planzeichnung und im Text sind aus dem stadtebaulichen Rahmenplan abgeleitet. Sie sind
zwar sehr differenziert, aber vor dem Hintergrund der konkreten stadtebaulichen Zielsetzung nachvollziehbar. Wir
weisen darauf hin, dass der Schreinereibetrieb im WA nur als nicht stérender Handwerksbetrieb allgemein zulassig
ist. Dies ware in einem moglichen Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht werden keine weiteren abzuwégenden AuRerungen vorgebracht.

Beschluss:
Die Anmerkungen des Landratsamtes in Bezug auf das Baurecht werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

B. Naturschutz
In den Hinweisen sollte unter dem Punkt 5.1 auf die DIN 18920 verwiesen werden.

Beschluss:
In den Hinweisen unter Punkt 5.1. soll auf die DIN 18920 verwiesen werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

C. Wasserrecht
Es wird auf das Schreiben des WWA vom 12.01.2022 verwiesen.

Beschluss:
Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes verwiesen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

D. Bodenschutzrecht
Es sind im Gberplanten Bereich keine bekannten Altlastenflachen betroffen.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Seite 9 von 22



% Gemeinde Uffing a. Staffelsee Anlage zu TOP 3 — GR 14.09.2023
Beteiligung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung:

Sozialbeirat:

Stellungnahme:

Der Sozialbeirat hat derzeit keine Einwédnde gegen den oben genannten Bebauungsplan vorzubringen.

In den kommenden Jahren wird die Zahl der ,,élteren bis alten” Mitblirger steigen und fiir alle Bevélkerungsgruppen
wird bezahlbarer Wohnraum immer knapper werden. So ist zu erwarten, dass die von der Gemeinde auf dem Areal
nérdlich der Kirche geplanten sozialen Einrichtungen den Bedarf nicht decken werden kénnen.

Der Sozialbeirat regt nun an, das Grundsttick (Flurnummer 130, 133?) nordéstlich vom Pfarrheim fiir soziale Zwecke
mit in die Planungen einzubeziehen.

Beschluss:

Der Bau-und Umweltausschuss kam tiberein, dass vor einer Festsetzung von sozialen Zwecken auf dem Flurstiick 133,
Gemarkung Uffing a. Staffelsee das Gesprach mit dem Eigentiimer gesucht werden soll. Bei einem Gesprach teilte
Herr Pfarrer Thomas Renftle mit, dass er sich eine soziale Nutzung vorstellen kénnte.

Eine soziale Nutzung des Grundsticks ist ohnehin moglich, diese muss nicht explizit festgesetzt werden. Aus diesem
Grund und da keine konkreten Vorstellungen zur Nutzung des Grundstiicks vorliegen, kommt man Uberein, keine
spezielle soziale Nutzung fiir das Grundstlick FI.Nr. 133, Gemarkung Uffing a. Staffelsee vorzusehen.

Der Haustyp wird aufgrund der gewiinschten Nutzung auch hier als Haustyp A festgelegt.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Umweltbeirat:

Stellungnahme:

Zu den einzelnen Punkten im B-Plan

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

7.4 Die Streuobstbéume auf der privaten Griinfléiche von Parzelle P1 sollten entsprechend der Festsetzung wie auf
Parzelle P5 geschiitzt und Abgdnge durch gleichwertige Pflanzungen ersetzt werden. (siehe auch unter Begriindung)

Hier steht momentan schon ein Stadel und es sind nur stidwestlich des Stadels einige Obstbdume vorhanden.
Beschluss:

Die Festsetzung unter Punkt 6 soll wie folgt erganzt werden:

Bei Abgdngen, als auch bei Neuanlage der Gdrten sind heimische Obstbaumsorten zu pflanzen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

7.5. Der fiir 3 Stellplidtze ausgewiesene Bereich und ein Teil der
angrenzenden Griinfldche an der Ecke Kirchstrafse / An der Ach

(3ST siehe gelbe Markierung im Ausschnitt) auf Parzelle P5 sollte als
Griinfldche ausgewiesen werden. Die Fliche fiir Stellplitze ist zu
verlegen.

Begriindung: Im Rahmen der Beteiligung zum Dorfentwicklungskonzept
haben viele Biirgerinneren und Blirger einen fehlenden

Dorfmittelpunkt und Treffounkt fiir die Offentlichkeit im Zentrum
eingefordert. Der Gemeinderat sollte hier die Médglichkeiten schaffen
eine Griinfldche zu erhalten und die Gelegenheit dann nutzen einen
attraktiven Raum fiir Begegnung im Zentrum des Ortes zu schaffen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss kam Uberein, im Bereich des derzeit vorhandenen Bauerngartens keine Stellplatze
vorzusehen. Fir den Bereich des bestehenden Bauerngartens soll eine private Griinflache festgesetzt werden nach §
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Hier sollen lediglich Einfriedungen und Zuwegungen zuldssig sein. Stellplatze sind auf der
Grinflache nicht zuldssig. Damit muss ggf. in Kauf genommen werden, dass Stellplatze abzulésen sind, wenn sie
wegen der Griinflachenfestsetzung nicht oder nicht mehr vollstdandig auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden
kénnen.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen
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Beschluss:

Die Griinflache ist aufgrund der angedachten Nutzung groRtenteils sichergestellt, siehe hierzu auch die engen
Baufenster fir die Gebaude.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

4.3.3 Wie auch in der Begriindung unter 4.4 aufgefiihrt, ist auf der Parzelle P3 wie bei P1 der Haustyp B-alt
vorzusehen. Die bei Haustyp B vorgesehene Wandhdéhe ist der Geléindeneigung und der umliegenden Bebauung
nicht angepasst.

Beschluss:
Es soll keine Anderung vorgenommen werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

4.4 Hier sollte genauer definiert werden, auf welche Héhe der Erdgeschofsrohfufiboden in Bezug auf das umliegende
Geldnde festzulegen ist.

Beschluss:

Die Hohenlage wurde bei P1 ausfihrlich diskutiert und aufgrund der bewegten Topografie verworfen.

Es misste ein genaues Geldandenivellement erstellt werden und auch dann bleiben noch Spielrdume fiir Probleme,
da die festgesetzten Baufenster groRer sind als die zuldssige Grundflache.

In der Planung soll grundsticksbezogen ein geeigneter unterer Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) festgelegt
werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

5.1 - Wie ist die Zufahrt in Bezug auf Belag und Breite zu FI.Nr. 144/2 geplant?

- Ist die Festsetzung des Ausbaubereiches tatsdchlich bis zur Einmiindung des FufSweges aus Richtung MiihlstrafSe
notwendig, oder sollte diese nicht besser vor dem markanten Gelédndeabfall in Héhe der Zufahrt zur Garage des
bestehenden Gebdudes enden?

- Kénnen hier nicht, wie unter 5.6 aufgefiihrt, die notwendigen Stellplétze auf einem angrenzenden Grundstiick
nachgewiesen werden und damit auf die Zufahrt verzichtet werden, um den alten FufSweg zu erhalten?

Beschluss:

Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit eines Vorhabens im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ist nach § 30 BauGB
die gesicherte ErschlieBung. Das BauGB verlangt fiir die Bebaubarkeit eines Grundstiicks mit einem Wohngebdude
grundsatzlich nicht, dass auf der die wegemiBige ErschlieBung vermittelnden Verkehrsanlage mit
GroRfahrzeugen, etwa des Rettungswesens oder der Ver- und Entsorgung bis zur Hohe dieses Grundstiicks
gefahren werden kann; es ldsst vielmehr in der Regel ein Heranfahren konnen durch Personen- und kleinere
Versorgungsfahrzeuge geniigen. Im Vergleich zu dieser (Grund-)Form der Erreichbarkeit kann der Bebauungsplan
im _Einzelfall abweichende Bestimmungen treffen, wonach ausnahmsweise fiir die ErschlieBung geniligt, wenn die
letzte Teilstrecke zu FuB zuriickgelegt werden muss. Vor dem Hintergrund, dass die Bestandssituation seit
Jahrzehnten ohne Zufahrtsmoglichkeit per Kfz auskommt, das realisierbare Baurecht auf FI.Nr. 144/2 sehr gering ist
und ein Ausbau des 6ffentlichen Weges auf FI.Nr. 130/2 in der Breite nicht ohne Zugriff auf Privatgrund moglich und
2.T. durch Bestandsbauten auf FI.Nr. 138 und 139 erschwert ist, wird die ErschlieBung in der jetzigen Form in diesem
Sonderfall als fiir noch ausreichend erachtet.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

5.4 Die Gemeinde wird aufgefordert, Mdglichkeiten von Stellplatzreduzierungen mit der Festschreibung von
alternativen Konzepten, wie z.B. Carsharing, einem Fahrservice fiir Personen der Tagespflege und anderen
geeigneten Alternativen zum individuellen PKW fiir das Altenpflege-, Arzte- und Mehrgenerationenwohnhaus zu
untersuchen und im Bebauungsplan festzuschreiben. Zumindest soll eine Reduzierungsméglichkeit bei Vorlage eines
entsprechenden Konzeptes in Aussicht gestellt werden.

Auch ausreichend Stellplétze fiir Fahrréder und E-Bikes von Bewohnern, Besuchern und Mitarbeitern sind zu
berticksichtigen.

Beschluss:

Die Anzahl der Stellplatze kann nicht reduziert werden, wenn keine Alternativen vorliegen. Der Arzt muss auch mit

einem privaten PKW erreichbar sein. Leider ist der landliche Raum nicht so gut erschlossen, dass auf Stellplatze

generell verzichtet werden kann. Es geht nicht nur darum vom Backer zur Wohnung zu fahren oder vom Wohnhaus
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zum Arzt, sondern auch darum, weiter entfernte Besorgungen zu erledigen. Zudem erfordert gerade der Arztbesuch
meist die Nutzung eines privaten PKWs, wie das letzte Jahr gezeigt hat. Die Anregung fiir ein Car-Sharing oder einen
Dorfbus ist wichtig und richtig. Jedoch kann dies nicht im Bebauungsplan festgeschrieben werden. Die Gemeinde
konnte dies gegebenenfalls als Auflage fir die Realisierung eines Vorhabens durch einen Investor bzw. einer
Gemeinschaft fordern. Der Bereich fir die Tiefgarage ist auch nur deshalb vorgesehen, damit der Raum zur
Verfiigung steht, um das Vorhaben {iberhaupt zu realisieren. Wenn sich im Laufe der detaillierten Uberplanung
ergibt, dass die Gemeinde alternative Konzepte, bis zur Ausfiihrung der geplanten Nutzungen vorliegen hat, muss
eine Tiefgarage nicht gebaut werden und es kénnen die Stellpldtze, auf der Grundlage eines schliissigen Konzeptes,
reduziert werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

6.1 Dieser Punkt soll um heimische Obstgehdlze (Bdume und Stréucher) erweitert werden, da diese nachweislich fiir
den Erhalt einer grofsen Artenvielfalt in unseren Gdrten notwendig sind.
Dies ist auch in der Begriindung mit aufzunehmen.

Beschluss:
Der Vorschlag soll Gbernommen werden (vgl. hierzu auch Abwéagung Stellungnahme Umweltbeirat zu A 7.4).
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

6.2 Andern in: Die Vorgdrten sind dérflich, gédrtnerisch zu gestalten, die Anlage in Form von Stein- oder
Schottergdirten sind unzuldssig.

Beschluss:
Die Festsetzung unter Ziffer 6.2. soll wie vorgeschlagen um ,Schottergarten’ erganzt werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Unter Griinordnung zu ergdnzen:

6.3 Tiefgaragenfldchen, die sich aufSerhalb von Gebduden befinden, sind mit mind. 80 cm Erdiiberdeckung zu planen,
so dass dort zumindest flach wurzelnde Bdume gepflanzt werden kénnen.

6.4 Fiir die Parzelle P5 ist ein qualifizierter Griinfldchenplan einzureichen.

7. Zu ergdinzen: Einfriedungen mit Gabionen und Metallzéunen, sog. Doppelstabmattenzdune, sind nicht zugelassen.
Begriindung: Die immer beliebter werdenden Metallzdune, sog. Doppelstabmattenzéune miissen ausdriicklich
ausgeschlossen werden, zumal die It. OGS vorgeschriebene Hinterpflanzung mit Hecken oft nicht ausgefiihrt und
auch nicht kontrolliert wird.

Die bereits ausgefiihrten Beispiele zeigen, dass sich diese Ausfilihrung nicht in das ortstypische Siedlungsbild
insbesondere im Dorfkern einfiigt und einen erheblichen Fremdkérper darstellt.

Beschluss:

Unter Punkt 5.2 der Festsetzungen durch Text soll ein MindestmalR zur Erdiberdeckung Uber Tiefgaragen
aufgenommen werden. Um ausreichend Rasen und Straucher pflanzen zu kénnen muss die Tiefgarage mind. 0,60
m / 0,80 m (It. Landschaftsarchitekt 0,8 m besser) tiberdeckt sein.

Weder § 9 BauGB noch Art. 81 BayBO bieten eine Rechtsgrundlage fiir die Forderung im Bebauungsplan nach Vorlage
eines Freiflachengestaltungsplans.

Der Ausschluss von Gabionen ist unter § 9 der Ortsgestaltungssatzung fir das Gebiet des stadtebaulichen
Rahmenplans definiert, diese Gestaltungssatzung findet hier Anwendung, wenn der Bebauungsplan nichts anderes
festschreibt.

Metallzdune sind im Ortsbild, gerade im Bereich der Bauerngarten nicht ungewohnlich.

Folgende Ergdnzung unter Festsetzungen durch Text, Punkt 7 Einfriedungen soll aufgenommen werden:
Metallzdune, wie z. B. Doppelstabmatten sind entlang der éffentlichen Verkehrsfldchen nicht zuldssig. Hier sind nur
senkrechte Holzlattenzéune in Holznatur, ggf. mit transparentem Anstrich und MetallzGune nach historischem
Vorbild zuléssig.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

D. HINWEISE DURCH TEXT:

Folgende Punkte sollten unter 1. ErschliefSung unbedingt mit aufgenommen werden:

- Regenwassernutzung (entsprechend zu ,, Uffing West“)

Auf die Regenwassernutzung zur Gartenbewdsserung und WC-Spiilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage ist nach dem AVBWasserV § 3 dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist

sicher zu stellen, dass keine Riickwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.
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Es ist jeweils zu priifen, ob hydraulische Untersuchungen hinsichtlich der Abflusssituation von Oberfldchenwasser
erforderlich sind.

Beschluss:
Die Anmerkungen sollen unter den Hinweisen durch Text aufgenommen werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

- Auf Grund der optimalen Ausrichtung der Dachfldchen sollte die Nutzung von
Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen ausdriicklich gewiinscht, wenn nicht sogar festgeschrieben werden.

Beschluss:

Dies ist aufgrund der Nahe zur Kirche schwierig, hier muss das Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
eingebunden werden, da die Kirche unter Denkmalschutz steht. Oftmals sind Aufbauten dieser Art in der Nahe von
Denkmalern nicht erwiinscht (Blendung etc.). In der Regel ist eine Erlaubnis zur Errichtung einzuholen.

Eine Verpflichtung zur Anbringung von PV-Anlagen kann aus dem genannten Grund nicht aufgenommen werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

- Die Mdglichkeit einer gemeinsamen Nahwdrmeversorgung fiir das Planungsgebiet sollte mit aufgenommen
werden.

Beschluss:

Die Moglichkeit besteht immer, muss jedoch von jemanden in die Hand genommen werden und muss nicht in den
Bebauungsplan mit aufgenommen werden, dies ware eine Auflage fir einen moglichen Investor, im Rahmen einer
stadtebaulichen Vereinbarung.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

- Die Erhaltung der Bestandsgebdude sollte immer Vorrang zum Neubau haben.

Begriindung: Die meiste Energie eines Gebdudes wird durch die Herstellung und den Verbau von Materialien bei
dessen Entstehung verbraucht. Die im Bestand vorhandene ,,graue Energie” ist somit durch intelligente Umnutzung
zu bewahren und mit weit geringerem Zusatzaufwand weiter zu nutzen.

Beschluss:

Es gibt keine Erhaltungssatzung und es besteht auch kein Denkmalschutz fiir diese Gebaude, aufgrund dessen ist es
dem Bauwerber zu Uberlassen. Des Weiteren sind manche Bestandsgebaude fur gewlinschte Nutzungen nicht
wirklich nutzbar, da die Auflagen so umfangreich sind, dass eine Erhaltung durch Umnutzung unmaoglich wird, bzw.
der Aufwand unverhaltnismaRig und wirtschaftlich nicht zu rechtfertigen ist, dies liegt leider an den gesetzlichen
Auflagen, die sich zukinftig fUr Eigentimer von alteren Gebduden noch weiter verscharfen werden
(Umweltschutz/Wirtschaftlichkeit, etc.).

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

BEGRUNDUNG

2.6 Der Punkt ist um die private Griinfldche auf P1 zu ergdinzen.

Begriindung: Auch wenn die privaten Obstgdrten aufgrund ihrer zu geringen GréfSe nicht unter den gesetzlichen
Biotopschutz gemdfs Art. 23 BayNatSchG (Streuobstbestinde) fallen, handelt es sich um &kologisch besonders
wertvolle und schiitzenswerte Biotope.

Anmerkung: Es befinden sich fiinf ortsbildprdgende Béume auf der Griinfldche im Nord-Osten an der Hechenrainer
StrafSe.

Beschluss:

Die Baume entlang der Hechenrainer StralRe befinden sich auf dem gemeindlichen Grundstick Fl. Nr. 140,
Gemarkung Uffing a. Staffelsee.

Der Garten von P1 (Sudwesten) ist bisher nicht als pragende Griinfliche definiert, ebenso die Gartenflache
(Studwesten) auf Parzelle P5. Der Bereich des bestehenden Obstgartens soll als Griinflache definiert werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen
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Gudrun P. Hilsenbeck

Stellungnahme:

ich begriifie das Mehrgenerationenhaus, als Seniorin und bald 25 Jahre Einwohnerin von Uffing.

Jedoch schliefie ichmich mit aller Dringlichkeit den beiden Ihnen vorliegenden Stellungnahmen zum Bebauungsplan von
Frau Dr. Wenninger und Herrn Friihschiitz in jeder Hinsicht an.

Die wichtigsten Punkte dabei sind mir die Nichtberlicksichtigung einer Reduzierung des Autoverkehrs im Ortskern
bei bereits liberbordendem Autoverkehr. Ein Shuttlebus kann, wie man vielerorts sehen kann, Abhilfe schaffen.

Der Erhalt des traditionellen Ortsbildes mit Vermehren statt Reduzieren von Bdumen und Wegen, sowie der
Zusammenhalt der Gemeinde miissen wesentliche Ziele der Planungen bleiben. Dies und eine nachhaltige
Holzbauweise wiirden liberdies einen grofien Beitrag zur Reduzierung der Klimaerhitzung auf lokaler Ebene leisten.
Und damit der Verantwortung fiir kommende Generationen gerecht werden.

Beschluss:

Auf die Stellungnahmen von Frau Dr. Wenninger und Herrn Frithschitz wird separat eingegangen.

Die Gemeinde kann festlegen, dass die Gebdude in Holz ausgefiihrt werden missen, jedoch ist es schwierig dies
nur fir ein Grundstlick zu definieren. In Uffing ist der Putzbau vorrangig anzutreffen, in Holz sind ehemalige
landwirtschaftliche Teile der Gebdude ausgefiihrt. Dies ist in der Ortsgestaltungssatzung fir das Gebiet des
stadtebaulichen Rahmenplans genau geregelt und auch fiir diesen Bereich verbindlich.

Ein Shuttlebus ist noch nicht vorhanden und hierzu soll keine Regelung im Bebauungsplan getroffen werden. Dies
konnte gegebenenfalls im Zuge der Realisierung als Bedingung von einem Investor gefordert werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Tina Bike und Dr. Regina Wenninger (+ vgl. Unterschriften):
Stellungnahme:
im Namen aller Unterzeichnenden (ibersenden wir Ihnen in der Anlage eine Stellungnahme zum aktuell ausliegenden
Bebauungsplan ,,Nérdlich der Kirche” mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Nérdlich der Kirche”
Die Gemeinde Uffing hat den Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplans , Nérdlich der Kirche” der
Offentlichkeit zugdnglich gemacht. Die unterzeichnenden Personen haben sich eingehend mit dem Bebauungsplan
befasst und bitten, den nachfolgenden Punkten besondere Beachtung zu schenken und die formulierten Vorschldge
bei der Uberarbeitung des Plans zu beriicksichtigen:

1. Erhalt des historischen und dsthetischen Ensemblecharakters

2. Zukunftsweisende und nachhaltige Konzepte in Bezug auf Mobilitét und Wohnen

3. Lokale Klimaregulierung durch Griinfléchen, Ressourcenschutz

1. Erhalt des historischen und dsthetischen Ensemblecharakters

Das Ensemble rund um die Kirche St. Agatha bildet ein harmonisches Gesamtgefiige aus Gdrten, Fufswegen, Zdunen

und Altbaubestidnden. Das Mosaik aus kleinteiligen Strukturen mit vielfdltigen Blickachsen und fliefenden

Ubergéngen zwischen Bauten/Wegen und Griinbereichen macht seinen besonderen Wert aus.

Mit diesem unverwechselbaren und einladenden, dérflichen Charakter hat das Areal, auch aufgrund seiner zentralen

Lage, eine wichtige identitdtsstiftende Funktion fiir den Ort und wir von Einheimischen wie Gdsten geliebt und

geschiitzt.

Auch wenn dieses ortsbildprdgende Herzstiick Uffings nicht unter denkmalpflegerischem Ensembleschutz steht oder

als geschiitzter Landschaftsbestandteil gemdfs § 29 BNatSchG ausgewiesen ist, ist es in seiner historischen und

dsthetischen Einzigartigkeit uns seinem Ensemblecharakter besonders schiitzens- und erhaltenswert und verdient

besondere Wertschétzung.

Eingriffe in dieses sensible Areal fallen besonders ins Gewicht.

Es wdre daher wiinschenswert, wenn auch der nérdliche und westliche Bereich von FI.Nr. 141 mit seinen

Obstbdumen sowie FI.Nr. 133 und 131 (ebenfalls Streuobstwiese) als , erhaltenswerte, ortsbildprédgende Griinfléiche

klassifiziert [...] in der Planung als solche beriicksichtigt” werden (Begriindung S. 10, Punkt 7), statt sie zur Bebauung

bzw. fiir eine Tiefgarage vorzusehen.

Der geplante Ausbau einer der FufSwege (von der Hechenrainer Strafe) zu einer ZufahrtsstrafSe zu P4 ist ein Verlust

fiir den Ort. Die ,Wegerl” sind ein integraler Bestandteil des Gesamtgefiiges um die Kirche und zugleich eine

préigende Besonderheit Uffings. Gerade in ihrer gewachsenen, naturnahen und gewissermaflen beiléufigen Form

sind sie unersetzbar. Da es bisher ohne Zufahrtstrafie zu P4 ging, ist eine Notwendigkeit zum Ausbau des genannten
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Abschnitts zudem fraglich.
Die geplanten MafSnahmen sollten daher unter den genannten Gesichtspunkten (iberdacht werden, um das Areal in
seinem bestehenden Charakter zu bewahren.

Beschluss:

In dem Moment, in dem ein Bereich Uiberplant wird muss die derzeitige Rechtslage angesetzt werden. Es muss jedes
Grundstiick ordentlich erschlossen sein und auch fiir die Feuerwehr erreichbar sein.

Bereiche, die im Innenbereich liegen und als solche gemaR § 34 BauGB zum Innenbereich gehéren und wie im Fall
der Fl. Nr. 131 bereits bebaut sind kdnnen nicht schadlos als private Griinflache bzw. in ihrem Bestand eingefroren
werden. Hier begibt sich die Gemeinde in den Bereich der Schadenersatzforderungen. AuRerdem ist es fir die
Gemeinde, das Gebot der Stunde eine Innenverdichtung, zum Erhalt des AulRenbereiches, zu verfolgen.

Die Baufenster wurden soweit moglich auf die bestehende Bebauung festgelegt.

Die Moglichkeit zur Schaffung einer Tiefgarage soll bestehen bleiben.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

2. Zukunftsweisende Konzepte in Bezug auf Mobilitidt und Wohnen

Der Bebauungsplan sieht eine deutliche Vervielfdltigung von Wohneinheiten und damit verbunden von
Autostellpldtzen vor, was zugleich ein erh6htes Verkehrsaufkommen nach sich ziehen wird. Im Text finden sich keine
Uberlegungen dazu, wie der Flichenverbrauch durch Stellplidtze und der Autoverkehr reduziert und stattdessen
zukunftsweisende und nachhaltige Mobilitéitskonzept integriert werden kénnen.

Auch beim Mehrgenerationenhaus wurde dieses Thema nicht einbezogen. Gerade bei diesem Konzept mit seinen
Leitgedanken von Gemeinschaftlichkeit und gegenseitiger Unterstiitzung bieten sich Modelle zur Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs an (z.B. Car-Sharing, Lastenrad-Verleih). Die wiirde auch die lokale Nahversorgung
stdrken: Einrichtungen des tdglichen Bedarfs wie Bdcker, Lebensmittel, Apotheke, Friseur etc. sind fufSléufig
erreichbar. Zudem besteht eine gute Anbindung an den OPNV (Bahn, RVO-Bus).

Es ist zu begriifien, dass die Gemeinde Uffing mit dem Mehrgenerationenhaus eine gemeinwohlorientierte und
gemeinschaftliche Wohnform unterstiitzt. Das darin liegenden Potential sollte auch fiir den Bereich Mobilitdt
genutzt werden.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde kennt die Kategorie des Mehrgenerationenhauses bisher nicht. Die Satzung
sollte entsprechend angepasst und zumindest fiir Mehrgenerationenhduser Car-Sharing oder andere Instrumente
zur Verkehrsreduzierung verbindlich vorschreiben statt individueller Stellplitze fiir jede Wohneinheit vorzusehen.
Dadurch wiirde auch § 1a (5) BauGB besser Rechnung getragen werden.

Auch bei der geplanten Tagespflegeeinrichtung kénnte z.B. ein Abhol-/Bring-Service mit Minibus (dhnlich Schulbus)
vorgesehen werden. Dies wiirde zugleich die Angehérigen entlasten, was durch die Tagespflege ja gerade angestrebt
wird.

3. Lokale Klimaregulierung durch Griinfléichen, Ressourcenschutz

Der Text erwdhnt einmal die Starkregenproblematik (D., S. 6, Punkt 1.4). Andere dridngende d&kologische
Herausforderungen wie zunehmende Hitze- und Diirreperioden im Zuge des Klimawandels werden jedoch nicht
angesprochen.

Innerértlichen Griinfldchen, Brachen und naturnahen Gdrten kommt in diesem Zusammenhang wachsende
Bedeutung zu. Als Schattenspender, Feuchtigkeitsspeicher, Frischluftschneisen etc. spielen diese Fldchen eine
wichtige Rolle fiir die Anpassung an den Klimawandel und kénnen dessen Folgen lokal abfedern.

Mit ihren Biotopstrukturen leisten sie zugleich einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der biologischen Vielfalt. So
gehdren etwa Streuobstwiesen zu den ,,Hotspots der Biodiversitdt”. Auch wenn die betroffenen Obstgdirten aufgrund
ihrer zu geringen GréfSe nicht unter den gesetzlichen Biotopschutz gemdfs Ar. 23 BayNatSchG (Streuobstbestdnde)
fallen, handelt es sich um 6kologisch besonders wertvolle und schiitzenswerte Biotope.

Auch unter diesen Gesichtspunkten sollten Art und Umfang der geplanten MafSnahmen noch einmal in Augenschein
genommen und Uberlequngen angestellt werden, welche Eingriffe vermieden und wie stattdessen die
Okosystemleistungen der betroffenen Flichen gestérkt bzw. ihre Verluste ausgeglichen werden kénnen.

Zugleich sollten im Bebauungsplan zukunftsféhige Méglichkeiten zum Ressourcenschutz beriicksichtigt werden, z.B.
Konzepte zur Nutzung von Brauch- und Regenwasser, Photovoltaik, Re- und Upcycling(-féhigkeit) von Baumaterial,
sowie im Rahmen der Griinordnung weitere Vorgaben fiir Privatgdrten formuliert werden (z.B. kein Pestizideinsatz,
keine Verwendung von Torf).

Wiinschenswert widre (iberdies, Grundstilickseigentiimer und Bauherrn entsprechend zu sensibilisieren und zu
informieren.
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Generell wdre es zu begriifen, wenn dem Ressourcen- und Flidchenschutz auch (lber die gesetzlichen Vorgaben
hinaus eine Vorrangstellung eingeréumt wiirde. Ein Ansatz wdre, die Behebung von Leerstand anzugehen und
kreative Nutzungskonzepte verstérkt einzubeziehen. Hierzu kénnten Informationsveranstaltungen fiir Biirgerinnen
und Biirger (z.B. Fachvortrédge, Exkursionen) begleitend angeboten werden.

Auch im Hinblick auf weitere ortsgestalterische Vorgaben und Bebauungspldne bitten die Unterzeichnenden darum,
die genannten Uberlegungen und Vorschlége zu beriicksichtigen und in die Planungen miteinfliefSen zu lassen.

Beschluss:

Die in diesem Absatz angesprochenen Themen und Anregungen sollen im Rahmen der Erarbeitung des
Gemeindeentwicklungskonzeptes beriicksichtigt und behandelt werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Georg Friihschiitz (+ Unterschriftenliste):
Stellungnahme:
Zum Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,Nérdlich der Kirche” — exakter Titel: Offentliche Auslegung
. — regen die Unterzeichneten Folgendes an und bitten freundlich um Beriicksichtigung bei méglicher
Uberarbeitung des Plans:

1. Berichtigung der Zihlung des ortsbildpriigenden Baumbestands an der Hechenrainer Strafie
(ehemaliger Biergarten ,alter Wirt“), Einholung eines Baumgutachtens vor méglicher Fillung sowie
Nachpflanzung schon jetzt

2. Kein Arztehaus/Altenpflege mit entsprechender Tiefgarage

2.1. Wenigstens Nichterméglichung weiterer Rdumlichkeiten fiir das geplante Arztehaus und die geplante
Altenpflege

2.2. Kein Ausbau Dachgeschoss von Gebdude 5.2 zu Wohnungen

3. Erhalt des bestehenden Fufwegs (im Plan auf S. 2 hellgriin umrandet) von der Hechenrainer Strafie ab
bis hin zu dessen Einmiindung in den FufSweg zwischen Miihlweg und Kirche

1. Berichtigung der Zdhlung des ortsbildpréigenden Baumbestands an der Hechenrainer Strafle (ehemaliger
Biergarten ,alter Wirt”), Einholung eines Baumgqutachtens vor méglicher Fillung sowie Nachpflanzung schon
letzt

In der Begriindung der Architektin Vera Winzinger vom 28.10.21 findet sich unter Punkt 2.6 (S. 14/[3]) die

Formulierung:

,[AJuf der Griinfldche im Nord-Osten entlang der ..... Ersatzpflanzungen wiederhergestellt.”
Die genannte Anzahl von drei Bdumen ist nicht korrekt und zu berichtigen. Durch einen Blick Iéisst sich feststellen,
dass es sich um fiinf ortsbildprégende Linden handelt. Dies geht eindeutig sowohl aus dem Ubersichtsplan zum
Entwurf des Bebauungsplans selbst (fiinf griine Kreise, siehe S. 2) als auch den unten beigefiigten Fotos hervor. Bis
vor einigen Jahren waren es sogar noch sieben ortsbildprégende Linden (aktueller Bestand und Baumstiimpfe siehe
Fotos in Anlage 1).
Es ist nicht einzusehen, zwei der fiinf noch bestehenden ortsbildprdgenden Linden durch Nichtzéhlung
stillschweigend zur Fdllung freizugeben. Dies gilt umso mehr, als das Ortsbild der Gemeinde durch den im
Spdtsommer 2021 erfolgten Sturz der historischen Kirchenlinde ohnehin stark gelitten hat.
Die oben zitierte Formulierung ist windelweich und macht eine Entfernung nicht nur der zwei bislang liberhaupt
nicht gezdhlten, sondern sogar simtlicher (!) fiinf noch bestehenden Linden einfach. ,,Notwendig” kann ,,aufgrund
des Zustands der Bdume“ schlechterdings alles sein. — Stattdessen ist darauf zu bestehen, vor méglicher Féllung
auch nur eines der fiinf Bdume ein sachverstindiges Baumgutachten liber mégliche Halte- und Stiitzmafinahmen
einzuholen. Nachpflanzungen haben nicht erst nach einer Féllung, sondern vorausschauend bereits jetzt zu erfolgen.
Wie das Beispiel der jiingst gefallenen Kirchenlinde zeigt, klafft im Ortsbild andernfalls (iber Jahrzehnte eine
empfindliche Liicke.
Bdume sind in einem Ortsbild hochemotionale Identifikationsobjekte. Nichts anders vermag die Briicke zwischen den
Generationen (bis hin zu den Toten und gerade zu diesen) eindringlich zu symbolisieren als die feste Wiirde an
gewachsener Zeit.

Beschluss:
Es sind 5 GroBbdume im Bebauungsplan eingezeichnet, dies soll in der Begriindung angepasst werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

2. Kein Arztehaus/Altenpflege mit entsprechender Tiefqarage

Fiir ein Arztehaus/Altenpflege ist die Lage von Gebduden 5.2 ersichtlich ungeeignet. Ruhe eines Friedhofs und
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spirituelle Einkehr in der unmittelbar angrenzenden Pfarrkirche St. Agatha vertragen sich nicht mit dem regen
Geschiftsgang eines Arztehauses oder einer Tagespflegeeinrichtung, insbesondere aber nicht mit dem durch eine
Tiefgarage gesteigerten Autoverkehr.
Wiren die genannten Einrichtungen lediglich fufldufig (oder fiir Notfdlle auf allenfalls schmaler Fahrspur aus
Rasenpflastersteinen/Kopfsteinpflaster mit Wendeplatz) erreichbar, fiele die Beurteilung freilich mit einem Schlage
anders aus.
Bestehen nicht Reiz und Lebensqualitdt eines Dorfes gerade darin, dass es einerseits belebte und andererseits ruhige,
wirklich ruhige Zonen gibt? — Dass das vom Bebauungsplan erfasste Areal nur nach aufSen hin dem motorisierten
Verkehr ausgesetzt, nach innen hin aber abgegrenzt und nur durch FufSwege erschlossen wird, ist fiir den Uffinger
Dorfkern ein einziges Gliick. Es gibt keine vergleichbare ruhige Insel in zentraler Lage mehr (abgesehen von deren
Fortsetzung hinunter zur Ach)! Nicht nur wegen der Nachbarschaft zu Pfarrhof und Pfarrkirche: Wer diese Insel oder
auch nur einen Teil von ihr gleichsam der Verkehrsiiberflutung preisgibt, nimmt Uffing die Seele.
In der Begriindung der Architektin Vera Winzinger vom 28.01.2021 findet sich unter Punkt 2.5 ,Ziel der
Bauleitplanung” (S. 14/[3]) die Formulierung:
[Flalls dann noch Raum ...... von Alt und Jung, unterbringen.
Solche ruhige kulturelle Nutzung bietet sich fiir Gebdude 5.2 geradezu ideal an. Ergénzend liefSen sich auch der
Biichertauschraum aus der Kirchstrafse 6 dorthin verlagern sowie Lese-, Studier- und Bibliotheksplétze einrichten.
Auch liefSe sich etwa an Ausweitung des Heimatmuseums o.A. denken.
2.1. Wenigstens Nichterméglichung weiterer Réumlichkeiten fiir das geplante Arztehaus und die geplante
Altenpflege

Sollten Arztehaus und Pflegeeinrichtung aber tatséchlich kommen, wéren diese strikt auf den (umgebauten)
Gebdudebestand zu beschréinken. Geradezu inakzeptabel schein deshalb der in oben genannter Begriindung unter
Punkt 4.1, Art der baulichen Nutzung“ enthaltende Satz (S. 17/[6]):

Daneben soll die Méglichkeit der Ergénzung um ...... weitere Rédumlichkeiten bestehen.
Arztehaus/Altenpflege stellten schon fiir sich eine tiefgreifende Verdnderung des bislang verschlafenen, friedlichen
Ensembles dar. Dies gilt insbesondere fiir den mdglichen Bau einer Tiefgarage. Wiirde der trotz der mdglichen
Umnutzung weiterhin eher lockere Gebdudebestand durch Zusatzbauten zur ,Schaffung weiterer Réumlichkeiten”
aber noch weiter verdichtet, wdre auch der letzte Restbestsand dérflicher-hingesprenkelten Reizes
unwiederbringlich verloren.
2.2. Kein Ausbau Dachgeschoss von Gebéiude 5.2 zu Wohnungen
Widersprochen werden muss in oben genannter Begriindung auch dem letzten Satz unter Punkt 4.1. ,Art der
baulichen Nutzung” (S. 17 [6]):

Eine Nutzung der Obergeschosse auch zu ....... fiir Arzte und Personal steigern.
Dies mag — insbesondere bei Gebdude 5.2 — zwar fiir die méglichen Bewohner zutreffen. Der Ruhe des Friedhofs und
der inneren Einkehr beim Kirchgang kommt es aber nicht zugute.
Man denke nur an Dachgauben nach Siiden, Partymusik etc.
3. Erhalt des bestehenden FufSwegs (im Plan auf S. 2 hellgriin umrandet) von der Hechenrainer StrafSe ab bis hin zu

dessen Einmiindung in den FufSweg zwischen Miihlweg und Kirche
Wie ein Ufersaum liegt um Kirche und Friedhof herum ein lediglich dem Fufgdnger zugdngliches Geldinde. Nach
Siidosten schliefst die mdchtige Friedhofmauer von der StrafSe ,An der Ach” ab.
Dieser Ufersaum wurde durch Ausbau des bislang bestehenden Gehwegs (siehe Uberschrift) empfindlich verletzt.
Hdufig verweisen Uffinger Biirger auf die romantische Schénheit und den hohen Gemiitswert dieses beschaulichen
Wegenetztes. Touristen und Besucher, die dieses Paradies durchstreifen, kann man immer wieder beim AusstofSen
regelrechter Entziickungslaute belauschen. Uffinger Biirger nehmen Umwege in Kauf, nur um fiir einige Momente
den Zauber dieses verwunschenen Winkels in sich aufzunehmen. Den Kirchgdnger stimmt er unwillkiirlich auf die
innere Einkehr ein. Wer die Kirche verldsst, dem erhebt es das Herz, der freut sich an der Harmonie zwischen der
Schénheit der Schépfung und die hier weise zuriickgenommene menschliche Kultur, in der Seele klingen die Eindriicke
des Gottesdienstes nach.
Kann es wirklich im Interesse der Gemeinde liegen, diesen Ufersaum zu beschddigen?
Ohnehin ist in den letzten Jahren der vom Pfarrhof in Richtung Pointner hinunterfiihrende Fufiweg durch
Verbreiterung und grobe Aufkiesung nicht gerade verschénert worden; selbst nichts tun wdére hier besser gewesen
als derart gespiirloser Eingriff. Fiele die Fortsetzung hin zur Hechenrainer Strafe kiinftig asphaltiert und wesentlich
verbreitert aus, wdren wir Uffinger alle gemeinsam eines letzten Rests bduerlich-katholischer Dorfidylls auf ewig
beraubt.
Die ErschliefSung eines einzigen Hauses, bei dem es jahrzehnte-, beinahe jahrhundertelang auch ohne Zufahrt ging,
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steht hierzu in keinem angemessenen Verhdiltnis.
Wir bitten Blirgermeister und Gemeinderat freundlich, ja geradezu eindringlich um wohlwollendes Studium unserer
Anregungen. Uns allen eint ein Ziel: ein schénes, lebenswertes, aber gewiss auch lebenspraktisches und allen
modernen Anforderungen genligendes Dorf, unser Uffing a. Staffelsee!
Anlage 1 — Fotos

Uffing a. Staffelsee, 04.02.2022
Auch wir méchten uns diesem Schreiben anschliefsen und bitten um Beachtung des Erhalts des idyllischen Ortskern
Uffings, der 5 Linden, der Wegerl und sehen es wie Frau Wenninger und Hr. Friihschiitz. Auf keinen Fall soll das
Arztehaus und Mehrgenerationenhaus vergréfSerbar sein.
Lieber klein, aber oho!
Mit freundlichen Griifsen
Michaela Wérl, Natascha Wérl, Sonja Wérl, Sebastian Woérl

Beschluss:

Auch die genannten Punkte sollen im Zuge der Erarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes besprochen
werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Ingrid Tischler:
Stellungnahme:
Ich habe folgende Anmerkung zu obigen Bebauungsplanentwurf:
Es soll auch méglich sein, fiir Menschen mit geistiger Behinderung Wohnraum zu schaffen.
Telefonat mit Frau Tischler am 31.01.2022:
Gleichbehandlung bei kérperlicher und geistiger Behinderung,
d.h. Menschen mit geistiger Behinderung sollten nicht benachteiligt werden.
(neu: ,Persénliches Budget”,
Person mit geistiger Behinderung hat rechtlichen Anspruch auf dieses Budget,
d.h. Geld statt Sachleistung, demnach kann mit Geld Assistent bezahlt werden, dadurch mehr Unabhangigkeit und
Selbstbestimmung; eigenstidndiges Wohnen wird erméglicht)

Beschluss:

Der Gemeinderat kommt Gberein, dass Menschen — sowohl mit kérperlicher als auch mit geistiger Behinderung —
den Senioren gleichgestellt werden sollen. Die Unterlagen sind nach Prifung der Festsetzungsmoglichkeiten
entsprechend anzupassen.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Eheleute Monika und Josef Mangold und Sohn Thomas Mangold (vertreten durch RA Dr. Biihring):
Stellungnahme:

Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft haben wir in der Zeit vom 03.01.2022 bis 04.02.2022 den éffentlich
ausliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,,Nérdlich der Kirche” tiberpriift und erheben dazu folgende Einwdnde:
Vorab:

Innerhalb des Umgriffs des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans liegen die Grundstiicke mit den FI.Nr. 131,
136, 137 und 138, jeweils Gemarkung Uffing a. Staffelsee. Das Grundstiick FI.Nr. 131 gehért Thomas Mangold. Die
Ubrigen Grundstiicke stehen im Eigentum von Monika und Josef Mangold. Auf diesen Grundstiicken befindet sich
eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle (Anwesen Hechenrainer StrafSe 7). Diese beherbergt zwischenzeitlich
neben drei Wohneinheiten einen Schreinereibetrieb. Dariiber hinaus befinden sich auf dem Grundstiick weitere
bauliche Anlagen.

Mit den Festsetzungen im derzeit Offentlich ausliegenden Bebauungsplanentwurf fiir die Fldchen unserer
Mandantschaft bestehen aus den nachfolgenden Griinden kein Einverstdndnis:

1

Die Grundstiicke unserer Mandantschaft liegen im zentralen Ortsbereich der Gemeinde Uffing. Sie sind im aktuellen
Fléchennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Auf dem Grundstiick unserer Mandantschaft befindet sich eine
Schreinerei. In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen, die
zwischenzeitlich teilweise gewerblich genutzt sind. Neben dem Betrieb unserer Mandantschaft finden sich
gewerbliche Nutzungen etwa auf folgenden Fldchen: Fl.Nr. 70 (Anwesen Hechenrainer Strafle 1), FI.Nr. 72
(Hechenrainer Strafie 2) und FI.Nr. 82 (Hechenrainer Strafie 12). Zudem befindet sich auf FI.Nr. 94 (MiihlstrafSe 4)
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ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb mit Mutterkuhhaltung.

Festzuhalten ist damit, dass sich das Bebauungsplangebiet in einer Umgebung befindet, die — im Einklang mit den
Darstellungen des Fléchennutzungsplanes — als Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO zu bezeichnen ist.
Unverstdndlich und rechtsfehlerhaft ist daher, dass im Bebauungsplanentwurf ein kleiner Teil der bestehenden
Bebauung in der Ortsmitte von Uffing ausgeschnitten wird und als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt werden soll. Dies fiihrt zu erheblichen Beeintriichtigungen unserer Mandantschaft und auch der
Eigentiimer der in der Nachbarschaft vorhandenen gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen. Grund hierfiir
ist, dass der Betrieb unserer Mandantschaft in einem allgemeinen Wohngebiet aufgrund er anzustellenden
typisierenden Betrachtungsweise nicht zuldssig wére, was bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
problematisch wdére. Zudem steigt durch die Festsetzung die Schutzwiirdigkeit der den Betrieb unserer
Mandantschaft umgebenden Anwesen, was zu weiteren Beeintréichtigungen fiihren kann (etwa im
Emissionsverhalten). Letzteres ist auch fiir die gewerblich und landwirtschaftlichen Betriebe aufserhalb des Umgriffs
des Bebauungsplanes ein Problem.

Diese Probleme hat die Gemeinde bislang weitgehend verkannt. Untersuchungen, etwa Schall- und
Geruchsgutachten, die nachweisen, dass im kiinftigen WA aufgrund der bestehenden Nutzungen keine schddlichen
Umwelteinwirkungen auftreten, liegen nicht vor. Auch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen nach § 1
Abs. 10 BauNVO ist unzureichend.

Beschluss:

Die Festsetzung im Bebauungsplan soll so erfolgen, dass die Schreinerei im Bestand weiterhin zuldssig bleibt und
betrieben werden kann.

Der vorhandenen Schreinereibetrieb soll gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zugelassen werden, hierzu ist durch
die Architektin die hierfiir geeignete Festsetzung zu treffen. Bei (Teil-)Aufgabe des Schreinereibetriebs soll weiterhin
ein sonstiger nicht storender Gewerbebetriebe gemall § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sein. Da sich
derzeit lediglich im Bereich der Parzelle P1 ein Handwerksbetrieb befindet und hier auch in Zukunft ein
Handwerksbetrieb ermoglicht werden soll, kann die Ausnahme in Aussicht gestellt werden. Ein Hinweis hierauf soll in
die Begriindung Glbernommen werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

2.

Bei der textlichen Festsetzung C 1. sollten Unterziffern fiir die Festsetzung zum WA1 und WAZ2 vergeben werden,
weil dann unmissversténdlich klargestellt ist, dass sich der letzte Satz der Festsetzung ausschliefSlich auf WA2
bezieht.

Beschluss:
Die textliche Festsetzung unter C.1. soll klarer und unmissverstandlich definiert werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

3.

Ebenfalls kein Einverstdndnis besteht mit der Festsetzung des beschrinkt-Gffentlichen Weges, welcher siidlich bzw.
stidéstlich der Fldchen unserer Mandantschaft verlduft. Die derzeitige Festsetzung setzt ein Gffentliche
Verkehrsfldche fest (bei deinem beschrénkt Gffentlichen Weg handelt es sich um eine &ffentliche Verkehrsfldche
gem. Ar. 53 Nr. 2 StrWG). Tatsdchlich ist die Festsetzung einer éffentlichen Verkehrsfldiche in diesem Bereich aber
weder erforderlich, noch seitens der Gemeinde offenbar gewiinscht. Ausweislich der von der Gemeinde
angefertigten Niederschrift liber die Besprechung mit unserer Mandantschaft am 16.09.2021 und dem Mail des
Biirgermeisters vom 16.11.2021 soll ndmlich eine PrivatstrafSe festgesetzt werden. Bei der Festsetzung eines
beschriinkt-6ffentlichen Weges, der zusdtzlich durch eine Strafenbegrenzungslinie abgegrenzt wird, handelt es sich
allerdings gerade nicht um eine Privatstrafie, sondern um eine éffentliche Verkehrsfléiche. Aus unserer Sicht wdire es
daher zur Erreichung des Ziels der Gemeinde (Sicherung der Erschliefung des Anwesens auf FI.Nr. 144/2) véllig
ausreichend, wenn bzgl. dieses Weges lediglich eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erfolgen wiirde.
Auch insoweit bitten wir um Anderung des Bebauungsplanentwurfs.

Beschluss:

Die ErschlieBungsstraBe (Weg) ist im Bebauungsplan, als beschrdnkt offentlicher Weg, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Fl. Nr. 144/2 — entspricht der Erforderlichkeit — definiert.

Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme des Umweltbeirats unter C 5.1. verwiesen.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Seite 19 von 22



% Gemeinde Uffing a. Staffelsee Anlage zu TOP 3 - GR 14.09.2023

4.

An Fehlern leidet der Bebauungsplan auch hinsichtlich seiner Festsetzungen zu Garagen, Carports sowie Stellplétzen.
Die Festsetzung in Ziffer 5.1. sind zum einen zu unbestimmt und geniigen daher nicht den rechtsstaatlichen
Bestimmungsanforderungen. So ist etwa unklar, wann von einem ,Neubau” im Sinne der Ziffer 5.2. auszugehen ist.
Auch ist unklar, ob fiir den Fall der Realisierung des Vorhabens in P1 G1.2 zwingend eine Tiefgarage auszufiihren ist,
also nicht in dem unmittelbar an diesem Bauraum angrenzenden Bauraum fiir Garagen die Fahrzeuge
untergebracht werden diirfen. Nach dem Wortlaut der Festsetzung wdre das wohl so. Dazu im Widerspruch steht
allerdings die Planzeichnung, die nérdlich an den Bauraum fiir Hauptkérper den Bauraum fiir Garagen/Carports
festsetzt.

Beschluss:

Punkt 5 der Festsetzungen durch Text ist noch einmal zu (iberarbeiten und wird wie folgt ergdnzt und angepasst:
Garagen/Carports/Nebenanlagen = sowie Stellpléitze und deren Zufahrten und erforderliche
Grunddienstbarkeiten
Die Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen richtet sich ohne besondere Festsetzungen im
Bebauungsplan nach § 23 BauNVO und der verfiigbaren Grundflache.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO sind die genannten Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Sie
kénnen ferner gemaRk § 23 Abs. 5 Satz 2 BauGB auRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden als bauliche Anlagen,
welche nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Das trifft auf
typische Stellplatze, Carports, Garagen und auch auf Tiefgaragen zu (unterirdische bauliche Anlagen sind in den
Abstandsflachen allgemein zuldssig, weil nach Landesrecht die Abstandsflachen nur von oberirdischen Anlagen
freizuhalten sind).

Weiterer limitierender Faktor flir die Zulassigkeit von Stellpldtzen, Carports und (Tief-)Garagen ist die zuldssige
Grundflache. Es ist baugrundstlicksscharf ein ausreichender Zuschlag von der festgesetzten GR fiir oberirdische
Garagen und Stellplatze zu bestimmen. Weitere Uberschreitungen sollen fiir Flichen von Stellplatzen/Garagen
zugelassen werden, die unterhalb der Geldndeoberflache erstellt werden, wenn diese von mindestens 0,8 m
natlirlichem Boden Uberdeckt werden und die Gelandeoberflache dauerhaft begriint wird.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Weiter ist unklar, weswegen zwar nach Ziffer 5.2. in vielen Fdéllen zwingend eine Tiefgarage zu errichten ist, jedoch
ein Tiefgaragenbauraum fiir die Grundstiicke unserer Mandantschaft gerade nicht festgesetzt wird. Das bedeutet,
dass Tiefgaragen auf den Grundstiicken unserer Mandantschaft nur in den festgesetzten Baurdumen innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden diirften. Anders ist dies im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 141, auf dem sich ein
grof3ziigiger Tiefgaragen-Bauraum befindet. Weswegen werden die Fldichen unterschiedlich behandelt?

Willkiirlich anmutenden Festsetzungen nicht erkennbar. Auch die Ausfiihrungen in Ziffer 4.6. des Entwurfs der
Begriindung des Bebauungsplans helfen hier nicht weiter.

Beschluss:

Aufgrund von vorangegangenen Besprechungen in der Gemeinde und mit dem Architekten sind die Wiinsche der
Eigentimer, wie besprochen, eingearbeitet worden. Die Aussage der Eigentlimer war immer, dass das
Hauptgebaude nicht abgerissen werden soll, aufgrund dessen die erforderlichen Stellpldtze gemeinsam verortet
worden. Die Moglichkeit zur Schaffung einer Tiefgarage auch aullerhalb der Bauflachen (z.B. FI.Nr. 137) soll
aufgrund der Stellungnahme nun vorgesehen werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

5.

Stddtebaulich nicht gerechtfertigt diirfte auch die Entscheidung sein, auf der Parzelle P5 G5.1. insgesamt 16
Wohneinheiten zuzulassen, auf der Parzelle P1 G1.1. jedoch lediglich 6 Wohneinheiten zuzulassen. Ein
stddtebaulicher Grund hierfiir ist nicht erkennbar.

Beschluss:

Auf Parzelle G5.1 soll ein Mehrgenerationenwohnhaus (generationsiibergreifendes Wohnprojekt) bzw. eine
Einrichtung zur Altenpflege geschaffen werden, das konkrete Konzept hierzu wird derzeit erarbeitet. Hingegen es
sich bei Parzelle G1.1 um ein reines Wohngebaude mit gewerblicher Nutzung handelt. Aus den genannten Griinden
ist eine stadtebauliche differenzierte Betrachtung der Anzahl der Wohneinheiten bei den genannten Parzellen
gerechtfertigt.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf Parzelle P1 G1.1 soll auf sieben Wohnungen erhéht werden. Aufgrund
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der bestehenden Dachneigung von 38,5 ° soll statt Haustyp A Haustyp A2 festgesetzt werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

5.

Zudem sollte in der textlichen Festsetzung C3. die Anordnung der Geltung der Abstandsfléichenvorschriften des Art.
6 BayBO modifiziert werden. Bei Ausnutzung der Baurdume auf den Grundstiicken unserer Mandantschaft kénnte
es ndmlich dazu kommen, dass gegen das in Art. 6 Abs. 3 BayBO enthaltenen Uberdeckungsverbot verstofien wird.
Es sollte daher in C.3 ergénzend angeordnet werden, dass Uberdeckungen der Abstandsflichen zwischen Gebéuden,
die sich bei Ausnutzung der Baurdume ergeben, zuldssig sind.

Beschluss:

Das Baufenster definiert den Grundstiicksteil, auf dem ein Bauwerk oder Gebaude errichtet werden darf.

Bei Parzelle P1 wurden keine Baulinien festgesetzt (auf diesen musste gebaut werden), das Baufenster muss
demnach nicht voll ausgefiillt werden. Aufgrund der bestehenden Flurgrenzen wird das Baufenster nach Siiden
geschoben. Als Haustyp soll Haustyp A festgesetzt werden.

Im Zuge von Vorbesprechungen wurden die Abstandsflachen durch einen seitens der Eigentimer beauftragten
Architekten Uberpriift, wonach eine Bebauung unter Einhaltung der Abstandsflachen moglich ist.

Aus diesem Grund soll keine Anderung der Planung erfolgen.

Zur Disposition der Gemeinde stehen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO nur gegenlber Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
abweichende Malie der Tiefe der Abstandsflachen, nicht die Gbrigen Regelungen zum Abstandsflachenrecht wie das
Uberdeckungsverbot.

Insgesamt leidet der Bebauungsplanentwurf derzeit an erheblichen Fehlern, die bei seinem Inkrafttreten und einer
gerichtlichen Uberpriifung unweigerlich zu seiner Aufhebung fiihren wiirden.

Wir empfehlen daher dringen, den Bebauungsplanentwurf grundlegen zu iiberarbeiten und insbesondere mit den
Bediirfnissen und Wiinschen unserer Mandantschaft in Einklang zu bringen.

Beschluss:

Aufgrund der ausfiihrlichen Vorbesprechungen mit den Eigentiimern zu dem Bebauungsplanvorentwurf sind die
eingegangenen Einwande jetzt nachvollziehbar. Der Entwurf soll erneut ausgelegt werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen

Horst Beilharz (im Auftrag von Veronika Huber):

Stellungnahme:

Beziiglich unseres Telefonats habe ich Einsicht in den Bebauungsplan genommen.

Leider muss ich feststellen, dass fiir das Grundstiick mit der Fldchenplan Nr. 144/2 nur noch eine Anbindung iiber
den Gemeindeweg vorgesehen ist. Die Baulinien fiir die Fldiche 141 liegen nun ca. 2 Meter von der Grundstiicksgrenze
zur Fldche 144/2. Damit wird das Grundstiick nicht mehr zu nutzen sein, da liber den Gemeindeweg eine Anfahrt
nicht méglich ist. Urspriinglich bestand bzw. besteht ein Vertrag zwischen der Familie Huber, und dem Eigentiimer
der Fldche 141, das Anlieferungen zu dem Grundstiick iiber die Wiese erfolgen kénnen. Dieses Schriftstiick wurde
vorgelegt.

Im Hinblick auf die zukiinftige Nutzung des Grundstiicks, ist es von wesentlicher Bedeutung, eine Anfahrméglichkeit
zu beriicksichtigen. Ich lege daher Widerspruch gegen diesen Bebauungsplan ein. Es muss eine Lésung gefunden
werden, so das zukiinftige Nutzer des Grundstiicks nicht vor vollendete Tatsachen gestellt werden. Ich schlage eine
Verbreiterung des Gemeindeweges auf 5 Meter vor.

Beschluss:

Die nicht mittels Grunddienstbarkeit gesicherte Zufahrt Gber das Grundstiick FI.Nr. 141 stellt keine gesicherte
ErschlieBung im Sinne des BauGB bzw. der BayBO dar. Eine Verbreitung des offentlichen Weges ist aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse und Bestandsbebauung nicht moglich. Es wird auf den Beschluss zur
Stellungnahme des Umweltbeirats unter C 5.1. verwiesen.

Abstimmungsergebnis Ja: : Nein: Stimmen

Eine Zufahrt soll lediglich mit dem erforderlichen Mindestmal} von 3,0 m fiir die FW beriicksichtigt werden.
Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen
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Hans-Georg Huber (miindliche Vorsprache am 11.01.2022):
Stellungnahme:
- Planzeichnung: angegeben Mafs ist zu erkldren; im Bereich der West-Ecke des Grundstticks FI.Nr. 134 wurde
ein Maf8 mit 8,40 m eingezeichnet (Anderung Maf3 von 7,40 auf 8,40, vgl. Planentwurf vom 03.03.2021),
Was sagt dieses Maf8 aus und warum erfolgte eine Anderung?
- Festsetzung 4.3.1 ,,FI.Nr. 134 Haustyp A“:
Kann die Wandhéhe auf 7,50 m erhht werden (Wandhéhe gemessen im Westen) und hierbei die Wandhéhe
im Mittel gemessen werden?
oder
Ist eine VergréfSerung des Baufensters méglich (Westen + ca. 3 m), zur Errichtung Wiederkehre?
- Im Norden des Grundstlicks FI.Nr. 134 wurden eine Fldche fiir Garage/Carports/Stellpldtze vorgesehen,
derzeit befindet sich in dem Bereich eine StrafSenlaterne, Zufahrt demnach nicht méglich.

Beschluss:

Wenn die Wandhdhe im Bestand hoher ist, dann besteht grundsatzlich Bestandsschutz. Der Haustyp A muss nur
bei einem Neubau bericksichtigt werden. Aufgrund der vorherrschenden Topographie ist eine Erhéhung der
Wandhohe nicht moglich. Die zuldssige Wandhohe kann am hochsten Punkt des Gelandes angesetzt werden und
bindet sich somit in die Topografie ein, d.h. es entsteht ein UG in Richtung Stiden.

Die Zulassigkeit einer Wiederkehre richtet sich nach den Vorgaben der Gestaltungssatzung.

Das Baufenster soll Richtung Westen um 3 m vergroBert werden. Die Sicherheit der StralRe (Einsicht) muss
gewahrleistet bleiben und die Abstandsfldchen sind einzuhalten. Die Grundfldche ist auf 140 m? zu erhéhen.

Bei der Errichtung von 2 Wohnungen miissen 4 Stellpldtze nachgewiesen werden.

Stellplatze sollen in der Planzeichnung nicht dargestellt werden.

Abstimmungsergebnis Ja: 12 : Nein: 0 Stimmen
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