Gemeinde Uffing a. Staffelsee

Niederschrift

liber die 6ffentliche

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

(vorbehaltlich der Genehmigung durch das Gremium)

Datum: 18. Januar 2024

TOP | Tagesordnung 6ffentliche Sitzung

1. Genehmigung der Niederschrift Gber den o6ffentlichen Teil der Bau- und Umweltausschusssitzung
vom 05.10.2023

2. Aufstellung des Bebauungsplans "Sudlich der Kirche", Bebauung FI.Nr. 155/1, Gemarkung Uffing a.
Staffelsee (An der Ach), Vorstellung Sachstand durch die Architektin Frau Winzinger und Beschluss-
fassung zum weiteren Vorgehen

3. Bauantrag, Anbau an den bestehenden Laufstall auf FI.Nr. 198, Gemarkung Uffing a. Staffelsee
(Schoffauer Stralle 41)

4. Bauantrag, Neubau eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten auf FI.Nr. 206/1, Gemarkung
Uffing a. Staffelsee (Harberger Stralle 33)
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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eréffnete um 17:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemale Ladung und Be-
schlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. | Genehmigung der Niederschrift (iber den 6ffentlichen Teil der Bau- und Umweltausschusssitzung
vom 05.10.2023

Die Niederschrift (iber den 6ffentlichen Teil der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 05.10.2023 wird
genehmigt.
Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein

2. | Aufstellung des Bebauungsplans "Siidlich der Kirche", Bebauung FI.Nr. 155/1, Gemarkung Uffing a.
Staffelsee (An der Ach), Vorstellung Sachstand durch die Architektin Frau Winzinger und Beschluss-
fassung zum weiteren Vorgehen

Frau Winzinger informiert Giber das zwischen lhr und dem vom Eigentimer des Grundstticks FI.Nr. 155/1,
Gemarkung Uffing a. Staffelsee beauftragten Architekten stattgefundene Abstimmungsgesprach und erlau-
tert die Anpassungen zum urspriinglichen Entwurf sowie die stadtebaulich und gestalterisch gefunden Lo6-
sung.

Insbesondere wird das Gebaude verlangert von 11,99 m auf 12,50 m x 9,50 m damit die Treppe ins Oberge-
schoss innerhalb des Wohnhauses untergebracht werden kann. Aufgrund der Verlangerung riickt das Ge-
bdude nadher an die Stralle ,An der Ach” — Richtung Westen; ohne Vor- und Riickspriinge fligt es sich in die
Umgebung ein.

GemaR § 10 Nr. 4 der Ortsgestaltungssatzung fir das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenplans mussen
Garagen/Carports mind. 3 m hinter der Vorderkante des Hauptgebaudes zurtickbleiben und mind. 5 m hin-
ter der offentlichen Verkehrsflache. Dies ist ohne groRe Erdbewegungen nicht moglich, aus dem Grund sind
vier offene Stellplatze vorgesehen.

Die Planung beinhaltet ein Zweifamilienhaus, im Rahmenplan wurde hier lediglich eine Wohneinheit vorge-
sehen.

Der auf dem Grundstiick FI.Nr. 155/1, Gemarkung Uffing a. Staffelsee befindliche Baum im Stidwesteck ist
im Bebauungsplan als erhaltenswert festzusetzen, bei Abgang des Baumes ist eine Nachpflanzung in be-
stimmter GréRe des Baumes vorzuschreiben.

Der Bau- und Umweltausschuss kommt tberein, im Rahmen der nachsten Bau- und Umweltausschusssit-
zung am 15.02.2024, um 17.00 Uhr, eine Ortsbesichtigung durchzufihren, hierzu ist der gesamte Gemein-
derat einzuladen. Der Eigentliimer des betroffenen Grundstiicks hat angeboten, gemaR dem durch die Ar-
chitekten erarbeiteten und soeben vorgestellten Entwurf ein Phantomgerist der westlichen Giebelseite
aufzustellen, dieses Angebot wird seitens des Ausschusses wahrgenommen. Weiters wird gebeten die
Ecken der Stellplatze durch Pfosten fiir die Ausschusssitzung aufzustecken.

Die Nachbarn sind iber das aufgestellte Phantomgeriist zu informieren, damit sich diese ebenfalls ein Bild
vom geplanten Vorhaben machen kénnen.

Auf dem Grundstick FI.Nr. 155, Gemarkung Uffing a. Staffelsee, nordlich des Anwesens , Kirchstrafle 13“
bittet der Eigentiimer im Bebauungsplan einer Versorgungsflache statt der derzeit vorgesehen Griinflache
festzusetzen. Dies wird sich der Ausschuss im Rahmen der Ortsbesichtigung ebenfalls anschauen.

Im Anschluss soll ein Vorentwurf fiir den Bebauungsplan erarbeitet werden, welcher dann mit den Nach-
barn besprochen werden kann.

Abstimmungsergebnis: 5 ja : 0 nein

Gemeinderatsmitglied Josef Diepold ist bei Tagesordnungspunkt 2 personlich beteiligt (Art. 49 Abs. 1 Satz 1
GO), damit sind bei diesem Tagesordnungspunkt finf Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses stimm-
berechtigt.
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3. |Bauantrag, Anbau an den bestehenden Laufstall auf FI.Nr. 198, Gemarkung Uffing a. Staffelsee
(Schoffauer Stralke 41)

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt zum vorliegenden Bauantrag zum Anbau an den bestehenden
Laufstall auf dem Grundstiick FI.Nr. 198, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Schoffauer StralRe 41) das ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss beschlief$t, die beantragte Abweichung von § 5 Nr. 1 der Ortsgestaltungssatzung (OGS) hin-
sichtlich des auRermittigen Firstes zu erteilen. Grund hierfir ist, die Anpassung des Anbaus an den bereits
bestehenden Laufstall. Nach § 11 Nr. 1 OGS sind insbesondere bei landwirtschaftlichen Gebduden Abwei-
chungen zu gewahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Holzflachen in Naturtdnen, aber nicht schwarz wirkend eingelassen wer-
den sollen (§ 4 Abs. 1 OGS) und die Dachiiberstande gem. § 5 Nr. 3 OGS auszufiihren sind.
Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein

4. |Bauantrag, Neubau eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten auf FI.Nr. 206/1, Gemarkung
Uffing a. Staffelsee (Harberger Stralle 33)

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet zum Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit drei
Wohneinheiten auf dem Grundstiick FI.Nr. 206/1, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Harberger StralRe 33) das
gemeindliche Einvernehmen grundsatzlich zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein

Weiters wird beschlossen aufgrund der Ausfiihrung der Garage als Grenzgarage auf den in § 5 Nr. 3 der
Ortsgestaltungssatzung (OGS) vorgeschriebenen Dachiiberstand von 0,5 m bei Nebengebauden im Bereich
der westlichen Grundstiicksgrenze zu verzichten.

Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein

GemaR § 6 Nr. 1 OGS ist die natirliche Gelandeoberflache bestmdoglich zu erhalten. Geschosse die unter
dem natirlichen Geldnde liegen, dirfen nicht freigelegt werden (§ 6 Nr. 3 OGS). Ein Abweichungsantrag
liegt nicht vor.

Es wird beschlossen eine Abweichung von § 6 Nr. 3 der Ortsgestaltungssatzung zu gewahren.
Abstimmungsergebnis: 0 ja : 6 nein

Eine Abweichung von § 6 Nr. 3 OGS wird demnach nicht erteilt, die Abweichung ist abgelehnt.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlielt zur Anlegung der FertigfulBbodenoberkante die beantragte Ab-
weichung von § 6 Nr. 2 der Ortsgestaltungssatzung (FFB OK EG hochsten 0,35 m Uber tiefsten Punkt der
natlrlichen Geldandeoberfliche) zu erteilen. Grund hierfiir ist die Hanglage, wodurch die Einhaltung der
genannten Regelung nicht moglich ist, das Geldnde ist bestmdglich — gemald Darstellungen im Eingabeplan
wiederherzustellen. Allerdings ist zu beachten, dass der Abgrabung im slddstlichen Bereich nicht zuge-
stimmt wird (vgl. vorstehender Beschluss).

Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein

Es wird darauf hingewiesen, dass die Putzfassaden mit hellen Anstrichen im Grundton weifl3 zu versehen
sind und die Holzflachen in Naturténen, aber nicht schwarz wirkend, eingelassen werden sollen (§ 4 Nr. 1
0OGS). Die Fenster und Fenstertiiren sind gemaR § 4 Nr. 3 OGS ab einer Rohbaubreite von 1,10 m vertikal zu
unterteilen und in Putzfassaden mit Fensterladen zu versehen. Bei der Dachdeckung sind als Eindeckmate-
rial naturrote, rote oder rotbraune Dachpfannen zu verwenden (§ 5 Nr. 4 OGS).

Erster Blirgermeister Andreas Weil} schlieRt die 6ffentliche Sitzung, nachdem keine weiteren Wortmeldun-
gen vorliegen.

Eva Widmann
Schriftfihrerin

Andreas Weil
Erster Blrgermeister
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