Gemeinde Uffing a. Staffelsee

Niederschrift

tiber die 6ffentliche

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

(vorbehaltlich der Genehmigung durch das Gremium)

Datum: 15. Februar 2024

TOP | Tagesordnung offentliche Sitzung

1. Genehmigung der Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Bau- und Umweltausschusssitzung
vom 18.01.2024

2. Vorberatung; Zustand Rothenbachstralle; Antrag Dr. Jorg Viehweg auf Sanierung

3. Antrag zur Fallung eines Walnussbaumes auf FI.Nr. 977/7, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Her-
zogstandstraRe), Isolierte Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung

4. Bauantrag, Abbruch ehem. landw. Stallung, Tenne und Schreinerei mit anschlieRendem Neubau
mit Einbau von vier Wohnungen, Werkstatt, Lager und Garagen auf Fl.Nrn. 136, 137, 138, Ge-
markung Uffing a. Staffelsee (Hechenrainer StralRe)
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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende ertffnete um 18:10 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemaRe Ladung und Be-
schlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. | Genehmigung der Niederschrift (iber den 6ffentlichen Teil der Bau- und Umweltausschusssitzung
vom 18.01.2024

Die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 18.01.2024 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 5 ja : 0 nein

Gemeinderatsmitglied Gisela Spensberger ist bei diesem Tagesordnungspunkt nicht anwesend, damit
sind 5 Mitglieder des Ausschusses anwesend und stimmberechtigt.

2. |Vorberatung; Zustand RothenbachstralRe; Antrag Dr. Jorg Viehweg auf Sanierung

Blirgermeister Andreas Weil verliest das Anschreiben von Herrn Dr. Jérg Viehweg vom 02.02.2024, in
diesem beschreibt der Antragsteller den Zustand der RothenbachstraBe aus seiner Sicht und beantragt
die Sanierung der gesamten Stral3e.

Zu den im Schreiben genannten Punkten erldutert Herr WeiR die Sichtweise der Gemeinde.
Insbesondere zu den im Schreiben genannten ,nicht unerheblichen Landeszuweisungen” ist festzustel-
len, dass die Gemeinde erstmals im Jahr 2023 eine StraBenausbaupauschale in Héhe von 35.000,00 €
erhalten hat. Weiters wurde der Gemeinde im Jahr 2023 die jahrliche StralRenunterhaltspauschale in
Hohe von 72.000,00 € zugewiesen. Im Jahr 2024 sind keine Zuweisungen hinsichtlich Strallen eingegan-
gen.

Im Zuge des Aufrufs im Oktober 2021 (Ausgabe 7 ,WIR FUR EUCH") der Gemeinde an die Biirger Unwet-
terschidnden an gemeindlichen StraRen zu melden, sind von den Eigentimern/Anwohnern im Bereich
der RothenbachstralRe keine Meldungen eingegangen.

Der im Antragsschreiben genannte Fakalienriickstau bzw. die Fakalienliberschwemmung im Jahr 2021 ist
der Gemeinde nicht bekannt. Die hierzu im Schreiben angekiindigte Fotodokumentation wurde ange-
fragt, ist allerdings bisher bei der Gemeinde nicht eingegangen. Zur abschlieRenden Behandlung nachste
Woche im Gemeinderat wird wegen der Vorlage noch einmal nachgefragt.

Der Bau- und Umweltausschuss kommt tberein, dass — wie in den vergangenen Jahren — die Schlagl6-
cher nach dem Winter ausgebessert werden sollen. Dies erfolgt bei Bedarf auch teilweise unterjahrig.
Fiir die anwesenden Anlieger sind diese MalRnahmen ausreichend.

Burgermeister Weill informiert, dass der Tagwasserkanal in den nachsten Jahren saniert/verbessert
werden muss. Die Gemeinde ist hier allerdings auf Zuweisungen angewiesen und kann dies erst in An-
griff nehmen, wenn die MaBnahme gefordert wird.

Zur erstmaligen Herstellung der RéthenbachstralRe wird empfohlen derzeit nichts weiter zu veranlassen.
Es wird am Gemeinderatsbeschluss vom 05.12.20219 festgehalten, vor einer eindeutigen Rechtspre-
chung zu der Thematik keine bestehenden StraRen erstmalig herzustellen.

Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein
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3. | Antrag zur Fillung eines Walnussbaumes auf FI.Nr. 977/7, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Her-
zogstandstraRe), Isolierte Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung

Der Gemeinde liegt ein Antrag auf Fillung des im siidlichen Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 977/7, Ge-
markung Uffing a. Staffelsee stehenden Walnussbaumes vor. Grund fiir den Antrag ist die geplante Be-
bauung des Grundsticks.

Der Gemeinde liegt ein Antrag auf Fallung des im siidlichen Bereich des Grundstlcks FI.Nr. 977/7, Ge-
markung Uffing a. Staffelsee stehenden Walnussbaumes vor. Grund fiir den Antrag ist die geplante Be-
bauung des Grundstiicks.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel$t zum vorliegenden Antrag auf Fallung des Walnussbaumes im
sidwestlichen Bereich des Grundsticks FI.Nr. 977/7, Gemarkung Uffing a. Staffelsee angrenzend an die
HerzogstandstralSe eine isolierte Abweichung von § 10 der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Uffing
a. Staffelsee (Baumschutz) zu erteilen.

Bei dem Walnussbaum handelt es sich um einen bedeutsamen Laubbaum gemall der gemeindlichen
Gestaltungssatzung, da dieser gemessen an 1 m Hoéhe Gber dem angrenzenden gewachsenen Boden
einen Stammumfang von mind. 1,50 m erreicht haben. GemaR § 11 der Ortsgestaltungssatzung (OGS) ist
abweichend von der baumschiitzenden Regelung die Beseitigung von Baumen moglich, wenn die Ge-
meinde feststellt, dass die Vitalitat bzw. die Standsicherheit des Baumes gefdhrdet ist oder wenn die
bauliche Nutzung eines Grundstiicks unverhaltnismaRig erschwert wird.

Die beantragte Abweichung wird erteilt, da die Bebauung des stdlichen Grundstiicks FI.Nr. 977/7, Ge-
markung Uffing a. Staffelsee (Grundstiick wurde geteilt) durch den vorhandenen Walnussbaum nicht
bzw. nur sehr erschwert moglich ware. Die Fallung wurde isoliert von einem Bauantrag eingereicht, da
diese noch auRerhalb der Schonfrist nach § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetztes erfolgen soll, d.h. vor
dem 01.03.2024, um den Bau nicht zu verzégern.

Es wird um eine Ersatzpflanzung — wie vom Eigentlimer bereits vorgeschlagen — mit einem standorttypi-
schen Baum nach eigener Wahl gebeten.

Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein

4. |Bauantrag, Abbruch ehem. landw. Stallung, Tenne und Schreinerei mit anschlieBendem Neubau
mit Einbau von vier Wohnungen, Werkstatt, Lager und Garagen auf FIl.Nrn. 136, 137, 138, Ge-
markung Uffing a. Staffelsee (Hechenrainer StralRe)

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,,Nordlich der Kirche” besitzt noch keine formelle und
materielle Planreife. Das Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich). Da das Vor-
haben den gemeindlichen Planungen entspricht ist keine Veranderungssperre (§ 24 BauGB) oder Zu-
rickstellung (§ 15 BauGB) erforderlich. Das Vorhaben wird grundsatzlich beflirwortet.

Zum Bauantrag zum Abbruch der ehemaligen landwirtschaftlichen Stallung mit Tenne und Schreinerei
und anschlieBendem Neubau mit Einbau von vier Wohnungen, Werkstatt, Lager und Garagen auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 136, 137 und 138, Gemarkung Uffing a. Staffelsee wird beschlossen, das gemeind-
liche Einvernehmen zu erteilen.

GemaR § 5 Nr. 9.3 der Ortsgestaltungssatzung fiir das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenplans (OGS-
Rahmenplan) darf pro Hauptbaukdrper nur eine Wiederkehre errichtet werden, auRerdem gibt es wei-
tere Einschrankungen zur Zul3ssigkeit. Die beiden Anbauten/Wiederkehren im Norden und Stiden wer-
den dhnlich des Bestandes wiederaufgebaut. Aus diesem Grund kommt der Ausschuss Uberein, eine
Abweichung von der Gestaltungssatzung entsprechend der Darstellung in den Planunterlagen vom
30.01.2024 zu erteilen.
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Zu den beantragten Abweichungen zur Ausfiihrung der Balkone wird folgendes beschlossen:

Bei der Ausfiihrung der Balkone ist § 6 in der ersten Satzung zur Anderung der Ortsgestaltungssatzung
der Gemeinde Uffing a. Staffelsee fiir das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenplans zu beachten. Der
Gemeinderat hat sich Im Jahr 2022 intensiv mit der Gestaltung der Balkone im Kernbereich von Uffing a.
Staffelsee beschaftigt, Abweichungen sollen von dieser Regelung nicht erteilt werden.

GemaiR der ersten Anderung diirfen Balkone max. 1,70 m tief sein, jedoch nur max. 0,30 m lber den
Dachiiberstand hinausragen. Fiir Balkone entlang der unter Nr. 3 aufgefiihrten StraRen gelten weitere
Einschrankungen — hiervon ist der im Norden im Dachgeschoss geplante Balkon betroffen. Die Breite des
im Norden im Dachgeschoss geplanten Balkons darf max. 40 % der Gebdudebreite betragen. Der Balkon
ist entsprechend zu kirzen.

Bei den (ibrigen geplanten Balkonen (Westen und Siden) ist § 6 Nr. 2.1 OGS-Rahmenplan zu beachten
(max. Tiefe 1,70 m). Die stdlichen Balkone halten diese Reglung mit einer Tiefe von 1,40 m ein.

Der im Westen geplante Balkon soll 2 m tief werden. Eine Abweichung wird nicht erteilt, der Balkon ist
entsprechend der Regelung zu planen.

Nach § 7 Nr. 2 OGS-Rahmenplan darf die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses héchsten 0,35 m (iber
dem tiefsten Punkt der natlrlichen Gelandeoberflache angelegt werden. Der beantragten Abweichung
wird zugestimmt. Grund hierfir ist, dass die Hohenlage im Vergleich zum Bestand unverdndert bleibt.
Die Zufahrten und Oberflachen der Stellplatze sind gemaR § 10 Nrn. 2 und 4 OGS-Rahmenplan dauerhaft
wasserdurchldssig auszubilden.

Zur beantragten Abweichung von § 10 der Ortsgestaltungssatzung Rahmenplan hinsichtlich der Anzahl
der oberirdischen Stellplatze und Anordnung wird beschlossen, dass diese gemals Plan ausgefiihrt wer-
den dirfen. Grund hierfir ist die teils gewerbliche Nutzung im Gebaude.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Anstrich der Putzfassaden nur in weill und creme zuldssig (§ 4 Nr.
1.1 OGS-Rahmenplan) und die vertikale Holzverschalung nur in hellen Naturholzténen zuldssig (§ 4 Nr.
1.2 OGS-Rahmenplan) sind. Die Fenster und Fenstertiiren in Putzfassaden sind gemaR § 4 Nr. 5 mit Fens-
terladen zu versehen. Die Dacheindeckung ist an den Bestand anzupassen.

Auf die Gliederung der Stellplatze mit Baumen gemaR § 10 Nr. 1 OGS-Rahmenplan wird verwiesen.

Die ErschlieBung (Zufahrt, Kanal, Wasser) fiir das spater geplante Wohnhaus auf dem Grundstick FI.Nr.
131, Gemarkung Uffing a. Staffelsee muss tiber die Grundstiicke FI.Nr. 136 und 137 erfolgen.
Abstimmungsergebnis: 6 ja : 0 nein

Erster Burgermeister Andreas WeiR schlieBt die 6ffentliche Sitzung, nachdem keine weiteren Wortmel-
dungen vorliegen.

Andreas Weil}
Erster Blirgermeister

Eva Widmann
Schriftfihrerin
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