% Gemeinde Uffing a. Staffelsee

Anlage zu Tagesordnungspunkt 2

Aufstellung Achte Anderung des Bebauungsplans ,,Uffing-West“ — vereinfachtes Verfahren

Beteiligung Tréger offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB | Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Folgende Behorden und sonstige Triager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

Beteiligter Stellungnahme abgegeben
(Ja | Nein)

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ja

Regierung von Oberbayern Ja

Planungsverband Region Oberland Ja

Regionalplanungsstelle bei der Regierung von Oberbayern

Wasserwirtschaftsamt Weilheim Ja

Staatliches Bauamt Weilheim i.0B Ja

IHK Miinchen und Oberbayern Ja

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern Ja

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Ja

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen - Kreisbrandmeister |Ja

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ia

Weilheim i. OB

Deutsche Telekom AG Ja

Kabel Deutschland — Vodafone Deutschland GmbH Ja

Energie Siidbayern GmbH Ja

VG Rottenbuch Ja

VG Saulgrub Ja

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen - Bauamt Ja
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TOB

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Stellungnahme:

zu o. g. Verfahren méchten wir uns wie folgt éuflern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird dem o. g. Verfahren im Grundsatz zugestimmt. Grundsétzlich gilt,
dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fldchen nicht beeintréichtigt werden darf.
Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen, es bestehen daher keine Einwdnde.

Beschluss:

Die aktiven Landwirte in der ndheren Umgebung (Schoffauer StraBe 12, 17 und 41) werden durch die
Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis 9 : 0 Stimmen

Regierung von Oberbayern:

Stellungnahme:

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt zur 8. Anderung des
Bebauungsplans ,,Uffing West“ folgende Stellungnahme ab:

Planung

Das ca. 3 h grofie Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde und ist im
rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Fiir das bereits weitgehend
bebaute Gebiet sollen u.a. die Festsetzungen zum Mapf der baulichen Nutzung, zur Zahl der zuldssigen
Wohneinheiten und zur Bauweise gedndert werden, um eine Nachverdichtung zu erméglichen.
Bewertung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Uffing West“ steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen. Die Planung entspricht den raumordnerischen Erfordernissen der Innen-
vor Auflenentwicklung und des Fldchensparens im Sinne Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.2 Z und
3.1 G sowie Regionalplan Oberland (RP 17) B Il 1.1 G.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 9 : 0 Stimmen

Planungsverband Region Oberland — Regionalplanungsstelle bei der Regierung von Oberbayern:
Stellungnahme:

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieffen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 03.02.2022 an.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 10 : 0 Stimmen

Wasserwirtschaftsamt Weilheim:

Stellungnahme:

die in der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Uffing West“ aufgenommenen Festlequngen zur
Verdichtung der Bebauung bei gleichzeitiger Minderung des Fldchenfrafses und der Versiegelung
entsprechen weitgehend unseren wasserwirtschaftlichen Zielen.

Es sollte sichergestellt werden, dass von der Schéffauer Strafse kein wild abflieSfendes Wasser in das
Baugebiet gelangen kann.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens um eine Ausfertigung des Bebauungsplans als pdf-Dokument.
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Beschluss:

Der bestehende Graben zur Entwasserung der Schoffauer Stralle wird hergerichtet. Nachdem der
Graben instandgesetzt wurde, wird das Wasser ordnungsgemald abgeleitet und es flielit kein wild
abflieBRendes Wasser von der Schoffauer StraRRe in das Baugebiet ,, Uffing-West"”.
Abstimmungsergebnis 10 : 0 Stimmen

Staatliches Bauamt Weilheim:

Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des staatlichen Bauamts
Weilheim keine Einwdinde.

Beschluss:
Seitens des staatlichen Bauamts wurden keine Einwande erhoben, dies wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 10 : 0 Stimmen

IHK Miinchen und Oberbayern:

Stellungnahme:

Vielen Dank fiir die Beteiligung, aber die Interessen der gewerblichen Wirtschaft sind in dem
vorliegenden Planverfahren nicht beriihrt. Somit sind keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Rein vorsorglich weisen wir auf den redaktionellen Fehler in der Planzeichnung hin. Bei ,Art der
Nutzung” miisste es unter ,,WR” (reines Wohngebiet) gemdf3 § 3 BauNVO anstatt § 4 BauNVO heifden.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Planzeichnung entsprechend korrigiert.
Abstimmungsergebnis 10 : 0 Stimmen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern:

Stellungnahme:

die Gemeinde Uffing a. Staffelsee beabsichtigt den o.g. Bebauungsplan von 1981 fiir das Plangebiet am
westlichen Ortsrand von Uffing vor allem beziiglich vergréfSerter Baufenster, einer kiinftig zuldssigen
Wohnung pro 200m? Grundstiicksfliche sowie der GRZ von nun 0,3 zu dndern, um im Zuge dessen
mayfSvolle Nachverdichtungsméglichkeiten im Geltungsbereich zu schaffen.

Der dargelegten geringfiigigen Nachverdichtung als MafSinahme der Innenentwicklung und den
hervorgehobenen Anpassungen gegeniiber der Ursprungsfassung ist von Seiten der
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern nichts entgegenzusetzen.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Beschluss:
Die Riickmeldung der Handwerkskammer wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 10 : 0 Stimmen

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Stellungnahme:

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen
anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréiger
Offentlicher Belange, wie folgt Stellung:
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die Meldepflicht, Art. 8 BayDSchG, ist in diesem Fall ausreichend. Bitte streichen Sie
aus den Hinweisen den Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7 BayDSchG.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhdilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstversténdlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie
zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:
Der Erlaubnisvorbehalt gemal Art. 7 BayDSchG ist aus den Hinweisen zu streichen.
Abstimmungsergebnis 10 : 0 Stimmen

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen — Kreisbrandmeister:

Stellungnahme:

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestsehen keine Einwdinde.

Folgendes ist bei der weiteren Planung dennoch zu beachten:

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 als Grundschutz
sicherzustellen.

Die Standorte der Hydranten sind so wdhlen, dass von der Erstentnahmenestelle zur Sicherstellung des
Léschwassers bis zu den einzelnen Grundstiicken nicht mehr als 75 m Schlauch auf im Winter
gerdumten Wegen zu verlegen sind.

Die dffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert (auch im
Winter) befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die eingefiihrte Technische Baubestimmung , Flidchen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Sind Gebdude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsfliche entfernt, so
sind fiir sie Feuerwehrzufahrten so zu schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erfiillt sind.
Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,,Wendehammer” auch fiir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von 21 m fiir
Feuerwehreinsitze mit einer Drehleiter DLK 23-12 erforderlich. Bei Léschfahrzeugen ist ein
Durchmesser von 18 m ausreichend. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrénkungen (Haltverbot)
anzuordnen.

Festlegung. D 2.3. Brandschutz/Rettungsweg:

Unter Punkt 2.3.1. Hier ist die Rettungshéhe anzupassen. Anstatt Fufsbodenoberkante 6,00 m
,Briistungshéhe liber 8,00 m”“.

Unter Punkt 2.3.2. Hier ist die Beschreibung anzupassen. Anstatt GrofSfahrzeuge der Feuerwehr ,,mit
Fahrzeugen der Feuerwehr bis zu einem Gesamtgewicht von 16 t befahren werden, mehr als 50 m“,

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin

Unter den Hinweisen Brandschutz wird wie folgt erganzt:

Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 als Grundschutz
sicherzustellen. Die Standorte der Hydranten sind so wdhlen, dass von der Erstentnahmenestelle zur
Sicherstellung des L6schwassers bis zu den einzelnen Grundstiicken nicht mehr als 75 m Schlauch auf
im Winter gerdumten Wegen zu verlegen sind.

Die Standorte der Hydranten sind so wdhlen, dass von der Erstentnahmestelle zur Sicherstellung des
Léschwassers bis zu den einzelnen Grundstiicken nicht mehr als 75 m Schlauch auf im Winter
geréumten Wegen zu verlegen sind.

Die d&ffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert (auch im
Winter) befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
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ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die eingefiihrte Technische Baubestimmung , Flidchen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken” erwiesen.

Sind Gebdude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsfliche entfernt, so
sind fiir sie Feuerwehrzufahrten so zu schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erfiillt sind.
Wird unter Festsetzungen wie folgt angepasst:

Unter Punkt 2.3.1. wird angepasst: Anstatt Fufsbodenoberkante 6,00 m ,Briistungshéhe iiber 8,00 m*“.,
Unter Punkt 2.3.2. wird angepasst: Anstatt GrofSfahrzeuge der Feuerwehr ,mit Fahrzeugen der
Feuerwehr bis zu einem Gesamtgewicht von 16 t befahren werden, mehr als 50 m”.

Beschluss:
Dem Vorschlag der Architektin wird gefolgt, die Anderungen sind dementsprechend vorzunehmen.
Abstimmungsergebnis 10 : 0 Stimmen

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB:

Stellungnahme:

die vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV) wahrzunehmenden
Offentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung nicht beriihrt.

Das ADBV bittet im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplinen wegen der Aktualitit
georeferenzierter Lagebezeichnungen um die friihzeitige Festlegung von Strafsenbezeichnungen und
Hausnummern (Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-
Vm 3511-002-1954/04).

Beschluss:

Telefonisch wurde die Gemeinde darauf hingewiesen, dass die Formulierung unter 3. in der
Begriindung nicht mit dem Planentwurf tibereinstimmt (Plan: 6stlich WA — Rest WR und Begriindung:
westlich WA — Rest WR). GemaR der Urfassung bzw. vierten Anderung ist 6stlich ein allgemeines
Wohngebiet (WA) und im Rest ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Der Pkt. 3 der Begriindung (1. Absatz) Art der baulichen Nutzung wird wie folgt angepasst:

Der &stliche Bereich wird gemaR der 4. Anderung als WA iibernommen und der Rest gemaR der
Urfassung als WR.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

Deutsche Telekom AG

Stellungnahme:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand
und Betrieb miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumafSnahmen
beriihrt werden, miissen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der
Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Gegen eine angemessene Nachverdichtung im Plangebiet erheben wir jedoch prinzipiell keine
Einwéinde.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplédne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued @telekom.de

Fax: +49 391 580213737
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Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aufSerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.
Damit eine koordinierte ErschlieSung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen (iber den
Ablauf aller MafSinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Siid, PTI 23 Gablinger Strafie 2
D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin:

Wird ergdnzt unter Pkt. 1.6 (Strom) Versorgung,

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
Baumafinahmen beriihrt werden, miissen diese gesichert, verédndert oder verlegt werden, wobei die
Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Beschluss:

Die Hinweise unter Ziffer 1.6 (Stromversorgung/Telekommunikation) sollen entsprechend dem
Vorschlag der Planerin ergdnzt werden.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

Vodafone Deutschland GmbH:

Stellungnahme:

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 23.12.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Mafsnahme keine Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft liber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin:

Wird ergdnzt unter Pkt. 1.6 (Strom) Versorgung,

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Deutschland GmbH. Bei
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
liber das vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschluss:
Die Hinweise sind entsprechend zu erganzen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

Energie Siidbayern GmbH:

Stellungnahme:

mit der Anderung bestehen seitens der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG keine Bedenken oder
Anregungen.

Beschluss:
Die Riickmeldung der ESB GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen
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VG Rottenbuch:

Stellungnahme:

hiermit méchte ich lhnen mitteilen, dass die Gemeinde Rottenbuch keine Einwénde gegen die achte
Anderung des Bebauungsplanes ,, Uffing West” hat.

Die Anderung wurde am 26.01 2022 in der Gemeinderatssitzung behandelt.

Beschluss
Die Riickmeldung wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

VG Saulgrub:

Stellungnahme:
die Gemeinde Bad Bayersoien meldet Fehlanzeige.

Beschluss:
Die Meldung der Fehlanzeige wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen — Bauleitplanung:
Stellungnahme:

A Baurecht

1 Allgemeines, Grundsditze der Planung, Verfahren
Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee mdchte in der vorliegenden Bebauungsplandnderung (iberholte
Festsetzungen der urspriinglichen Fassung den aktuellen Planungserfordernissen anpassen sowie eine
angemessene Nachverdichtung erméglichen. Dafiir werden insbesondere die (iberbaubaren Fléchen
erweitert und die GRZ erhéht.
Es wird absolut begriifst, dass vorrangig durch Fldchennutzungsplan oder Bebauungsplan
ausgewiesene Baufldchen und Bauliicken aktiviert oder nachverdichtet werden, bevor neue
Wohnbaufldchen ausgewiesen werden.
Die fiir diesen Bereich bestehenden Anderungen sollen durch diesen Bebauungsplan ersetzt werden.
Die Anderung im Rahmen des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ist méglich. Die Grundziige der
Planung sind nicht bertihrt.
Aufgrund der Uberplanung und Weiterentwicklung des Bestandes sind die Anforderungen an das Orts-
und Landschaftsbild nicht hoch. Die grundlegenden stédtebaulichen Festsetzungen des
Bebauungsplans hinsichtlich (berbaubarer Fléchen und Dichte und weiterer Anpassungen der
Festsetzungen sind nachvollziehbar.
Grundsdtzlich wdre zu liberlegen, ob eine Nachverdichtung auch liber die Gebdudeh6he méglich waire.
Wenn die Héhe der Gebdude so festgesetzt wird, dass eine Belichtung des Dachgeschosses iiber die
seitliche Aufsenwand mdéglich wdre, kann die Qualitit der Dachgeschosswohnungen erhéht und auf die
Belichtung z.B. durch Quergiebel verzichtet werden.

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin:

Betrifft die Festsetzung 4.4 und 4.4.1:

2 Vollgeschosse sind im Rahmen des alten Bebauungsplans bereits zulassig. Im Rahmen der Anderung
sind bis max. Il Vollgeschosse zulassig, dann kann auch das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein. Der
Kniestock regelt sich nach der OGS 2006 / §5 Abs. 5: Bei einer Gebdudebreite bis 10,00 m max. 0,40 m,
bei einer Gebdudebreite iiber 10,00 m max. 0,60 m. Die Dachneigung wird gem. der OGS auf 20-28° (s.
§5 Abs. 1 der OGS) erhéht, gegeniiber dem Urbebauungsplan mit 22-25° Dachneigung.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliefft der Empfehlung der Architektin zu folgen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen
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2 Allgemeines, Grundséitze der Planung, Verfahren

- Mit den Inhalten der 8. Anderung bzw. Neuaufstellung des Bebauungsplans besteht
Einverstdndnis. Wir haben jedoch noch Anmerkungen zur Klarstellung:

2.1 MaRB der Nutzung

- Wir weisen darauf hin, dass Terrassen und Balkone als Teil der Hauptanlage nach BauNVO §
19 Abs. 2 mit zur Grundfléche zu rechnen sind. Zur Klarstellung empfehlen wir, den Hinweis
aufzunehmen, dass Terrassen und Balkone bei der GRZ-Berechnung mitzurechnen sind oder
alternativ zusdtzlich Grundfléchenliberschreitungen gesondert fiir Terrassen und Balkonen,
2.B. (+ 20 %) festzusetzen.

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin:
Es wird eine Uberschreitung festgelegt, dass die Grundfldche um 20 % fiir Terrassen und Balkone
liberschritten werden darf und dass dafiir ggf. auch die Baugrenze (iberschritten werden darf.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief8t der Empfehlung der Architektin zu folgen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Hinsichtlich der Uberschreitungsregelung gemdf § 19 Abs. 4 BauNVO regen wir an, eine
Erleichterung fiir die Anrechnung nicht versiegelter Flcichen aufzunehmen. Daher empfehlen
wir, um Versiegelungen zu vermeiden, die Verwendung wasserdurchléssiger Beltige wie z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenfugensteine mit mind. 2 cm Fuge und
Schotterrasen festzusetzen bzw. als Anreiz unversiegelte, wasserdurchldssige Fldchen nur zu 50
% anzurechnen.

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin:

Bei Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen fiir die Stellpldtze und Zufahrten, wie z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenfugensteine mit mind. 2 cm Fuge und Schotterrasen,
sind diese mit nur 50 % anzurechnen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieft dem Vorschlag von Frau Winzinger zu folgen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Im Bebauungsplan werden keine Wandhéhen festgesetzt. Daher regen wir an, das Maf der
Nutzung unmissverstindlich zu konkretisieren. Es ist ausschlieflich iiber die Zahl der
Vollgeschosse festzusetzen. Die Bezeichnung ,D“ ist von der Planzeichenverordnung nicht
erfasst bzw. sollte im Text genau erldutert werden z.B. als Dachgeschoss als Vollgeschoss
mdglich oder als Nicht-Vollgeschoss.

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin:

- Hierzu muss die Festsetzung 4.4 und 4.4.1 angepasst werden.

- Die Erhéhung der Gebdude auf max. 2 Vollgeschosse ist nun im Rahmen der Anderung méglich.
Zu liberlegen ist, ob max. Il Vollgeschosse zuldssig sein sollen, dass hdtte eine Erhéhung der
Wandhdéhe zur Folge, fiir evtl. Kniestock, dann kénnte auch das Dachgeschoss ein Vollgeschoss
sein.

- Eine andere Mdglichkeit wdre, die Festlegung der zuldssigen Vollgeschosse komplett zu
streichen, dann liegt es in der Entscheidung der Bauherren und es muss sich in die Umgebung
einfiigen.

Beschluss:

Der Gemeinderat kommt (berein, mindestens 2 Vollgeschoss und maximal 3 Vollgeschosse
festzusetzen. In der Begriindung soll diese Entscheidung entsprechend erldutert werden.
Abstimmungsergebnis 10 : 1 Stimmen
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2.2 Uberbaubare Grundstiicksfléichen
- Aufgrund der grofsziigig festgesetzten liberbaubaren Fldche regen wir an, keine Nebenanlagen
auferhalb der liberbaubaren Flédchen zuzulassen.

Beschluss:

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig. Frau Winzinger wird gebeten
Informationen zur Abgrenzung der verschiedenen Nebenanlagen vorzulegen und maogliche
differenzierte Festsetzungen hinsichtlich der Nebenanlagen zu priifen.

2.3 Verkehrsflédchen
- Wir empfehlen, die Strafienverkehrsfliche als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) festzusetzen.

Informationen seitens der Verwaltung bzgl. verkehrsberuhigter Bereich:

- Im gesamten verkehrsberuhigten Bereich gilt Schrittgeschwindigkeit.

- Fahrzeuge diirfen nur noch in gekennzeichneten Fldchen parken.

- Im verkehrsberuhigten Bereich gibt es rechtlich keine Fahrbahn, demnach kénnen auch keine
Verkehrszeichen nach StVO aufgestellt werden, welche die Nutzung der Fahrbahnen regeln
oder einschrénken, z.B. Halteverbote.

- Alle Verkehrsteilnehme (Autofahrer, Radfahrer, Fufgdnger ..) nutzen die komplette
vorhandene Breite der Strafde, die Unterscheidung zwischen StrafSe und Gehweg gibt es nicht,
vorhandenen Bordsteinkanten wdren demnach hinderlich.

- Fufgdnger haben vor anderen Verkehrsteilnehmen (Autofahrern, Radfahrern ...) Vorrang.

Beschluss:

Der Empfehlung des Landratsamtes einen verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen soll nicht gefolgt
werden, die bisherigen verkehrsrechtlichen Regelungen sollen unverandert bleiben.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

2.4 Sonstige Festsetzungen, Hinweise
- Wirregen an, textliche Festsetzung Punkt C 3.1 wie in der Begriindung zu konkretisieren, dass
die Zahl der Wohneinheiten je vollendete 200 gm GrundstiicksgréfSe gemeint ist.

Beschluss:

Es wird beschlossen, dass bei der textlichen Festsetzung unter Punkt C 3.1 die gleichen Worte, wie in
der Begriindung, demnach ,je vollendete 200 m? Grundstiicksflache” verwendet werden sollen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Wir empfehlen, gestalterische Regelungen zu Photovoltaikanlagen aufzunehmen,
beispielsweise eine Fldchenbegrenzung und / oder eine klare rechteckige Form der
Modulkombinationen vorzugeben.

Beschluss:

In der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde ist geregelt, dass die Bauteile flicheneben in der
Dachflache oder auf Dachflachen aufliegen missen (§5 Nr. 7 OGS). In den Bebauungsplan soll keine
zusatzliche Regelung zu Photovoltaikanlagenaufgenommen werden, da gemafl Nr. 11 der textlichen
Festsetzungen die Ortsgestaltungssatzung zu beachten ist, soweit der Bebauungsplan keine
abweichenden Festsetzungen enthilt.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen
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- Hinsichtlich textlicher Festsetzung Punkt 5 gehen wir davon aus, dass die Einpassung der
Gebdude in das Geldnde sowie Geldndeverdnderungen iiber die Ortsgestaltungssatzung
geregelt sind und nicht in den Bebauungsplan aufgenommen werden miissen.

Beschluss:

Der Gemeinderat kommt {iberein, keine Anderung bzgl. der Héhenlage der Gebdude im Plan
vorzunehmen, da es sich zum GroRteil um bereits bebaute Grundstiicke handelt, im Ubrigen gilt die
Ortsgestaltungssatzung.

Die von Frau Winzinger ermittelte mogliche Hohenlage der noch nicht bebauten Grundstiicke
,Zotzenmiihlstrafle 12 und 12a“ kann den Eigentlimern zur weiteren Planung mitgeteilt werden.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

B. Naturschutz

In den Hinweisen sollte bei Punkt 2.2.1 auf die DIN 18920 verwiesen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich entlang der siidlichen, westlichen
und nordwestlichen Grenze Bdume, die als zu erhaltende Bdume im Bebauungsplan dargestellt werden
sollten.

Fiir die Neupflanzung von Grofsbéumen wird die Festlequng einer Artenliste mit heimischen
Laubgehdlzen empfohlen (z. B. Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Wildkirsche (Prunus avium), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)).

Vorschlag bzw. Hinweis Architektin/Stadtplanerin:

Wenn die Bdume an den Grenzen als zu erhaltende Béume aufgenommen werden sollen, dann miissen
diese kartiert werden.

In dem Moment, wo Bdume als zu erhaltend festgelegt werden, werden diese oftmals vor Inkrafttreten
der Satzung gefillt. Auferdem sieht die Gemeinde den Ortsrand in Richtung Westen langfristig als nicht
erforderlich, aufgrund méglicher Entwicklungen.

Die Artenliste kann in die Hinweise mit aufgenommen werden, da die Pflanzung heimischer Béume
sowieso unter Pkt. 9.1 definiert wurde. Alternativ werden die o.g. Bdume als Empfehlung unter Pkt. 9.1
eingefiigt.

Beschluss:

Die bestehenden Baume sollen nicht als zu erhaltende Baume im Bebauungsplan dargestellt werden.
Die Pflanzliste kann gemaR dem Vorschlag der Planerin angepasst werden.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

C. Immissionsschutz

Die Anderung des Bebauungsplans soll nach den Planungsunterlagen nur eine Vergréfierung der
Baufenster sowie eine Anderung der Stellplatzanordnung umfassen. Somit kénnen als gesund geltende
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, bei Einhaltung des bereits festgesetzten Mindestabstandes von 15 m
zwischen den bestehenden sowie zukiinftigen Wohnbauten und der Schéffauer Strafie, weiterhin
gewdbhrleistet werden. Folglich sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die 8.
Anderung des Bebauungsplans Uffing-West” zu dufern.

Vorschlag Architektin/Stadtplanerin:
Die 15 m Anbauverbotszone bleibt bestehen, ansonsten muss die Gemeinde eine neue
Immissionsschutzrechtliche Betrachtung durchfiihren lassen.

Beschluss:
Der Hinweis des Immissionsschutzes wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen
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D. Wasserrecht
Uberschwemmungs- bzw. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Im Ubrigen wird auf das
Schreiben des WWA vom 12.01.2022 verwiesen.

Beschluss:
Der Punkt wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

E. Bodenschutzrecht
Es sind im Uberplanten Bereich keine bekannten Altlastenflachen betroffen.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

Bevor mit der Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit begonnen wird, informiert Frau
Architektin Winzinger (iber die lhrerseits eingeholten Informationen bezliglich Duplex-Garagen.
Demnach ist bei Duplex-Garagen zwingend ein Stauraum zur Stralenbegrenzungslinie von 5 m
festzusetzen.

Die Lage der Garagen, Tiefgaragen, Zufahrten und Stellplatzen wird im Bebauungsplan nicht
festgeschrieben, die Anlagen wurden jedoch lberprift und es wurde festgestellt, dass lediglich bei
zwei Grundstiicken die die Errichtung dieser Anlagen nicht funktioniert.

Weiters sind Duplex-Garagen mit einer maximalen Wandhohe von 3 m als Grenzbebauung moglich,
ein begriintes Flachdach ware hier auch maoglich.

Duplex-Garagen mit ,Sedum® begriintem Dach, die leichteste Variante eines begriinten Daches.
https://www.sempergreen.com/de/loesungen/gruendaecher/types/leichtgewichtiges-flaches-

gruendach

Bei Duplex-Garagen ist ein Stauraum zur StraBenbegrenzungslinie von mindestens 5 m festzusetzen,
bei Garagen/Carports kann dieser Stauraum auf 3 m reduziert werden.
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Offentlichkeit

Aufgrund der vielen eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und des jeweiligen
Umfangs, wird von einer einzelnen Behandlung abgesehen, die wesentlichen Einwdnde wurden
zusammengefasst und werden gemeinsam abgewogen.

Folgend genannte Personen haben eine Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben:

e Anita und Horst Falkenhahn (Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl Wohneinheiten, Tiefe
der Schuttzone, GréRe Sichtdreieck)

e Anton und Cordula Siegl (Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl Wohneinheiten, Nachweis
Stellplatze, Bepflanzung und Bebauung innerhalb Schutzzone und Sichtdreieck)

o Elisabeth Wolfl zzgl. Unterschriften (Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl Wohneinheiten,
Firstrichtung, weitere Grundstlickszufahrten von KreisstraRBe, Schutzzone und Sichtdreieck)

e Beate First, Martin Farst, Unterschriften (Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl
Wohneinheiten, Zulassigkeit zum Aufstdndern vorhandener und kiinftiger PV- und
Solarthermieanlagen)

e Dr. Bernd Riesmeier (Erhhung Kniestock, Errichtung Gaube, Vorschlag zur Umnutzung durch
Planerin)

e Hans und Ines Ambrusch (Schutzzone, MindestgréRe Baugrundstiick, Abstandsflachen,
Versetzung Ortsschild)

e Franz Klar mit Unterschriften (Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl Wohneinheiten,
Einliegerwohnung unabhadngig von GrundstiicksgroBe zuldssig, Aufstindern PV- und
Solarthermieanlagen)

e Barbara und Konrad Fronhofer (Schutzzone, Firstrichtung, Gaube)

e Tobias Krautwald (Schutzzone, Sichtdreieck, Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl
Wohneinheiten)

e Leonhard Lebhard (GRZ, MindestgrundstlicksgréRe; Berechnung/Vorhaben vorgelegt)

e Ursula und Dr. Peter Muckenthaler mit Unterschriften (MindestgrundstiicksgroRRe, bauliche
Gestalt, Bauweise, Wohngebaude (I1+D))

e Sabine und Peter Mayer und Unterschriften (MindestgrundstiicksgroBe f. Wohneinheiten)

e Thomas Naager und Catherina Tatge-Naager mit Unterschriften (Sichtdreieck, Schutzzone)

e Thomas Tafertshofer (Bebauung bzw. Stellpldtze innerhalb Schutzzone)

o Umweltbeirat (Flachdacher zur Dachbegriindung fiir Carports und Garagen, Einfriedungen
(Ausschluss Gabionen) Punkt 9.1.1. um Schottergérten ergdnzen)

e Beatrice Kennerknecht und Gertrud Zacher (Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl
Wohneinheiten)

12
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Wesentliche Einwande mit Beschlussfassung:

- Schutzzone - Anbauverbotszone (Abzug Schutzzone bei Ermittlung Anzahl Wohneinheiten, Tiefe
der Schutzzone, Bepflanzung/Bebauung/Stellpldtze innerhalb Schutzzone)

Die Anbauverbotszone in dieser Form ist bereits in der Urfassung in dieser Form enthalten.
Die Anbauverbotszone ergibt sich nicht aus der Lage des Ortschildes, auch nicht aus der geltenden
Hochstgeschwindigkeit, die Zone beginnt in dem Bereich, in welchem der Streckenabschnitt von —
Ortsdurchfahrt in freie Strecke wechselt, dies ist im Bereich des Anwesens Schoffauer Strafde 12. Beim
Staatlichen Bauamt wurde nachgefragt, wer fiir die Festlegung der Position des Ubergangs zustindig
ist, folgende Information ist eingegangen:
Die verkehrsrechtliche Ortsdurchfahrt wird durch die StraRenverkehrsbehérde in Abstimmung mit
dem StralRenbaulasttrager festgesetzt (gelbe Ortstafel).
Die straBenbaurechtliche Ortsdurchfahrt ist im Bundesfernstrallengesetz, Bayerischen Straflen- und
Wegegesetz und in den Ortsdurchfahrtsrichtlinien (ODR) geregelt. Die ,,Ortsdurchfahrt“ (OD) ist der
Teil der Stralle, der innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und auch der ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke oder der mehrfachen Verkniipfung des OrtsstraRennetzes dient (weille OD-
Tafel). Hier gilt die Anbauverbotszone (gesetzlich geregelter Abstand von der Stral3e, der von baulichen
Anlagen freigehalten werden muss, aus Griinden des Larmschutzes, Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, Ausbau der StraRe).
Neufestsetzung der Ortsdurchfahrt wird notwendig, wenn sich infolge von Bebauung oder sonstiger
Umstdnde die bestehende Ortsdurchfahrt andert.
Zur Anderung der Ortsdurchfahrt ist die Zustimmung des Gemeinderates notwendig. Die Festlegung
der Ortsdurchfahrtsgrenzen erfolgt durch die Regierung in Form eines Verwaltungsaktes.
GemaR Auskunft des staatlichen Bauamts kdnnte die Bauaufsichtsbehérde (LRA) im Rahmen eines
Bauantrags einer Verringerung der Anbauverbotszone auf bis zu 10 m zustimmen, vgl. Art. 23
BayStrWwa.
GemaR Art. 23 BayStrWG dirfen innerhalb des Schutzstreifens keine baulichen Anlagen errichtet
werden, zu den baulichen Anlagen gehdren nach Art. 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 5 BayBO auch Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge.

Beschluss:

Die Anbauverbotszone kann durch die Gemeinde im Bebauungsplan nicht reduziert werden.
Allerdings soll im Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen werden (Art. 23 Abs. 2 Satz 1 des
Bayerischen Straflen- und Wegegesetztes - BayStrWG):

Ausnahmen von den Anbauverboten nach Abs. 1 kénnen zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhdltnisse, Verkehrsgeféhrdung,
Bebauungsabsichten und  Straflenbaugestaltung gestattet. Die Entscheidung wird im
Baugenehmigungsverfahren durch die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der
StrafSenbaubehdrde oder, wenn kein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, in einem eigenen
Verfahren durch die StrafSenbaubehérde getroffen.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

Die Anbauverbotszone sowie die Grunddienstbarkeit wird nicht mehr von der anrechenbaren
GrundsticksgroRe abgezogen und es werden bei jedem Grundstiick, auf dem sich rechnerisch nur eine
Wohnung aufgrund der GrundstiicksgroRe ergibt, zwei Wohnungen zugelassen. Begriindung fiir die
Anderung ist der gewiinschten Nachverdichtung im Bestand Rechnung zu tragen. Demnach ergibt sich
folgende Festsetzung unter 3.1:

Je vollendete 200 m? Grundstiicksflciche ist mindestens eine Wohnung zuldssig.

Auf Grundstiicken, auf denen rein rechnerisch nur eine Wohnung zuldssig ist, sind jedoch max. 2
Wohnungen zuléssig.

Die Anzahl der Stellplatze kann auch bei Errichtung von Duplex-Garagen, auf drei Grundstiicken nicht
dargestellt werden, auf diesen Grundstilicken beschrianken sich die Wohnungen automatisch. Hierauf
soll in der Begriindung hingewiesen werden.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

13



% Gemeinde Uffing a. Staffelsee

- Sichtdreieck

Auskunft Rechtsanwalt:

GemdfS Bayerischen Strafsen- und Wegegesetz sind Sichtdreiecke nur auflerorts notwendig. Die
Gemeinde kann diese jedoch trotzdem eintragen, wenn sie es fiir notwendig hdlt. In diesem
Zusammenhang kann die Gemeinde dann gemdfs § 9 Abs. 10 Baugesetzbuch festlegen, dass diese
Fldche von jeglicher Bebauung freizuhalten und die Héhe der Anlagen auf 80 cm begrenzt wird und der
Astansatz auf mind. 2,50 m definiert wird, um hier ausreichend Schutz fiir eine sichere Ein- und Ausfahrt
zu schaffen, da auf der Schéffauer Strafse mit 50 km/h gefahren wird.

Informationen Architektin/Stadtplanerin

Die Schenkelléinge richte sich nach der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit in dem betreffenden Bereich.
Bei 50 km/h innerorts muss die Schenkelldinge 70 m betragen (Richtlinien fiir die Anlage von Straf3en).
Um die Einfahrt sicherzustellen, darf die maximale Héhe der Anlage 0,80 m nicht (ibersteigen und bei
Bdumen der Astansatz 2,50 m nicht unterschreiten.

Beschluss:

Das Sichtdreieck wurde seitens der Planerin Gberprift und in der Planzeichnung entsprechend
korrigiert. Der Gemeinderat kommt iberein das Sichtdreieck wie vorgeschlagen festzusetzen.
Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Mindestgrundstiicksgréfie (Einzelhaus/Doppelhaus/Wohneinheiten)

Informationen Architektin/Stadtplanerin

Grundsdtzlich gilt, dass eine MindestgrundstiicksgréfSe fiir eine Doppelhaushdlfte nur bei einer
Realteilung einzuhalten ist, bei einer Teilung nach Wohnungseigentum kann die GrundstiicksgréfSe
dann auch kleiner sein. Verbindlich ist die MindestgrundstiicksgréfSe fiir ein Einzelhaus, dieser Begriff
beinhaltet aber nicht die Anzahl der zuldssigen Wohnungen.

Die Mindestgré6f3e der Grundstiicke ergibt sich aus dem (iberwiegenden Bestand in Uffing a. Staffelsee,
sowie aus der Tatsache, dass im ldndlichen Raum, im Unterschied zur Stadt, ein Garten, sowie
ausreichend Platz fiir die Stellpldtze auf dem Grundstiick sichergestellt sein muss.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde gilt fiir den gesamten Ort.

Beschluss:

Die MindestgrundstiicksgréRen wie in den Festsetzungen unter 3.2 bereits festgesetzt sollen so
beibehalten bleiben, demnach betrigt die MindestgrundstiicksgréRe fiir ein Einzelhaus mind. 400 m?
und fur ein Doppelhaus mind. 600 m?, d.h. 300 m? je Doppelhaushilfte.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Firstrichtung

Informationen Architektin/Stadtplanerin

Die Firstrichtung ist ein stddtebaulicher Aspekt, d.h. entlang der Schéffauer StrafSe ist die Firstrichtung
bereits parallel zur Strafie realisiert worden, also die Strafse begleitend, hier sind die Grundstiicke auch
zudem nicht tief genug um ein Gebdude in Nord-Siid-Richtung zu positionieren.

Doppelhduser sollten immer ost-/westorientiert sein, da sonst eine reine Nordhdlfte entstehen wiirde.
Da das innenliegende Rechteck keinerlei stddtebauliche Struktur unterliegt und keiner wichtigen Strafse
folgt, ist die Firstrichtung hier unerheblich. Bei der Firstrichtung wurden auch die Grundstiicksteilungen
beachtet.

Beschluss:

Die Firstrichtung entlang der Schoffauer StraRe soll gemaRR dem Vorschlag der Planerin festgesetzt
werden. Bei den nordlichen vier Grundstiicken (FI.Nrn. 181/7, 181/8, 181/9, 181/10) kann die
Festlegung der Firstrichtung entfallen.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen
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- Wohngebdude (l1+D) (Firsthéhe)

Beschluss:
Hier wird auf den Beschluss im Zuge der Stellungnahme des Landratsamtes (Bauamt) verwiesen.

- Flachddcher bei Nebengebduden (Dachbegriinung)

Beschluss:

Der Gemeinderat kommt (iberein im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei Garagen und Carports
auch begriinte Flachdacher zuzulassen.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Einfriedungen (Ausschluss Gabionen) + Punkt 9.1.1 um Schottergdrten ergénzen

Beschluss:

Regelungen, welche bereits in der Ortsgestaltungssatzung enthalten sind, sollen nicht zusatzlich im
Bebauungsplan festgesetzt werden, da die Ortsgestaltungssatzung in der jeweils giltigen Fassung zu
beachten ist.

Unter Punkt 8 der Festsetzungen durch Text ist der Ausschluss von Gabionen aufzunehmen.

Weiters sind unter Punkt 9.1.1 (Vorgarten) neben den Steingarten die Schottergarten aufzufiihren,
demnach soll die Festsetzung wie folgt lauten:

Die Vorgdrten sind doérflich, gdrtnerisch zu gestalten, die Anlage in Form von Steingdrten und
Schottergdirten ists unzuldssig.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Grundstiickszufahrten von Kreisstraf3e (Schéffauer Strafie)

Beschluss:
Beziglich weiterer Zufahrten lber die KreisstraRe kann im Bebauungsplan nichts festgesetzt werden.
Auf die Ausfiihrungen des Landratsamtes wird verwiesen.

- Zuldassigkeit zum Aufstdndern PV-/Solarthermieanlagen

Beschluss:

GemaR & 5 Nr. 7 der Ortsgestaltungssatzung missen Bauteile (Dachflachenfenster,
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren) flacheneben in der Dachfliche oder auf der Dachflache
aufliegen. Der Gemeinde sind keine Anwesen mit aufgestanderten Anlagen bekannt.

Es wird auf den Beschluss im Zuge der Stellungnahme des Bauamtes (Landratsamt) bzgl. des Themas
verwiesen.

- Erhéhung Kniestock
Beschluss:
Bezliglich der Kniestockhohe wird auf die Regelung unter § 5 Nr. 5 der Ortsgestaltungssatzung
verwiesen. Ein Beschluss hierzu wurde bereits im Rahmen der Behandlung der Stellungnahme des
Landratsamtes — Bauamt — gefasst.

- Errichtung Gauben
Beschluss:

Aufgrund des Kniestockes und einer moglichen flacheren Dachneigung ist die Belichtung des
Dachgeschosses mittels Dachflachenfenster bzw. Gber die Giebelseiten ausreichend gegeben.

15
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Frau Winzinger wird gebeten zur Errichtung von Dachgauben die entsprechende Rechtsprechung
vorzulegen, hinsichtlich der Zulassigkeit bzw. der sinnvollen Errichtung einer Gaube in Bezug auf die
Dachneigung.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen

- Abstandsflidchen
Die Abstandsflachen gelten fiir jedermann gleich und richten sich nach der Bayerischen Bauordnung.
Hiervon kann die Gemeinde nicht abweichen.

- Ortsschild versetzen
Die verkehrsrechtliche Ortsdurchfahrt wird durch die StraRenverkehrsbehérde in Abstimmung mit
dem StraBenbaulasttriager festgesetzt (gelbe Ortstafel), d.h. die Zustdndigkeit hier liegt beim
Landratsamt. Seitens des Landratsamtes wurde eine Versetzung des Ortsschildes angekiindigt.

Hinweise der Gemeinde zu einzelnen Anregungen in Stellungnahmen:

Seitens der Gemeinde wurde, wie im Bebauungsplanverfahren (blich, der Aufstellungsbeschluss
bekannt gegeben, die Bekanntmachung erfolgte von 12.02.2021 bis 26.02.2021. AuBerdem hat die
Gemeinde die Anwohner mit Schreiben vom 28.10.2021 vorab zu einer Informationsveranstaltung
eingeladen. Mit Schreiben vom 28.12.2021 wurden die betroffenen Eigentimer dann lber die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Méglichkeit der Abgabe einer Stellungnahme informiert.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Bestandschutz durch die Bebauungsplanidnderung nicht
angetastet und durch die Gemeinde auch nicht verletzt wird.

AuRerdem wird durch die achte Anderung des Bebauungsplans ,Uffing-West” grundsétzlich gegeniiber
der urspriinglichen Fassung das Baurecht erhoht. Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde eine GFZ
von 0,35 festgelegt, im neuen wird eine GRZ von 0,30 festgesetzt (dies entspricht einer GFZ von mind.
0,6). Durch die Bebauungsplananderung kann demnach nicht, wie in einigen Stellungnahmen
angegeben, von einer Wertminderung der Grundstlicke gesprochen werden.

Da es sich um einen Bebauungsplan im Bestand handelt und jedes Grundstiick, jede Erschlieung und
jedes Gebadude differenziert vorhanden ist, hat die Gemeinde versucht die Festsetzungen so allgemein
wie moglich zu halten. Da die Gemeinde im Bebauungsplan nicht fiir jedes Grundstiick differenzierte
Festlegungen definieren kann und die Gemeinde mit der Anderung das Ziel verfolgt, mehr Baurecht zu
ermoglichen. So muss jeder Betroffene sich ggf. von einem ArchitekteIN/PlanerIN beraten lassen,
welche Moglichkeiten er hat und wie diese auszuschopfen sind.

Der Gemeinderat kommt Uberein, dass, nach Versand dieser Beschliisse, ein Zeitrahmen fiir einzelne
Informationsgesprache im Rathaus gemeinsam mit der Planerin Frau Winzinger zur individuellen
Terminvereinbarung angeboten werden soll.

Bei diesem Termin konnen die Eigentlimer Auskinfte zu den Festsetzungen und Regelungen des
Bebauungsplans erhalten, eine konkrete Beratung/Planung fiir einzelnen Grundstiicke kann nicht
angeboten werden.

Abstimmungsergebnis 11 : 0 Stimmen
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