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Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB — Abwigung
Folgende Schreiben gingen im Rahmen der 1. Auslegung ein:
BEHORDEN

1 / Gesundheitsamt, Garmisch-Partenkirchen
(E-Mail vom 07.07.2022) Michael VoR
Keine Einwande und Auflagen

2 / Verwaltungsgemeinschaft Saulgrub
(E-Mail vom 11.07.2022) Susanne Hell
Keine Einwande und Auflagen

3 / Verwaltungsgemeinschaft Rottenbuch
(Email vom 18.07.2022) Peter Vogt
Keine Einwande und Auflagen

4 / Staatliches Bauamt Weilheim, Hochbau/StraRenbau
(Schreiben vom 27.07.2022) Julia Feigl
Keine Einwande und Auflagen

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme 1 bis 4 werden zur Kenntnis genommen.

5 / Planungsverband Region Oberland

(Schreiben vom 18.08.2022) Sabine Holzinger

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieRen wir uns der Stellungnahme der hdheren
Landesplanungsbehdrde vom 17.08.2022 an.

Beschlussvorschlag:
Siehe Abwéagungsvorschlag zur Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehoérde vom 17.08.2022

6 / Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim i.OB

(Schreiben vom 20.07.2022) Michael Ferstl

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Diese Bauleitplanung darf bestehende landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung nicht
beeintrachtigen. Dariiber hinaus darf die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen nicht beeintrachtigt
werden. Ortslbliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern in jedem Fall zu dulden. Wir
weisen ausdriicklich darauf hin, dass bei allen Vorhaben der Verbrauch an landwirtschaftlichen Flachen auf
ein Minimum zu reduzieren ist.

Als Trager offentlicher Belange fiir die Belange der Landwirtschaft sehen wir den hohen Verbrauch an
landwirtschaftlicher Nutzflache in der Region zunehmend mit Sorge.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen, es bestehen daher keine Einwande.

Beschlussvorschlag:

Die Bewirtschaftung der angrenzenden, landwirtschaftlich verbleibenden Flachen ist durch die vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt. Fiir die Position des neuen, dringend bendtigten Hauses fiir Kinder stehen der
Gemeinde Uffing a. Staffelsee keine anderen geeigneten Flachen zur Verfligung. Die Lage im direkten
Anschluss an bereits bebaute Gebiete und die Beschrankung auf den bendétigten Umgriff berticksichtigen die
0.8. Belange der Landwirtschaft.
In der Bauleitplanung wird vorsorglich ergdanzend aufgenommen, dass ortsubliche landwirtschaftliche
Emissionen zu dulden sind.
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7 / Kreisbrandmeister, Landkreis Garmisch-Partenkirchen

(Schreiben vom 16.07.2022) Josef Gschwendtner

Keine Einwande, aber folgende Hinweise zeigen fir die Planung bedeutsame MaBnahmen des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) auf:

Fir das Objekt ist durch die Ausdehnung und Nutzung eine Loschwassermenge von 1600 I/Min. zu
gewadhrleisten.

Im direkten Umfeld des Wendeplatzes (auf Objektseite) ist als Erstentnahmestelle ein Uberflurhydrant mit
einer Abgabeleistung von min. 800 I/Min. Gber zwei Stunden vorzusehen.

Die Zufahrt mit dem geplanten Wendeplatz ist entsprechend der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr”
einzurichten. Zur ungehinderten Nutzung sind gegebenenfalls Verkehrsbeschrankungen (Haltverbot)
anzuordnen. Diese sind in regelmaRigen Abstanden mit Schildern ,,Feuerwehrzufahrt” (DIN 4066) dauerhaft
zu kennzeichnen.

Weitere MaRnahmen kénnen mit dem Bauantrag notwendig werden (z.B. Bewegungsflache, BMZ Standort).

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBungsplanung beriicksichtigt bereits die Errichtung eines Uberflurhydrants, die o.g.
Leistungsfahigkeit von 1.600l/min wurde mit dem zustdndigen Planer abgestimmt. Die erforderlichen
Flachen fur die Feuerwehranfahrt (Wendeanlage) sind in der ErschlieBungsplanung ebenfalls bereits
bericksichtigt.

Sofern hier weitere MaRnahmen (Kennzeichnung, Halteverbot, etc.) gem. Ausarbeitung des Konzeptes fiir
den vorbeugenden Brandschutz explizit fiir das Haus fiir Kinder erforderlich werden, sind diese im Zuge der
Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen. Eine Anderung an der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

8 / Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Weilheim i.OB

(Schreiben vom 03.08.2022) Simon Cegla

Durch Vermessung am 25. November 2021 wurden die Flurstiicke 1117 bis 1120 sowie 1124, 1125 und 1217
zerlegt und damit die westliche und 6stliche Abgrenzung des Planungsgebietes gebildet. Die Flurkarte ist im
vorliegenden Planstand noch nicht angepasst.

Die im westlichen Bereich festgelegten Grenzpunkte mit zuriickgestellter Abmarkung werden nach Abschluss
der BaumalRnahmen abgemarkt.

Weitere vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB wahrzunehmenden
offentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
Sofern die aktualisierte Flurkarte gem. Vermessung durch das Vermessungsamt bereits vorliegt, wird dieses
in die aktuelle Bauleitplanung Gbernommen.

9 / Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

(Email vom 09.08.2022)

Stellungnahme Nr.: S01184160

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandspldanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn |hren Auftrag an TDR-
SBayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen) die durch
den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §150 (1)
BauGB zu erstatten sind.
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Stellungnahme Nr.: S01184145

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Beschlussvorschlag:
Die Erschlieung mit Sparten, z.B. Fernmeldetechnik wird im Zuge der Umsetzung der Planung bericksichtigt.
Eine Anderung an der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

10 / Regierung von Oberbayern

(Schreiben vom 17.08.2022) Dr. Matthias Schuh

Planung

Die Gemeinde Uffing a.Staffelsee plant, durch die vorliegende 12. Anderung des Flichennutzungsplans und
die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Haus fiir Kinder” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Neuerrichtung einer Kindertagesstatte einschlieBlich der erforderlichen Freispielflachen und KfZ-Stellplatze
auf FI.Nr. 1120/01 zu schaffen. Zusétzlich zur Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche ,Kindertagesstatte”
sollen 6stlich anschlieBend Flachen als Mischgebiet neu dargestellt werden. Der Umgriff des Bebauungsplans
umfasst eine Fliche von rd. 0,6 ha. Die Fliche im Umgriff der FNP-Anderung umfasst ca. 1,6 ha und ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan teilweise als gemischte Bauflache dargestellt, Uberwiegend jedoch
bisher planungsrechtlicher AuRenbereich.

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Ortsrand von Uffing, nordlich der Bahnhofstralle und umfasst
einen Bereich, der bisher eine siedlungsstrukturelle Freiraumzasur zwischen dem Hauptort und dem
Siedlungsbereich am Bahnhof bildet.

Landesplanerische Bewertung

Siedlungsstruktur: bandartige Siedlungsstruktur, Fldchensparen, Innenentwicklung

Die im Rahmen der Flachennutzungsplananderung vorgesehene Mischgebietsdarstellung Gberplant einen
Freiraum nordlich der Bahnhofsstralle, der siedlungsgliedernd zwischen dem Hauptort und dem
Siedlungsbereich am Bahnhof wirkt. Eine Darstellung der FI.Nr. 1120 als gemischte Bauflache wiirde einer
ungegliederten, bandartigen Siedlungsstruktur entlang der Bahnhofstrale Vorschub leisten, die gemaR
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Grundsatz 3.3 vermieden werden soll. Dieser Belang ist daher
von der Gemeinde im Rahmen der Abwadgung mit entsprechendem Gewicht zu beriicksichtigen.

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben des StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme reduziert werden. GemaR den
raumordnerischen Erfordernissen der Ressourcenschonung (LEP 1.1.3 G), des Flachensparens (LEP 3.1 G) und
der Innenentwicklung (LEP 3.2 Z) sind Neuausweisungen von Siedlungsflachen zu priifen und bedarfsgerecht
auszugestalten. GemalR der Auslegungshilfe zur Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen bedarf es bei
der Planung neuer Siedlungsflachen einer Priifung, ob fiir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in
Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. In den vorgelegten Unterlagen
ist keine Bedarfsbegriindung enthalten, es wird lediglich darauf verwiesen, dass die 6stlich vorgesehenen
Mischgebietsflaichen eine sinnvolle Ortsabrundung darstellten. Dies sei in Anbetracht der knappen
Baulandflachen sinnvoller als eine landwirtschaftliche Nutzung von eher geringer Bedeutung weiterzufihren.
Eine plausible und konkrete Darlegung des Flachenbedarfs fir die vorliegende Ausweisung der
Mischbauflache ist damit Voraussetzung, um die Planung mit den o.g. Erfordernissen der Raumordnung in
Einklang zu bringen. In der vorliegenden Form ist die Planung daher nicht abschlieRend landesplanerisch zu
beurteilen.
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Zudem erfordert Ziel LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung”, dass vor Inanspruchnahme neuer
Flachen fiir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich zundchst samtliche Potentiale der
Innenentwicklung genutzt wurden. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen. Im Umfeld des Planbereichs sind noch umfangreiche Potenzialflaichen vorhanden, die
bereits im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen dargestellt, aber nach unserem Kenntnisstand noch
unbebaut sind (u.a. FL.Nrn. 1221/1, 1220, 1215, 1124 etc.). Dariiber hinaus sind im Bereich des Hauptortes
weitere noch unbebaute Mischbaufliachen vorhanden (u.a. FI.Nrn. 224, 184, 27, 27/10 etc.).

Wegen unterschiedlicher Verfligbar- oder Nutzbarkeit stehen diese Flachen zum Planungszeitpunkt
gegebenenfalls nicht in vollem Umfang als Bauflachen zur Verfligung. Dies kann in begriindeten Fallen
anhand von Angaben zur Verfligbarkeit oder Nutzbarkeit berlcksichtigt werden. Um den dargelegten
Erfordernissen der Raumordnung gerecht zu werden, kann die fehlende Verfligbarkeit daher nur
bericksichtigt werden, wenn die Gemeinde Uffing eine Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale
und die Ergebnisse der Umsetzung dieser Strategie darlegt. Ein geeignetes Instrument zur dauerhaften
Erfassung und Aktivierung bestehender Flachenpotenziale ist das Flachen- oder Leerstandsmanagement. Das
Landesamt fir Umwelt stellt dazu kostenfrei ein Programm zur Verfligung, mit dessen Hilfe das
Flachenmanagement deutlich erleichtert wird. Diese Flachenmanagement-Datenbank kann unter folgender
Adresse bezogen werden: https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/in-
dex.htm. Auch hinsichtlich einer Vereinbarkeit der Planung mit dem Vorrang der Innenentwicklung in LEP 3.2
Z ist die Planung derzeit nicht abschlieBend zu bewerten.

Ergebnis

Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache , Kindertagestatte” besteht landesplanerisch Einverstandnis.
Der Neuausweisung einer Mischbauflache im 0stlichen Anschluss stehen die Erfordernisse einer
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung (LEP 3.1 G) und des Vorrangs der Innenentwicklung (LEP 3.2 7)
entgegen. Nur unter der Voraussetzung, dass der Bedarf fiir die geplante Mischgebietsausweisung konkret
und nachvollziehbar begriindet wird und anhand o.g. Angaben begrindet werden kann, dass die
vorhandenen, noch unbebauten Potentialflachen nicht zur Verfligung stehen bzw. nicht nutzbar sind, kann
eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung erreicht werden.

Die untere Bauaufsichtsbehorde des Landratsamts Garmisch-Partenkirchen erhalt eine Kopie dieses
Schreibens.

Beschlussvorschlag:

Der Uberplanung der Flachen fiir das neue Haus fiir Kinder (Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplanentwurf)
stehen die Bedenken der Regierung von Oberbayern, héhere Planungsbehdrde, nicht entgegen. Die
Bedenken richten sich gegen die Ausweisung weiterer Mischgebietsflichen im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplanes ostlich der Flachen fir das Haus fiir Kinder und werden in der dort erforderlichen
Abwigung behandelt. Eine Anderung an der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

11 / Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
(Schreiben vom 07.07.2022) Dr. Jochen Haberstroh
Bodendenkmalpflegerische Belange:
Anders als in der Begriindung dargestellt, liegen in der Umgebung des Plangebiets mehrere Bodendenkmaler
aus vorgeschichtlicher Zeit. So sind 6stlich und siidlich des Plangebiets mehrere Grabhiigelfelder bekannt:

e D-1-8232-0003 ,Verebnete Grabhiigel mit Bestattungen der Bronzezeit”

e D-1-8232-0010 ,Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung”

e D-1-8233-0034 ,Verebnete Grabhiigel mit Bestattungen der spaten Bronzezeit”

e D-1-8232-0006 ,,Grabhiigel mit Bestattungen der Bronzezeit”
Dies bezeugt die intensive Nutzung und Besiedlung des Areals in vorgeschichtlicher Zeit. Weitere bislang
unbekannte Bodendenkmaler aus vorgeschichtlicher Zeit sind deshalb auch im Plangebiet zu vermuten.
Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedurfen
gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie
deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
Ubernehmen:
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Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutz-behorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG die
archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei
privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie
Kommunen soweit moglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege begleitet.
Informationen hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal pflege-
themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmadler einen gréfleren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant werden miissen. Sollte
die archaologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei
auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung
und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungspldnen soll grundsatzlich vor der
Parzellierung die gesamte Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir
den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr.
3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Miinchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der Prifung alternativer
Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege
entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fir die kommunale
Bauleitplanung”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale_bauleitplanung/2018 broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmiélern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des

StMBW vom 09.03.2016
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzug
sschreiben_bodendenkmal _09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtlic
he_grundlagen_Uberplanung_bodendenkmaler.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008,
Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. Seite 4 nach
Nummern 2,9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir
allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten
Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).
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Beschlussvorschlag:
Die genannten Bodendenkmaéler waren bei Erstellung des Entwurfs zur Bauleitplanung bekannt, wurden
jedoch aufgrund ihres betrachtlichen rdumlichen Abstands selbst der nachstgelegenen Denkmaler (360m,
bzw. 425m) in der Begrijndg_ng Qicht e‘rwéh

/ \

wiarstaffelsee.
A el VRN D

o e T :

Auszug aus dem Denkmalatlas mit Eintrag der Abstdnde zu den nachstgelegenen Bodendenkmalern

Die geografische Lage des Plangebietes ohne jede exponierte Geldndestruktur lieR im Weiteren nicht
unmittelbar die Situierung eines Bodendenkmals vermuten. In den Hinweisen der Bauleitplanung und in der
Begriindung werden die denkmalfachlichen Besonderheiten und explizit der Umgang mit ggf. zu Tage
tretenden Bodendenkmalen aufgenommen.

12 / Wasserwirtschaftsamt, Weilheim

(Schreiben vom 09.08.2022) Dr. Andreas Kolbinger

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung:

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung
von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das
StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung” herausgegeben, wie die Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie
sie die Abwagung im Sinne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kénnen. Es
wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir halten es fir erforderlich,
die topographischen und hydrologischen Verhiltnisse (Wasserscheiden, AulReneinzugsgebiete, Hanglagen,
Mulden, bevorzugte FlieBwege, flichenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefdahrdungs- und
FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren
fortgesetzt wird. Die Ergebnisse sind im Plan zu beriicksichtigen.

Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung”
von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:
»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
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Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schéiiden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemaf3nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflédichlich
abfliefendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm
iiber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéiichten, ausgefiihrt werden.

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

1.2 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes ~ oder = Messstellen  Dritter ~ vorhanden.  Aussagen  Uber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden.

Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern eigenverantwortlich zu prifen, ob
Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem
Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.
Im Planungsgebiet muss ggf. mit Schichtwasser gerechnet werden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70
(Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z. B. Kellergeschoss im Grundwasser -
ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des §
49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden.

Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz von Anlagen Dritter zu
vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm Uberschreitet bedarf es neben der beschrankten Erlaubnis fiir die
Bauwasserhaltung einer gesonderten Genehmigung.

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer.
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche
Bodenveranderungen besteht.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen (iber Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder
entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Dessen ungeachtet sind entsprechende ergdanzende
Erkundigungen bei der zustandigen Kreisverwaltungsbehorde unverzichtbar.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast hin-deuten, ist unverziiglich die zustdndige
Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).“

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
bericksichtigen.

Die Entsorgung von (berschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzogerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-den. Dabei wird die Erstellung
einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und
technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie
Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maRgeblich.
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Vorschlage fiir Hinweise zum Plan:

»Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.”

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturféihige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung
zuzufiihren.”

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintréichtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
zu beriicksichtigen.”

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhdltnissen méglichst zu vermeiden.
Ansonsten sind SchutzmafSnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.“

1.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die hierzu erforderliche
Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von
Loschwasser im Brandfall Gber die offentliche Anlage gewahr-leistet sind. Insofern beseht mit dem
vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.5 Abwasserentsorgung

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Das Bauvorhaben ist vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem anzuschliefRen. Die Einleitung
von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal ist daher nicht zulassig. Die Dichtheit der Anlagen ist vor
Inbetriebnahme nachzuweisen.

1.5.2 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Fir das Plangebiet wurde fir die Niederschlagswasserbeseitigung bereits ein
wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt. Der Bescheid vom 30.12.2021 ist bei der weiteren Planung und
Bauausflihrung zu berick-sichtigen

2. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige
Ausfuhrungen beriicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:
Die vom WWA vorgeschlagen Hinweise werden, sofern noch nicht erfolgt, in der Bauleitplanung
aufgenommen.
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13 / Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Bauamt

(Schreiben vom 23.08.2022), Stefan Gugger/Thomas Mann

A. Baurecht

Die grundsatzlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, Zahl der

Vollgeschosse, EG-Hohe, Wandhohe, Uberbaubaren Flachen, Gestaltung und Griinordnung sind

nachvollziehbar und werden beflirwortet.

1  Festsetzungen durch den Bebauungsplan, die der Abwadgung zugdnglich sind

1.1 Wir empfehlen, die StraBenverkehrsflache als Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) festzusetzen.

1.2 Wir regen an, Regelungen zu Photovoltaikanlagen aufzunehmen, beispielsweise eine klare
rechteckige Form der Modulkombinationen festzusetzen.

1.3 Hinsichtlich Festsetzung 4.d) zeigt die Erfahrung, dass ein Spielraum von ca. 15 cm (1 Stufe)
zugelassen werden sollte, um Befreiungen zu vermeiden.

1.4 Zu Punkt 5.f) merken wir an, moglichst keine Ausnahmeregelung festzusetzen und
Gelandeveranderungen fir eine hochwasserangepasste Bauweise konkret zu benennen, z.B. weitere
50 cm.

2 Formelle Anderungen, Darstellungen in der Planzeichnung

2.1 Wir empfehlen, in Punkt 5.d) die Flachen fir Ver- und Entsorgung ebenfalls mit Planzeichen Nr. 15.3
gemal PlanzV 90 rot gestrichelt (als Nebenanlage) festzusetzen, die Beschriftung ist schlissig.

2.2 Um den Verfahrensstand transparenter zu machen, empfehlen wir, den zur Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB (friihzeitige Beteiligung)
vorgelegten Plan als Vorentwurf bzw. den zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3
Abs. 2 / § 4 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) vorgelegten Plan als Entwurf mit dem
entsprechenden Datum zu kennzeichnen.

2.3 Der Bebauungsplan ist durch Verfahrensvermerke zu ergdanzen, diese kdnnen rechts oben auf der
Planzeichnung eingefiigt werden.

B. Naturschutz

Die geplante Ausgleichsflaiche (FI.Nr. 258, Gemarkung Uffing am Staffelsee) ist aus Sicht der

Naturschutzbehorde geeignet.

1 Folgende textliche Festsetzungen sind aufzunehmen:

1.1 Schnittzeitpunkt ist vorerst der 01. Juli eines jeden Jahres; Anpassungen sind in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehorde zu einem spéateren Zeitpunkt moéglich. Auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

1.2 Aufgrund der Gefdhrdung durch das Ulmensterben sollte die Berg-Ulme (Ulmus glabra) von der
Pflanzliste gestrichen werden. Es sollte geprift werden, ob die Parkplatzflache versickerungsfahig
befestigt werden kann, z. B. mit Rasengittersteinen. Im Bereich des Parkplatzes ware eine Pflanzung
von zwei weiteren Bdumen als Schattenspender sinnvoll.

1.3 Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und ein Durchlass von 15 cm (Abstand Boden — Zaun) ist
vorzusehen. Fensterschachte sind mit insektensicheren Gittern abzudecken und Kellerabgadnge so zu
gestalten, dass keine Tierfallen entstehen.

C. Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Die Belange des Immissionsschutzes wurden

Uber das Larmgutachten des Ingenieurbiiros Greiner vom 01.12.2021 ausreichend abgehandelt und

umgesetzt.

D. Wasserrecht

Wasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Fir die

Niederschlagswasserbeseitigung wurde der Gemeinde Uffing a. St. mit Bescheid des Landratsamtes vom

30.12.2021 eine beschrankte Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser erteilt.
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Beschlussvorschlag:

Zu A. Baurecht

11

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Die StralRe befindet sich im Eigentum der Gemeinde Uffing a. Staffelsee und kann auch bei Verzicht auf
die Festsetzung einer Zweckbestimmung im weiteren Verlauf als verkehrsberuhigter Bereich umgesetzt
werden.

Regelungen zur Anordnung von PV-Anlagen werden in den Festsetzungen gemall Vorschlag des
Landratsamtes tbernommen.

Die Festsetzung 4.d) wird erganzt und vorsorglich ein Spielraum zur Hohenlage des Geldndeanschlusses
von +/- 25cm mit aufgenommen.

In Festsetzung 5.f) werden gem. Vorschlag des LRA Uiber das Malk von +/- 1,0 m Geldndeveranderungen
bis zu +/-50cm flr eine hochwasserangepasste Bauweise allgemein zugelassen und die Ausnahme
gestrichen.

Die Plandarstellung der Flachen flr Ver- und Entsorgung werden gemaR Vorschlag LRA gedndert.

Der Planstand nach § 3 Abs. 1/ § 4, Abs. 1 bzw. 2 wird nachrichtlich als ,Vorentwurf” gekennzeichnet,
der folgende Planstand gem. § 3 Abs. 2 /§ 4 Abs. 2 BauGB folgerichtig als ,,Entwurf”

Die Verfahrensvermerke direkt auf der Planzeichnung werden im Weiteren Gbernommen.

Zu B. Naturschutz

1.1
1.2

1.3

Die Festsetzung zu Schnittzeitpunkt und Pflege wird in den Festsetzungen Gbernommen.

Die Berg-Ulme wird von der Pflanzliste gestrichen. Festsetzungen zur Ausbildung der offenen Stellplatze
sind im Bebauungsplanentwurf (Ziffer 5.b) bereits enthalten). Die Ausstattung der Stellplatzanlage mit
Bdaumen wird in der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.

Die Festsetzungsvorschlage zu Zaunen, Lichtschachten und Kellerabgangen werden in die Bauleitplanung
Ubernommen.
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OFFENTLICHKEIT

14 / Sozialbeirat

(Schreiben vom 25.07.2022) Ulrika Rieger

Der Sozialbeirat hat nur geringfligigen Erganzungs- oder Korrekturbedarf zum Flachennutzungs- und
Bebauungsplan "Haus fiir Kinder", fir den Fall, dass die Stellungnahmen der Fachbiros beriicksichtigt und
umgesetzt werden: Im Umweltbericht ist wegen der Bodenverhdltnisse vorgeschlagen, das
Oberflaichenwasser  weitgehend abzuleiten. Unser Vorschlag: Hier sollten Sammel- und
Rickhaltemdglichkeiten intensiv genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Fir die Umsetzung der Planung sind bereits Zisternen zur Regenwassernutzung vorgesehen. Die Sammlung,
Rickhaltung und sofern moglich Nutzung von Niederschlagswasser wird in den Hinweisen zur Bauleitplanung
aufgenommen.

15 / Umweltbeirat, Uffing a. Staffelsee

(Schreiben vom xx.08.2022) Monika von Haaren

A) Zur Begrindung:

S. 6: ,Das anfallende Niederschlagswasser muss in den neu zu errichtenden Regenwasserkanal
eingeleitet werden.”

Diese Vorfeststellung soll nicht getroffen werden. Es ist ein Konzept zur Versickerung des hier anfallenden
Niederschlagswassers bzw. dessen Ableitung (Rigolen mit gedrosseltem Ablauf oder Bau einer Zisterne
und Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser) zum Riickhalt des Niederschlagwassers auf der
Flache auszuarbeiten bzw. die Umsetzung zu priifen.

S 7:,,Gleichzeitig muss ein groBvolumiger fiir die geplante Nutzung ermdoglicht werden und es sollen keine
weitere Beschrankung z.B. hinsichtlich der Gebdudeldnge die Planungsoptionen beschrdanken.” Wovon ist
hier die Rede?

Top 4.9 (Seite 8): ,Das anfallende Regenwasser wird gesammelt in einen neu zu errichtenden
Regenwasserkanal mit Versickerung in unterirdischen Versickerungsanlagen im Norden des
Planungsgebiets eingeleitet.”

Wo und wie wird die Entwasserung ausgefihrt? Im B-Plan sind die Versickerungsanlagen nicht eingezeichnet.
Siehe Umweltbericht, S. 8: ,Im Zuge der weiteren Planung ist aus diesem Grund ein Konzept zur
Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers auszuarbeiten. Nur so kann die ErschlieBung, zu
der auch die Beseitigung des Niederschlagswassers gehort, als gesichert angesehen werden.”

B) Zur Planzeichnung:

6 c) ,Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind nur dachintegriert oder parallel zur Dachflache zulassig.”
Es sollte aus Griinden des Klimaschutzes dazu aufgefordert werden Solarthermie oder PV anzubringen.
Hinweise zu 2.e) ,,Im Sinne einer ressourcensparenden, nachhaltigen Bauweise sind folgende Punkte

zu beachten:” werden vom UB sehr begrif3t!

C) Zum Umweltbericht

S 36:6.3:,,Bei 3.780 gm GrundstiicksgroRe der Fl.-Nr. 258 und einer Aufwertung von G213 nach G214 um 4
WP ergibt sich ein WP-Potential von 15.120 WP, so dass nach Nachweis des Ausgleichs eine Flache von 378
m?2 bzw. 1.512 WP verbleibt.”

Wo wird der noch durchzufiihrende Ausgleich umgesetzt?

Beschlussvorschlag:

Zu A)

Aufgrund des bereits erfolgten Baugrundgutachtes ist eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers
direkt vor Ort nicht moglich. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung der ErschlieBung wurde eine Rigolenanlage im
Norden des Planungsgebiets (nicht mehr im Umgriff des Bebauungsplans enthalten) durch ein Fachbiiro
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geplant. Diese Versickerungsanlage ist fiir das im Planungsumgriff anfallende Niederschlagswasser ausgelegt.
In der Umsetzung der Planung sind jedoch bereits Zisternenanlagen zur Regenwassernutzung fir
Bewadsserung vorgesehen, ein entsprechender Hinweis zur Priifung von Regenwassernutzung und oder -
riickhaltung wird aufgrund seiner Vorbildfunktion im Bebauungsplan unter Hinweise 2.e) erganzt.

Auf Seite 7 der Begriindung wird erganzt: ,,Baukorper”

Zu B)

In der Umsetzung der Planung wird eine PV-Anlage integriert. Eine verpflichtende Festsetzung fir die
Umsetzung in der Bauleitplanung ist aus rechtlichen Griinden nicht moglich.

Zu C)
Gem. Festsetzung 8f) der Festsetzungen wird die Ausgleichsflache auf Flur Nummer 258, Gemarkung Uffing
a. Staffelsee nachgewiesen.
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