61. Sitzung des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschusses

- offentlich -
Sitzungstag:
Dienstag, 03.03.2020
Sitzungsort:
Sitzungssaal Rathaus 1. OG

Namen der Mitglieder des Bau-, Verkehr- und Grundstiicksausschusses

anwesend abwesend Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:
Erster Blrgermeister
Andreas Kemmelmeyer

Niederschriftfiihrer:
Leitung Bauamt
Lothar Kapfenberger

Gremiumsmitglieder:
Betina Mausel

Johann Zehetmair
Manfred Axenbeck
Udo Guist

Philipp Schwarz

Jutta Schodl

Simone Spratter

Thomas Weingértner

Die Beschlussfahigkeit i. S. d. Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.
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Der Vorsitzende begrif3t die Mitglieder des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschusses, stellt die ordnungsgemafe Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Er begriiit ferner die anwesenden Vertreter der
Verwaltung sowie sédmtliche Zuhoérer der éffentlichen Sitzung.

Nachdem keine Einwande gegen die festgesetzte Tagesordnung bestehen,
eroffnet der Vorsitzende die Sitzung.

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschusses vom 28.01.2020, die den Gremiumsmitgliedern

Ubermittelt worden ist, wird genehmigt.

AZ 024
Bauamt

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

Von den in nichtéffentlichen Sitzungen des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschusses gefassten Beschllsse wurde kein Beschluss in der
heutigen 6ffentlichen Sitzung verlesen, da die Grunde der Geheimhaltung

noch bestehen.

Bauamt

Antrag auf Baugenehmigung der Frau Theresa Spitzweq fiir den
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten,

Teilunterkellerung und Einzelgarage an der Alten Miinchner StraRe 41,
FI.Nr. 170 :

Der Vorsitzende gibt den Antrag auf Baugenehmigung von Frau Theresa
Spitzweg, Unterféhring, zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit sechs
Wohneinheiten, Teilunterkellerung und Einzelgarage an der Alten Miinchner
StralRe 41, FI.Nr. 170, vom 05.02.2020, eingegangen bei der Gemeinde am
07.02.2020, bekannt. Die Planzeichnungen des Architekturbiiros

Hennevogl + Weizendorfer Architekten PartGmbB, Miinchen, vom 29.01.2020,
werden dem Gremium zur Verfligung gestelit.

Fir das Grundstick FLNr. 170 (817 m?2), das im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan  ausschlieBlich als  Allgemeines = Wohngebiet
ausgewiesen ist, besteht kein Bebauungsplan. Eine Bebauung hat sich
demnach nach § 34 BauGB (Einfligegebot) zu richten.
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Die Antragstellerin beabsichtigt die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
sechs Wohneinheiten mit den MafRen 24,50 m Lange x 6,00 m / 7,50 m / 8,50
m Breite gestaffelt x 10,50 m Firsthéhe gemessen bei -0,00. Das Dach wird
dabei als Pultdach ausgebildet. Im Erdgeschoss sind drei Wohneinheiten, im
1. OG sind zwei Wohneinheiten und im 2. OG ist eine Wohneinheit geplant.
Die gesamte Wohnflache von 409,80 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Wohnung 1: 88,37m?
Wohnung 2: 52,51m?
Wohnung 3: 52,18m?
Wohnung 4: 53,85m?
Wohnung 5: 53,48m?
Wohnung 6: 109,41 m?

Mit Realisierung der Baumafinahme werden auf dem Grundstiick geman
vorgelegter Berechnung vom 29.01.2020 eine GFZ von 0,44 und eine GRZ
von 0,48 (gesamt) erreicht. Alle Wohneinheiten sind mit Terrassen und
Balkonen bzw. Dachterrasse geplant. Darlber hinaus ist im Norden eine
Grenzgarage mit Flachdach mit den Malien ca. 6,00 m Breite x ca.3,00 m
Lange x ca. 3,00 m Hohe sowie einem Carport mit den MaRen ca. 6,00m
Breite, sowie davor je ein KFZ-Stellplatz vorgesehen. Weiter sollen fiinf KFZ-
Stellplatze im sidlichen Grundstiicksbereich realisiert werden.

Im sidlichen Grundstiicksbereich wird zudem ein Spielplatz mit ca. 60,80m?
errichtet.

Weiter wurde ein Antrag auf Baumféllung fir die Fallung von drei
Apfelbdumen, einer wilden Mirabelle, sowie einer Esche eingereicht. Fir die
Esche wird ein Ersatz laut Baumschutzverordung gepflanzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der ndheren Umgebung (Alte Miinchner
Stral’e 45a) eine Firsthéhe mit 13,20 m und Wandhéhen mit 6,90 m seitens
des Landratsamtes Minchen genehmigt wurden.

Der Birgermeister weist daraufhin, dass auf dem Grundstiick derzeit ein
Gebadude (Baujahr Ende der 50er Jahre, Anfang der 60er Jahre) steht,
welches abgerissen werden soll.

Der Beschluss des Bau-, Verkehr- und Grundstlicksausschusses vom
30.05.2017, Nr. 409, wird in Erinnerung gebracht, in dem ein
Vorbescheidsantrag fir dieses Grundstiick behandelt wurde. Der Beschluss
hierzu lautet wie folgt:

.Der Bau-, Verkehr- und Grundstlicksausschuss nimmt den Antrag auf
Vorbescheid von Frau Theresa Spitzweg, Unterféhring, zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Garage an der Alten Minchner Stral’e 41, FIL.Nr. 170,
vom 04.05.2017, zur Kenntnis und beantwortet die Fragen wie folgt:
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Zu 1)

Der geplante gestaffelte Baukérper mit den Malen 24,50 m Lange x 6,00 m /
7,50 m / 8,50 m Breite ist grundséatzlich vorstellbar, wenn die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO eingehalten sind und sich die Bebauung in die
Umgebungsbebauung gemanR § 34 BauGB einflgt.

Zu 2)
Das geplante Pultdach als Dachform ist méglich und figt sich in die

Umgebungsbebauung ein.

Zu 3 und 4)
Die Wandhdéhen von 8,00 m und 8,50 m bzw. Firsthéhe von 10,50 m ist
denkbar, wenn die Abstandsflachen gemag Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Zu 5)

GemaR glltiger Stellplatzsatzung der Gemeinde Unterféhring vom 06.04.2017
sind fur das geplante Bauvorhaben insgesamt 9 KFZ-Stellplatze (inkl.
Besucherstellplatze) notwendig. Es wird darauf hingewiesen, dass mit der
geplanten Stellplatzanordnung 6ffentlicher Parkraum wegféllt und keine
Rickstof¥fiichen auf dem Grundstick zur Verfigung stehen. Eine
Uberarbeitung der Stellplatzanordnung wird angeregt.

Zu 6)
Die Abstandsflachenthematik ist durch das Landratsamt Minchen im
Genehmigungsverfahren zu beantworten.”

Beschluss: 9: 0

Der Bau-, Verkehr- und Grundstiicksausschuss nimmt den Antrag auf
Baugenehmigung von Frau Theresa Spitzweg, Unterféhring, zum Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten, Teilunterkellerung und
Einzelgarage an der Alten Munchner Stral’e 41, FI.Nr. 170, vom 05.02.2020,
eingegangen bei der Gemeinde am 07.02.2020, zur Kenntnis und stimmt dem
Bauantrag unter folgenden MaRgaben zu:

o Auf die Nachbarbeteiligung gemaf Art. 66 BayBO wird hingewiesen.

¢ Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Unterféhring ist einzuhalten

¢ Die Hangkante ist im Bauvollzug zu berlicksichtigen und mit den

Staatsforsten abzustimmen.
¢ Im sudlichen Grundsticksbereich ist ein Spielplatz zu errichten.

AZ 6024
Bauamt
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672 9 Antrag auf Baugenehmigung von Frau Helga Clement und Herrn Armin

Mages zur Errichtung eines behindertengerechten Ersatzbaus fiir ein
bestehendes Wohnhaus am Gleifachwegqg 25, FI.Nr. 920/1; Tektur zur
genehmigten Planung

Der Vorsitzende gibt die Tektur vom 23.01.2020, eingegangen bei der
Gemeinde am 11.02.2020, zum Antrag auf Baugenehmigung von Frau Helga
Clement und Herrn Armin Mages zur Errichtung eines behindertengerechten
Ersatzbaus fir ein bestehendes Wohnhaus am Gleillachweg 25, FI.Nr. 920/1
bekannt. Bei dem Antrag handelt es sich um eine Tektur zur genehmigten
Planung. Die Planzeichnungen des Ingenieurbiiros Kressierer, Markt
Schwaben, vom 22.01.2020 wurden dem Gremium zur Verfligung gestellt.

Das Grundstiick FI.Nr. 920/1 (3.297 m?) ist im Flachennutzungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewieésen und befindet sich gemaf § 35
BauGB im Aufdenbereich. Hier sind nur privilegierte Vorhaben zulassig.
Angelehnt an § 35 Abs. 4 Nr. 2a BauGB handelt es sich bei dem
behindertengerechten Wohnhaus als Ersatzbau um ein privilegiertes
Vorhaben.

Der Blirgermeister weist daraufhin, dass fiir das Bestandsgeb&ude eine Bau-
genehmigung aus dem Jahre 1956 vorliegt. Das Vorhaben wurde bereits im
Zuge eines Antrages auf Vorbescheid im Bau-, Verkehr- und
Grundstlicksausschuss vom 27.11.2012, Nr. 596 und im Zuge eines Antrages
auf Baugenehmigung in der Sitzung des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschusses vom 28.05.2014 behandelt. Eine Baugenehmigung
durch das Landratsamt Miinchen wurde am 12.02.2015 erteilt.

Der Antragsteller hat nun sein Vorhaben umgeplant. Im Antrag auf
Vorbescheid aus dem Jahr 2012 stimmte der Bau-, Verkehr- und
Grundstilicksausschuss einem Kniestock bis 0,80m fiir das Wohnhaus zu. Das
LRA Miinchen hat seinerzeit gegen einen Kniestock in dieser Hohe
entschieden. Der Antragsteller hat nun nochmals Gespréache mit dem LRA
gefihrt. Dieses hat ihm signalisiert, dass einer Genehmigung zu vorgelegter
Tektur, das gemeindliche Einvernehmen vorausgesetzt, mdglich sei.

Der geplante Ersatzbau fir das Wohnhaus soll die Mal3e Lange 17,61 m
(bisher 21,98 m) x Breite 11,99 m (bisher 9,61 m) x Firsthéhe 10,32 m (bisher
8,23 m). Die Ausfiihrung des Daches ist als Satteldach geplant. Das
Dachgeschoss ist als Vollgeschoss und mit einem Kniestock von 0,80m
(bisher kein Kniestock) ,geplant. Darliber hinaus ist eine Garage mit einem
Aufzug (mit Ausstieg auf der Vorder- und Riickseite) an das Haus
anschlieRend vorgesehen. Die Garage hat die Male Lange 10,90m x Breite
8,11m x Firsthdhe 8,29m. Das gesamte Bauvorhaben weist eine GFZ von 0,2
und eine GRZ von 0,1 (Grundfiiche 314 m?, bisher 306,24m?) auf.

Weiter erinnert der Blirgermeister an den Beschiuss des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschusses vom 27.11.2012, Nr. 596, in welchem dem Antrag
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auf Vorbescheid zur Errichtung eines behindertengerechten Ersatzbaus des
bestehenden Wohnhauses mit geringfligig gednderten Malten und einem
Kniestock von 0,80 m grundséatzlich zugestimmt wurde.

Beschluss: 9: 0

Der Tektur vom 23.01.2020, zum Antrag auf Baugenehmigung von Frau Helga
Clement und Herrn Armin Mages zur Errichtung eines behindertengerechten
Ersatzbaus fiir ein bestehendes Wohnhaus am GleiBachweg 25, FI.Nr. 920/1,
wird mit folgenden Maligaben zugestimmt:

. Fir das geplante Wohnhaus sind zwei KFZ-Stellplatze zu errichten
und dauerhaft als solche zu unterhalten.

. Dariiber hinaus wird festgestellt, dass die Gemeinde Unterféhring
keine Kosten und Maflnahmen fir die ErschlieBungsmaflinahmen
(auch nicht fur die neue Zufahrt Gber den Feldweg) Ubernimmt.

AZ 6024
Bauamt

Antrag auf Vorbescheid von Herrn Manfred Axenbeck zur Aufstockung
und Umbau eines Bestandsgebaudes zu Wohnzwecken an der Alten
Miinchner StraBe 45, FI.Nr. 164

Der Vorsitzende erinnert an den Antrag auf Vorbescheid des Herrn Manfred
Axenbeck vom 19.12.2018, eingegangen bei der Gemeinde am 07.01.2019,
zur Aufstockung und Umbau eines Bestandsgebaudes zu Wohnzwecken in
der Alten Miinchner Stralie 45, welcher in der Sitzung des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschuss am 29.01.2019 (Nr. 559) behandelt wurde.

Der Antragsteller hat nun die darin enthaltenen Fragen auf Forderung des
LRA Miinchen umformuliert, bzw. erganzt. Die entsprechenden Unterlagen
der Hennevogl + Weizendoérfer Architekten, Minchen, vom 05.02.2020,
eingegangen bei der Gemeinde am 10.02.2020 wurden den
Gremiumsmitgliedern zur Verfigung gestellt.

Fir das Grundstlick Alte Miinchner Strale 45, Fl. Nr. 164 (1.335m?), welches
im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist,
besteht kein Bebauungsplan. Eine Bebauung hat sich gemaf § 34 BauGB in
die Umgebungsbebauung einzufigen.

Im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid wurden nachstehende Fragen
umformuliert, bzw. ergénzt:

1. Ist eine mittlere Firsthéhe (abfallendes Gelande) von 9,565m des
Hauptgebaudes wie in Ansicht Sldost dargestellt méglich?
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2. st eine mittlere Wandhéhe (abfallendes Gelande) von 7.065m des
Hauptgeb&udes wie in Ansicht Siidost dargestellt mdglich?
5. lIst das Bauvorhaben hinsichtlich des MaRes der Nutzung, GFZ 0,72,
zulassig?
Bezugsfélle: Alte Miinchner Strafle 43
Alte Miinchner Strafle 57 a-d

Die Fragen Nr. 3 und 4 sind vom LRA Miinchen nicht in Frage gestellt worden.

GR Herr Axenbeck hat sich an der Beratung und Beschlussfassung gem. Art.
49 Abs. 2 GO nicht beteiligt.

Beschluss: 8: 0

Der Bau-, Verkehr- und Grundstiicksausschuss nimmt die Austauschplane mit
den umformulierten, bzw. ergénzten Fragen vom 05.02.2020, eingegangen
bei der Gemeinde am 10.02.2020 zum Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis
und beantwortet die gestellten Fragen wie folgt:

Zu 1. Eine mittlere Firsthéhe von 9,565m des Hauptgebdudes wie in Ansicht
Sudost dargestellt, ist grundsatzlich vorstellbar, vorbehaltlich des
Ergebnisses der Priifung des LRA Miinchen im Rahmen des § 34
BauGB.

Zu 2. Eine mittlere Wandhéhe von 7.065m des Hauptgebaudes wie in Ansicht
Stdost dargestellt, ist grundsatzlich vorstellbar, vorbehaltlich des
Ergebnisses der Priifung des LRA Miinchen im Rahmen des §34
BauGB.

Zu 5. Die Angabe der Geschossflachenzahl (GFZ) ist bei der Beurteilung nach
§ 34 BauGB durch das LRA Miinchen zu priifen.

Dariliber hinaus bleibt der Beschluss des Bau-, Verkehr- und
Grundstlicksausschusses vom 29.01.2019, Nr. 559, bestehen.

GR Herr Axenbeck hat sich an der Beratung und Beschlussfassung gem. Art.
49 Abs. 2 GO nicht beteiligt.

AZ 6024
Bauamt
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674 9 Antrag auf Baugenehmigung von Herrn Stefan Fritzmeier fiir den

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten mit Garage
an der Miinchner StraBe 75, FI.Nr. 91/6 und 88/6

Der Vorsitzende gibt den Antrag auf Baugenehmigung von Herrn Stefan
Fritzmeier fir den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten
mit Garage, eingegangen bei der Gemeinde am 12.02.2020 (per E-Mail), am
21.02.2020 im Original, an der Munchner Strale 75, FI.Nrn. 91/6 (291m?) und
88/6 (405m?), bekannt. Die Planunterlagen von Frau Daniela Gandl,
Unterféhring, vom 06.02.2020, wurden dem Gremium zur Verfligung gestelit.

Fir das Grundstiick an der Miinchner Stral’e 75, Fl. Nrn. 91/6 und 88/6 (ca.
696m?), welches im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen ist,
besteht kein Bebauungsplan. Die Bebauung bzw. Erweiterung hat sich somit
gemalf §34 BauGB in die Umgebungsbebauung einzufligen.

Vom Antragsteller wird der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit den Malien
Lange 15,99 m x Breite 13,11 m x Firsththe 10,97 m geplant. Die gesamte
Wohnflache von 368,46 m? verteilt sich wie folgt auf die vier Wohnungen:

Wohnung 1: 137,48m?
Wohnung 2: 129,83m?
Wohnung 3: 47,38m?
Wohnung 4: 53,77m?

Die Dachform soll dabei als Satteldach mit einer Dachneigung von 36°
ausgefihrt werden. GemaR vorgelegter Berechnung ist nach Fertigstellung
der MalRnahme eine GFZ von insgesamt 0,52 sowie eine GRZ von 0,55 auf
dem Grundstiick an der Miinchner Straf3e 75 realisiert. Aufterdem sind eine
Garage sowie 6 weitere Stellplatze auf dem Grundstiick geplant. Die
Stellplétze sind den einzelnen Wohneinheiten zugeordnet.

Ein Spielplatz soll laut dem Freiflaichengestaltungsplan auf dem Grundstiick
errichtet werden.

Beschiluss: 9:0

Dem Antrag auf Baugenehmigung von Herrn Stefan Fritzmeier fiir den
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten mit Garage,
eingegangen bei der Gemeinde am 12.02.2020 (per E-Mail), am 21.02.2020
im Original, an der Miinchner StrafRe 75, FI.Nrn. 91/6 und 88/6, wird mit
folgenden MalRgaben zugestimmt:

o Auf die Nachbarbeteiligung geman Art. 66 BayBO wird hingewiesen.

¢ Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Unterféhring ist einzuhalten.

e Die Erschliefung ist zwingend durch eine Grunddienstbarkeit

nachzuweisen.
o Die erforderlichen Abstandsflachen sind zwingend einzuhalten.
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¢ Die Bebauung hat sich gemaf} § 34 BauGB in die
Umgebungsbebauung einzufligen und ist vom LRA zu Uberpriifen.
¢ Die Stellplatzsituierung sowie die Stellplatzmalie sind nochmals zu
Uberprifen.
AZ 6024
Bauamt
675 9 Antrag auf Baugenehmigung der Frau Barbara Burgmayr-Weigt fiir die

Nutzungséanderung von Biiro in eine Praxis und die Erweiterung der
bestehenden Praxis an der Miinchner StraRe 72, FI.Nrn. 78/2 und 78

Der Erste Biirgermeister gibt den Bauantrag von Frau Barbara Burgmayr-
Weigt, Kirchseeon, zur Nutzungsénderung von Biiro in eine Praxis und
Erweiterung der bestehenden Praxis an der Minchner Stralte 72, vom
29.01.2020, eingegangen bei der Gemeinde am 29.01.2020, bekannt. Die
entsprechenden Planunterlagen des Architekten, Herrn Steffen Bucher,
Stuttgart, vom 27.01.2020, wurden dem Gremium zur Verfiigung gestellt.

Fir das Grundstuck an der Miinchner Stralle 72, FI. Nrn. 78 (709m?) und 78/2
(1.240m?), welches sowohl im aktuell rechtgiiltigen Fldchennutzungsplan als
Mischgebiet ausgewiesen ist, besteht kein Bebauungsplan, eine Bebauung
bzw. Nutzung hat sich somit gemafR §34 BauGB an die Umgebungsbebauung
anzupassen.

Die Antragsteller planen nun im Zuge der Nutzungsénderung im 1.
Obergeschoss von einem Biro in eine Praxis fir Kieferorthopédie mit Labor
(Dr. Fabian von Rom) umzubauen und mit der bereits bestehenden Praxis
zusammenzulegen. An der Fassade werden keinerlei Anderungen
vorgenommen.

GemalR der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde Unterféhring vom
15.04.2017, sind fr die neue Praxisnutzung (210,14m?* geman
Stellplatznachweis) 7 KFZ-Stellpldtze nachzuweisen. Aktuell sind 9 Stellplatze
vorhanden.

Auf die Nachbarbeteiligung wird verwiesen.
Beschluss: 9: 0

Der Bau-, Verkehr- und Grundstiicksausschuss nimmt den Bauantrag von
Frau Barbara Burgmayr-Weigt, Kirchseeon, zur Nutzungsanderung von Bliro
in eine Praxis und Erweiterung der bestehenden Praxis an der Minchner
Strafte 72, vom 29.01.2020, eingegangen bei der Gemeinde am 29.01.2020
zur Kenntnis und stimmt dem Vorhaben unter folgenden MaRRgaben zu:
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. Die notwendigen Stellpidtze gemaR der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Unterfohring sind nachzuweisen und dauerhaft zu
unterhalten.
. Auf die entsprechende Nachbarbeteiligung gemaR Art. 66 BayBO
wird verwiesen.
AZ 6024
Bauamt
676 9 Antrag auf Baugenehmigung der Familienbickerei Kistenpfenni fiir

die Anderung von zwei Werbeanlagen und fiir die Errichtung von zwei

Werbetafeln an der Miinchner StraRe 72, FI.Nrn. 78/2 und 78

Der Vorsitzende gibt den Antrag auf Baugenehmigung der Familienbackerei
Kistenpfennig, Fahrenzhausen, vom 24.01.2020, eingegangen bei der
Gemeinde am 24.01.2020 fiir die Anderung von zwei Werbeanlagen und fiir
die Errichtung von zwei Werbetafeln an der Minchner Stralle 72, FI.Nrn. 78/2
und 78 bekannt. Die Planunterlagen des Herrn Eitan Levavi, vom 22.01.2020
wurden dem Gremium zur Verfiigung gestellt.

Fur das Grundsttick an der Miinchner Strafie 72, FI. Nrn. 78 (709m?2) und 78/2
(1.240m?), welches Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen ist,
besteht kein Bebauungsplan, eine Bebauung bzw. Nutzung hat sich somit
gemal §34 BauGB an die Umgebungsbebauung anzupassen.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass bereits im Zuge der Umnutzung zu
einem Cafe, Werbeanlagen mit den MaRen 6,50m x 0,50m, mit Bescheid vom
03.02.2010 durch das Landratsamt Miinchen genehmigt wurden.

Die Antragsteller beabsichtigen nun folgende Anderungen an den
vorhandenen Lichtkasten:

Die vorhandenen Lichtkdsten mit ca. 200 mm Tiefe werden mit 4mm
Aluminium Gberdeckt und die Verbundplatten vollflachig mit Digitaldruck aus
Hochleistungsfolie mit Laminat Glanz beschriftet. Die Abmessungen beider
Leuchtkésten sind 6.505 mm x 500 mm. Die Absténde der Leuchtkésten zur
Gebaudeecke betragen auf der langen Seite 3.730 mm und auf der kurzen
Seite 515 mm. Oberhalb der Beschriftungen soll eine LED Lichtleiste montiert
werden. Hierzu ist keine weitere Genehmigung erforderlich, da diese
Werbeanlage bereits genehmigt wurde.

Weiter sollen zwei neue Angebotstafeln aus schwarzen Vollkompaktplatten in
ca. 6 mm Materialstéirke an beiden Saulen im Eingangsbereich angebracht
werden. Die Mafe der Angebotstafeln betragen 700 mm x 2100mm. Nach §
57 Abs. 1 Nr. 12a BayBO sind diese Angebotstafein genehmigungspflichtig.

10
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Beschluss: 9: 0

Der Bau-, Verkehr- und Grundstiicksausschuss nimmt den Antrag auf
Baugenehmigung der Familienbackerei Kistenpfennig, Fahrenzhausen, vom
24.01.2020, eingegangen bei der Gemeinde am 24.01.2020 fiir die Anderung
von zwei Werbeanlagen und fir die Errichtung von zwei Werbetafeln (keine
Leuchtreklame) an der Miinchner Strafle 72, FI.Nm. 78/2 und 78, zur Kenntnis
und stimmt diesem unter folgenden MaRgaben zu:

» Die Werbeanlagen diirfen in Form und Farbe nicht zu Verwechslungen
mit amtlichen StraRenverkehrszeichen Anlass geben und die Sicht
nicht behindern.

¢ Die Sicherheit fir FuRgénger und Radfahrer sind zwingend bei der
Anbringung zu beachten.

 Das Lichtraumprofil der Stralle bzw. des Gehweges darf nicht
eingeschrankt werden.

AZ 6024
Bauamt

FEZI an der JahnstraBe; Freigabe der Fassadenvariante

Der Erste Blirgermeister bringt den Gemeinderatsbeschluss Nr. 962 vom
14.11.2019 in Erinnerung und erlautert kurz den Sachverhalt. Der
Gemeinderat hat sich fiir die Sanierung der Jugendfreizeitstite FEZI am
Sportzentrum ausgesprochen. Dabei wurde eine Gesamtmalinahme ohne
AuBenanlagen und Cafe-Erweiterung mit 4.712.214,- € brutto inkl.
Baunebenkosten genehmigt.

Die Kosten fiir die Uberarbeitung der Auflenanlagen miissen im Falle einer
Entscheidung fiir eine Cafe-Erweiterung berechnet werden und sind in diesen
Kosten noch nicht enthalten.

In die Haushalts- und Finanzplanung 2020 ff. sind rund 5,0 Mio. €
(einschlieflich Baunebenkosten) unter der Haushaltsstelle
46060.9421/46060.9490 eingestellt.

Der Gemeinderat hat sich ebenfalls dafiir ausgesprochen, dass die in Sitzung
des Bau-, Verkehr- und Grundstiickausschuss vom 05.11.2019 vorgestellte
Fassadenvarianten als Musterflichen am Gebaude aufzubauen sind.

Der Jugendbeirat hat sich in seiner Sitzung vom 31.10.2019 fiir eine
Lamellenkonstruktion als 2.Fassadenhiille mit Schriftzug ausgesprochen.

Die Fassadenmuster sind seit 20.02.2020 am FEZ| angebracht und kénnen
bemustert werden. Aufgrund der aktuellen Witterungsverhiltnisse ist eine
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Bemusterung in der Abendstunden ab 17.00 Uhr derzeit nicht
ergebnisorientiert.

Die Verwaltung bittet nun die Mitglieder des Bau-, Verkehr- und
Grundstlcksausschusses die Musterflachen eigenstandig aufzusuchen. Die
Verwaltung wird die Musterflachen sowie die Aufenanlagenplanung im
Rahmen einer Jugendbeirats-lnformationsveranstaltung am 02.03.2020 dem
Jugendbeirat vorstellen und naher erldutern. Unter Erlduterung der
Fachbauleitung SSP, Waldkirchen, Herrn Schéngruber, wurde den Mitgliedern
des Jugendbeirats das Sanierungskonzept erlsutert.

Der Jugendbeirat hat sich dabei fur die Variante 1 ausgesprochen.

Dabei soll eine vorgesetzte sogenannte Lamellenfassade aus vertikalen
Stében, Stabquerschnitte 5x5¢cm und 5x10 cm wechselnd (Muster-Variante
Nr. 1)

Absténde der Stibe = 10, 20, 30 cm wiederholend, Farbton orangebraun RAL
8023 (analog Vordach Haupteingang Sportzentrum).

Das Durchsteigen von Kindern ist hinsichtlich der Gefahrenvermeidung
zwingend zu vermeiden (Hierbei sind die Belange des
Gemeindeunfallverbandes zu beachten).

Abstand der Lamellenfassade zur Hauptfassade = ca. 90cm.

Die geplante Hauptfassade im Bereich der Glastiiren und Fenster mit Alu-
Deckleisten entspricht der bereits ausgefiihrten Fassade am Sportzentrum
(graualuminium)

Die Ansichten fir beide Fassadenvarianten Nr. 1 und 2 wurden heute dem
Gremium als Tischvorlage vorgelegt. Die beiden Varianten sind im bereits
genehmigten Kostenbudget von 4,71 Mio. € brutto enthalten.

Aufgrund der aktuellen Beschlusslage kann eine entsprechende
Bauantragseingabe (Tektur) bis 15.04.2020 erfolgen. Die Unterlagen werden
der Verwaltung bis zum 10.03.2020 zur Priifung eingereicht und anschlieRend
dem Gremium vorgelegt.

Beschluss: 9: 0

Der Bau-, Verkehr- und Grundstiicksausschuss nimmt Kenntnis vom
Sachverhalt und schlieRt sich der Empfehlung des Jugendbeirates und der
Fachbauleitung SSP, Waldkirchen, vom 02.03.2020 wie folgt an:

Fassadenvariante Nr. 1

Lamellenfassade aus vertikalen Staben,

mit unterschiedlichen Abstinden der Stibe die sich wiederholen, Farbton
orangebraun RAL 8023 (analog Vordach Haupteingang Sportzentrum),
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678

678

678

die ein gefahrloses Durchsteigen von Kindern ermdglichen (in Abstimmung mit
dem Gemeindeunfallverbandes)

Die noch vorzulegende Tektureingabeplanung ist dem Gremium unter
Berlicksichtigung der Fassadenvariante Nr. 1 mit den Anmerkungen vom
03.03.2020 vorzulegen.

AZ 621

Bauamt

Bekanntgaben / Anfragen

BEK 03/2020; Anregung Wasserspielplatz, Frau Hois

Der Blirgermeister verliest das Schreiben zur Errichtung eines
Wasserspielplatzes am Aschheimer Spielplatz von Frau llona Hois vom
11.02.2020.

Bauamt

BEK 03/2020; Antrag auf Verléngerung einer Baugenehmigung fiir die

zeitlich befristete Aufstellung von Biiro-, Wohn- und Sozialcontainern
als Baustelleneinrichtung an der Miinchner StraRe 26. FI.Nr. 179/7

Der Leiter des Bauamtes, Herr Kapfenberger, gibt den Bescheid des LRA
Miinchen, mit dem Aktenzeichen 4.1-1058/1 4/V, vom 19.02.2020,
eingegangen bei der Gemeinde am 24.02.2020, bekannt.

Die, bis 31.12.2019 befristete Baugenehmigung fiir die zeitlich befristete
Aufstellung von Biiro-, Wohn- und Sozialcontainern als Baustelleneinrichtung
an der Minchner Strale 26, FL.Nr. 179/7, wird letztmalig bis 31.12.2020
verldngert.

AZ 6024
Bauamt

Zebrastreifen an der Aschheimer Strafe

Gemeinderatin Frau Schédl fragt nach dem angeordneten Zebrastreifen an
der Aschheimer StraRe, warum dieser anderslautend aus der Verkehrsschau
trotzdem umgesetzt wurde.

Der Birgermeister erléutert dazu, dass sich die Grundlagen geéndert haben,
da hier ein verstarkter FuRgéngerverkehr aus dem Einheimischengebiet
entstanden ist.
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61. Sitzung des Bau-, Verkehr- und
Grundstiicksausschusses vom

03.03.2020
Lfd. Anwe- -
ol o Vortrag - Beschluss
Nach Priifung der StvVO liegen keine Ausschlusskriterien vor und eine
Geschwindigkeitsdrosselung auf 30km/h ist an dieser Stelle vorhanden.
Bauamt
678 9 FSD Flyer in Unterfshring

Gemeinderatin Frau Mausel teilt mit, dass an die Unterféhringer Haushalte
FSD Flyer, in denen es um die Erweiterung von Nutzungsflichen fiir die
Pflegeeinrichtungen gehen soll, verteilt worden sind.

Sie erkundigt sich nach dem genaueren Inhalt dieser Einwurfsendung.

Der Blirgermeister teilt mit, dass er die Erweiterung der Pilegeeinrichtungen
dem Gremium bereits mitgeteilt hat.

Bauamt
Nachdem keine weiteren Anfragen in der &ffentlichen Sitzung vorliegen,

schlie3t der Erste Biirgermeister die heutige 6ffentliche Sitzung um 20:30 Uhr
und wiinscht allen Zuh&rern einen schénen Abend.

A

Andrézs Kemmelmeyer \:\
ster Blrgermeister

Lothar Kapfenberger
Leitung Bauamt
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