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41S-226-2024-VORB 02.12.2024

Vollzug der Baugesetze;

Vorhaben: Umbau und Nutzungsanderung einer Gewerbehalle in eine Flichtlingsunterkunft
Antragsteller/in: “

Bauort: 84137 Vilsbiburg, Frontenhausener Straflte 106

Baugrundstiick:  Gemarkung Vilsbiburg, Flurnr. 1938/4
Hier: Verfahren nach § 246 Abs. 14i. V. m. § 14 Abs. 2 BauGB — Anho6rung der
Gemeinde

ERGANZUNG ZUM SCHREIBEN VOM 26.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Entwistle,

das Schreiben des Landratsamtes Landshut vom 26.11.2024 zur Anhérung nach § 246 Abs. 14 i.V.m.
§ 14 Abs. 2 BauGB wird wie folgt erganzt. Es wird um Beachtung bei der Beratung in der
Stadtratssitzung vom 02.12.2024 gebeten.

Im Rahmen des Vorbescheids fragt der Antragsteller, ob Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt werden kdnnen. Befreiungen werden hinsichtlich der Baugrenze und der
Geschossigkeit erforderlich. Die bestehende Montagehalle soll im Rahmen des beantragten Umbaus
geringfiigig erweitert werden. Dieser Anbau weist eine Grundflache von 63 m? auf und befindet sich
aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen.

Auflerdem soll eine Zwischendecke in die Montagehalle eingezogen werden, wodurch ein zweites
Vollgeschoss entsteht, das laut Bebauungsplan nicht zulassig ist. Das auere Erscheinungsbild
verandert sich durch die Zwischendecke nicht. Die Stadt Vilsbiburg hat fiir die Erteilung dieser beiden
Befreiungen ihr Einvernehmen nicht erteilt.
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Nach derzeitiger Auffassung des Landratsamtes kann trotz des versagten Einvernehmens und der
Veranderungssperre der Vorbescheid mitsamt der beantragten Befreiungen auf Grundlage des § 246
Abs. 14 BauGB erteilt werden.

Das Landratsamt Landshut beabsichtigt deshalb bei Einhaltung samtlicher tbriger 6ffentlich-rechtlicher
Vorschriften den beantragten Vorbescheid mit Befreiungen und damit eine Ausnahme von der ,Satzung
Uber die Veranderungssperre Nr. 4 fur die Flurnummern 1938/5 und 1938/4 der Gemarkung Vilsbiburg
der Stadt Vilsbiburg vom 18.03.2024“ zu erteilen.

Hiermit wird der Stadt Vilsbiburg gemaR § 246 Abs. 14 Satz 3 BauGB Gelegenheit gegeben, sich
bis spatestens 13.12.2024 zu den fir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu auBern. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass vom Landratsamt nicht der Weg der
Einvernehmensersetzung, sondern der des § 246 Abs. 14 BauGB eingeschlagen wird und sich
hierauf die gewahrte Anhérungsmaoglichkeit nach § 246 Abs. 14 Satz 3 BauGB bezieht.

Dem Vorgehen des Landratsamtes Landshut liegen folgende Erwagungen zugrunde:

Bei der Beurteilung der beantragten Befreiungen ist die von der Veranderungssperre zu schitzende
Bauleitplanung, also das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schachtengraben®, heranzuziehen. Die
Sonderregelungen des § 246 Abs. 10 und Abs. 11 BauGB sind hier dann nicht anwendbar.
Voraussetzung ware, dass im betreffenden Bebauungsplan Anlagen flir soziale Zwecke
ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Im Deckblatt zum Bebauungsplan sollen jedoch nach
Rucksprache mit der Stadt Vilsbiburg Anlagen flir soziale Zwecke als Art der baulichen Nutzung explizit
ausgeschlossen werden. Damit bleibt im Sinne der Subsidiaritat lediglich ein Rickgriff auf § 246 Abs.
14 BauGB.

Dass ein dringender Bedarf an Unterbringungsplatzen im Landkreis Landshut besteht, wurde bereits
im Schreiben vom 26.11.2024 erlautert. Insofern wird auf dieses verwiesen.

Um vorzubeugen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Schachtengraben, Deckblatt Nr. 1*
zukunftig ein Gebaude steht, dass diesem hinsichtlich seiner Nutzung und seiner Ausgestaltung
widerspricht, wird vom Antragsteller gem. § 246 Abs. 14 Satz 5 BauGB eine Rickbauverpflichtung
verlangt. Damit soll sichergestellt werden, dass die Flichtlingsunterkunft nach dauerhafter Aufgabe der
Nutzung wieder auf den urspringlichen Zustand als Montagehalle zuriickgebaut wird. Davon umfasst
ware auch der Rickbau des Anbaus und der Zwischendecke.

Das Landratsamt Landshut bittet die Stadt Vilsbiburg unter Beriicksichtigung obiger Ausfiihrungen, zur
beabsichtigten Zulassung einer Ausnahme von der ,Satzung Uber die Veranderungssperre Nr. 4 fiir die
FI.Nrn. 1938/5 und 1938/4 der Gemarkung Vilsbiburg der Stadt Vilsbiburg vom 18.03.2024“ Stellung
zu nehmen und das Ergebnis dem Landratsamt mitzuteilen. Der Bauantragsteller erhalt einen Abdruck
dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griif3en

gez. Weichs

Anbei erhalten Sie einen wichtigen Hinweis gem. Art. 13 der Datenschutz-Grundverordnung: Verantwortlich fiir die Verarbeitung der
Daten ist das Landratsamt Landshut, Veldener Str. 15, 84036 Landshut, poststelle@landkreis-landshut.de, Tel. 0871/408-0. Die Daten
werden im Rahmen des oben genannten Zwecks erhoben. Weitere Informationen tber die Verarbeitung lhrer Daten und lhre Rechte bei der
Verarbeitung lhrer Daten kdnnen Sie im Internet unter www.landkreis-landshut.de/Landratsamt/Datenschutz.aspx abrufen.

Alternativ erhalten Sie diese Informationen auch von Ihrem zustandigen Sachbearbeiter.
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