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Planen ist ein Prozess

2023 - 2024

2025

ca. 2030

50 Jahre

studio

HEJ

Schritt 1
Bedarfsplanung
Raumprogramm

Schritt 2
Padagogisches
Raumkonzept &

Grundstick &
Verfahrensstart

LPH 1
Grundlagen-
ermittlung

LPH 2
Vorplanung

LPH 3
Entwurfsplanung
& Kosten

Freigabe Stadtrat

LPH 3
Entwurfsplanung
& Kosten

LPH 4
Genehmigungsplanung

FAG
Schulfachliche
Genehmigung &
Forderantrag

Genehmigungen

LPH 5
AusfUhrungsplanung

LPH6 &7
Vorbereitung &
Mitwirkung bei
Vergabe

LPH 8
Objekttberwachung

LPHO9
Objektbetreuung &
Dokumentation

Inbetriebnahme
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Nutzung &
Bauunterhalt

Lebenszyklus &
Amortisation

Graue Energie

Sanierungsturnus

Ruckfuhren der

eingesetzten
Materialen und der
daraus resultierenden
Energie in geeignete
Systeme.

Empfehlungen zu
Nachnutzung



Wo kommen wir her?

studio

HEJ

Beschlussvorlage Stadt Vilsbiburg

Grundschule - Raumprogramm und Form der Nachmittagsbetreuung

Sachbearbeiter: Gerhard Binner
Sitzungsbezeichnung: Sitzung des Stadtrates
Sitzungsdatum: 25.07.2023
Sitzungsart: offentlich
Gremiumsbezeichnung: Stadtrat

Sachverhalt:

Das Architekturbiiro hej (Bearbeiterin Frau Architektin Hoernle) wird in der Sitzung die

Grundlagen fiir das Raumprogramm und die verschiedenen Formen der Nachmittagsbetreuung

vorstellen.

Beschlussvorschlag:

Beschluss 1
An der Grundschule soll zukiinftig eine Nachmittagsbetreuung in Form

a) einer Mittagsbetreuung

b) als (offener oder gebundener) Ganztag

c) als Horteinrichtung

d) als Kooperatives Ganztagssystem
erfolgen.

Beschluss 2

Das Raumprogramm fiir eine 6-ziigige Grundschule mit der Option die Schule zu einem

spateren Zeitpunkt auf 7-Zige erweitern zu kdnnen, das Raumprogramm fir die

Nachmittagsbetreuung, sowie die Sporthallen- und Freisportflachen werden zur Kenntnis

genommen und bilden die Grundlage flir die weiteren Planungsschritte.

10.05.2021 Offentliche Sitzung des Stadtrates

,Beschluss, dass Grundschule (24 Klassen) weiterhin
an einem Standort gefuhrt werden soll und das
Grundstiick daraufhin auszuwdhlen ist. (..)*

25.07.2023 Offentliche Sitzung des Stadtrates
I
Beschluss 1
Nachmittagsbetreuung als offener und/oder
gebundene Ganztag
|
Beschluss 2
Grundlage fur weitere Planung mit
Grundschule mit 6 Zigen (FBB)
Option der Erweiterung um einen Zug
Offener und/oder gebundener Ganztag (FBB)
2 fach-Sporthalle (FBB)
Freisportfldchen (Reg. v NB.)

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024



Zahlen & Personen studio

HEJ

Ausgangsbasis Grundschule 6 Zige mit 4 Klassen = 24 Klassen
Annahme April 2023 * 25 Kinder pro Klasse = 600 Kinder
Personal 24 Lehrer®innen (1 Lehrkraft / Klasse)

6 externe Lehrkréfte
10 weitere Personen Pddagogik & Férderung (JaS, DAZ, MSD, Sonstige)

Realitat wg. Teilzeitstellen 38 Lehrkrafte 3 Personen Sekretariat (2 Sekretér*Innen, 1 Praktikant*in)
(8J 2024-25) Hausmeister, und Reinigungspersonal

Ausgangsbasis Erweiterung 1 Zug mit 4 Klassen = 4 Klassen

Annahme Juli 2023 25 Kinder pro Klasse = 100 Kinder

4 Lehrer®innen (1 Lehrkraft / Klasse)

Gilt es im nachsten Planungsschritt zu

uberprufen!
Ausgangsbasis Ganztag 1 Zug mit 4 Klassen (25) = 100 Kinder
(offen / gebunden) 6 Zlge = 600 Kinder
Annahme April 2023 360 Kinder
60% Schdilerinnen nutzen die Nachmittagsbetreuung
Optionale Erweiterung 1 Zug mit 4 Klassen = 100 Kinder
Annahme Oktober 2023 60 Kinder (bei geplanter Annahme von 60% Teilnehmenden GTS)

Gilt es im nachsten Planungsschritt zu
uberprifen!

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024 4



Flachenbandbreiten (FBB)

Flachenbandbreiten (FBB) bilden lediglich die NUF 1-6 (Nutzungsflache nach DIN 277) ab.

Es werden keine Aussagen zu den Themen NUF 7 (WC, Lager- und Nebenrdume, Garderobe etc.),
VF-Verkehrsflachen, TF- Technikflachen oder gar KGF-Konstruktionsgrundflachen getroffen.

in m? in m?

sechsziigige Grundschule |’ Basiswert Hochstwert

| Unterrichtsbereich 2450 2940 T
|l Arbeitsbereich des padagogischen Personals 211 _
[l Verwaltungsbereich 171 _
IV Arbeitstechnischer Bereich und Aufenthaltsbereich 358 _
V Kuchen- und Speisenbereich (KSB) siehe Anlage KSB _
V| Ganztagsbereich m? pro (Zahl-)schuler 1 _

' Fur Schulen, die nicht unmittelbar den angegebenen Zugigkeiten zuordenbar sind, werden von der

jewells zustandigen Regierung angemessenen Zwischenwerte gebildet.

? Bei erhbhtem Raumbedarf fur das padagogische Personal aufgrund des Vorbereitungsdienstes

zum Lehramt kann diese Flachenbandbreite ggf. um bis zu 75 m? erh6ht werden.

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024

studio

HEJ

Stand
25.07.2023

2.706,00m?
275,00m?
171,00m?
378,00m?
477,00m?

568,00m?
1,60m?/ZS



studio

HEJ

Das fiktive Raumprogramm dient v.a. als
Gesprachsgrundlage fur genauere
Planungen und kann fur Vorplanungen
verwendet werden, aber noch nicht als
verbindliche schulfachliche
Genehmigung (im Rahmen der LPH 4)
des Raumprogramms gesehen wergep.

\

Regierung von Niederbayern; nach Erteilung der Schulfachlichen 9
Genehmigung und der Férderzusage muss das Projekt innerhalb @@
eines Jahres beginnen (Bau). Falls dies nicht passiert, sind die Bedalifgsa &
& Flachen aufgrund der Zeitschiene nochmals zu verifizieren. &

adtrat (3) 29.01.2024, ergénzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024



studio

HEJ

PADAGOGISCHES RAUMKONZEPT

Schwerpunkte im Rahmen der
raumlichen Neuausrichtung an der
Grundschule Vilsbiburg

Bereits seit 2020 |auft die Erarbeitung des Projekts der Erweiterung der Grundschule Vilsbiburg in diversen Teams und
Konstellationen mit vielen Ideen. Es wurde gemeinsam diskutiert und zum besten Konsens gefunden. Die Bedarfe und das
padagogische Raumkonzept sind von April 2023 bis Oktober 2023 in Zusammenarbeit, in Diskussion und Beschluss mit
folgenden Beteiligten:

den Padagoginnen der Grundschule Vilsbiburg, allen voran mit Frau Priller, Frau Megele, Frau Friedl, Frau Remmelberger,
Frau Baurs-Krey und Frau Lutzki, Herr Binner vom Stadtbauamt (AB 31), Frau Soller der Abteilung 15 - Kinder, Jugend,
Sport, Kultur und Frau Burgermeisterin Entwistle, sowie weiteren Beteiligten aus dem Rathaus, dem Stadtrat Vilsbiburg und
in Zusammenarbeit mit der Regierung von Niederbayern entstanden.

Erarbeitet und moderiert wurde das Projekt von der Architektin Brigitte Hoernle, studio HEJ.
Falls nicht anders beschrieben, sind die Zahlen aus der Bedarfsplanung vom Juli 2023.

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024 7



Das Lernumfeld hat sich verandert

Kommunikationszonen, Einzel und Gruppenarbeitsplatze erweitern einen
klassischen Klassenraum. Dies schafft Unterzentren, dezentrale Anlaufstationen
fur Kinder und Kolleg¥innen und baut Hierarchien ab.

herkdmmlicher
Klassenraum

die »Lernbox«

---------------

----------------

........

multioptionale /

Lernbereiche

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024

FU = Frontalunterricht
GA = Gruppenarbeit
EA = Einzelarbeit

IF = Indiv. Férderung
PR = Prasentation

studio

HEJ




Architektonische Vielfalt & LernCluster studio

wulf architekten
Stuttgart

Bernhard Heid
Architekten Furth

Hess/Talhof/Kusmierz
PARTGmMbB, Minchen

Stuttgart, Minchen,
Dasseldorf

W 1

DARE §
1 1 ke )

Numrich Albrecht
Klumpp Berlin

Hausmann Architektur
Kbéiln, Aachen

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024 9




Organisation Ganztagesbetreuung studio

HEJ

Entscheidung:
Nachmittagsbetreuung als offener und/oder gebundene Ganztag

Ab 2026 qilt fur ALLE Nachmittagsbetreuungsformen verpflichtend:

—  Offnungszeit an 5 Wochentagen bis 16 Uhr gngeemngsraum

— Mittagsverpflegung fur alle Kinder ' Mehrzgwegkraum

— Maximal 20 Schliefftage im Jahr Zentral GBere;ch Bibliothek fiir Schiiler*innen
— Padagogen und geeignetes Personal (Stadt Vilsbiburg) entraieraanztag Leitung & Personal
div. NebenrGume

Da die raumliche Neuausrichtung der Schule in jahrgangs-
gebundenen LernClustern stattfinden soll, kann ein offenes und/oder
gebundenes Ganztageskonzept angeboten werden, was die
padagogische Gestaltung der Schulphilosophie flr heute und in
Zukunft flexibel gestaltbar lasst.

Untergebracht werden die Flachen der Ganztagsbetreuung im
LernCluster als Ergénzung der Klassenrdume und in einem zentralen
Bereich im Gebaude mit direktem Zugang zum AuBenbereich.

S, J

Im zentralen Bereich werden vielfaltige Spielemdoglichkeiten, Nischen,
aber auch Ruhemoglichkeiten geschaffen, die dem Bewegungsdrang,
der Méglichkeit des sozialen Miteinanders und auch der in der Freizeit
aufkommenden Lautstarke Rechnung tragt.

6 Klassenrdume

3 Gruppenraume
Ausweichraum
Ganztagsraum & Inklusion
div. Nebenrdume

LernCluster 1-4

Der zentrale Ganztag hat Flachenmafig die Grofe eines halben
LernClusters und kann flexibel im Schulalltag oder als
Erweiterungsflache genutzt werden.

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024 10



Allgemeines Funktionsschema Grundschule Vilsbiburg studio

HEJ

Pausenhof
Grines Klassenzimmer
Schulgarten
Freisportfléchen :
|
Allwetterplatz |
50m-Laufbahn !
Rasenspielfeld I
* LernCluster 1

Bereich

d========>  Zentraler Ganztag ‘
LernCluster 2
>  Zentraler .
LernCluster 3
Bereich
Externer Zugang
Sporthalle 4
|
!
Grundstiick ( I \ LernCluster 4
; Externer Zugang
Adresse Anlieferung
OPNV Entsorgung
Parkplatzflachen PKW & j
Parkplatzflachen Rad

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024 11
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Grundsticke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
Diverse Zuschnitte, Varianten und Grundsttucksgréfien

studio
Grundstiick an der BRUCKENSTRASSE
ca. 13.000m?
//’\\\\
////\\\\\/B\\\ ///’//___\\\
//// \> ////// \\\
/< // <\\\ \\
//\\\ ( \\\ //// \\\\\ \\
// \\> e //\\// . \
<\/ h
£
7 //
<\ </
A«
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LEGENDE

4 N
” Pausenhof, padagogische
—~ T . AuBenanlagen
o _/
4 ™ 6 N
Parken: PKW & Rad I “
. J/ (& /
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4 e d Q
— Grundschule & ‘-
N\ Ganztagsschule

=y

" \_ J

studio

HEJ

2 fach Sporthalle

Freisportanlagen,
Rasenspielfeld

Interimsbau, ca. 6mio €
 Lichte Raumhdhe 2,50m
* nicht forderfahig
 ohne Grundstuck
 ohne Gebaudeanschluss

14



Variante 02.A E
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2.2 Grundschule
o B % <

- Grun&st(]c
2.1 Johannisha




studio

HEJ
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Grundstiicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
ca. 7.600m? (Johannishaus) + 6.650m? (Grundschule)
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Variante 02.A: Flachenlayout Grundschule

Grundstuick 2.2 Grundschule

Grundriss EO
FFB = 0 = +445

. ssssastels siss Grundriss U1
: -4 = 441

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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studio

HEJ

OPTIONAL:
ERWEITERUNG

Grundriss E3
+12 = +457
Optionale Erweiterung

Grundriss E2
+8 = +453

Grundriss E1
+4 = +449

18



Variante 02.A: Flachenlayout Sporthalle

Grundstlck 2.1 Johannishaus

GRUNDSTUCK
MITTELSCHULE

65
10~ 34 y

ERDREICH

, Rt Grundriss EO
Sporthallenebene

Haupteingang

FFB =0 = +445

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024

SPORTHALLE

S

studio

HEJ

U1 Haupteingong &
Sporthalienebene

FRONTENHAUSER STR.

Schemaschnitt A

\\44 7,50

Grundriss EO
Freisport & JUZ
E1= +447,50

19
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| Varian:ce 02.A: La‘geplan

D~
g

Friedhof

111 GS \
LernCluster 2\

Maria
Himmelfahrt

Gebdudehdhe 1h

Mittelschule
Vilsbiburg

Pausenfldche

Allgemein

Ideale GebGudehohe mit 3 Geschossen, allerdings befinden wir uns in einem sehr stadtischen und engen
Umfeld, einer verkehrlichen Insellage. Entwicklungspotential auf Grundstiick, sowie architektonische
Vielfalt sind nicht moéglich.

Eine Erweiterung Uber ein zusdtzliches Geschoss ist moéglich.

Die Sporthalle kann als autarker Baustein betrachtet werden, allerdings ist die Wegstrecke zur
Vilstalhalle fiir die tagliche Mitnutzung zu lange. Der stdndige Grundstiickswechsel im Schulalltags muss
sicher planbar und organisierbar sein (Stichwort: Aufsichtspflicht, Versicherungsthema und
Organisation, sowie Sinnhaftigkeit im Schulalltag).

Mitnutzung von Mittelschule und Stadt, sowie Integration eines neues JUZ (Jugendzentrum) im Bereich
der neuen Sporthalle méglich.

Wahrend der Bauzeit muss eine Interimslésung flir Grundschule gefunden werden.

AufBenanlagen
Pausenfldchen kénnen nicht ausreichend und angemessen nachgewiesen werden, lediglich zu ca. 50%.

/ // Der FlGdchennachweis der Freisportfldchen: Allwetterplatz, Sprunggrube, Laufbahn auf dem Grundstlick
£ /Z\7 p am Johanneshaus ist mit zusatzlichen technischen und wirtschaftlichen Aufwendungen (Stiitzmauern,
techn. Einbauten etc.) méglich.

" Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Kirche
Maria
Himmelfahrt

Mittelschule
Vilsbiburg

Pausenfldche

/

N ‘1 - /
X\ AupBenanlagen
P oIk

// 7 Vorfelld Sport & Freizeit\
5 Die AuBenanlagen des Vilstalhalle sind in einer Entfernung von ca. 750m. erreichbar. Bei deren Nutzung
wird eine Sondergenehmigung der Regierung/Schulamt notwendig

Verkehr
Aus verkehrlicher Sicht wird die Situation im Vergleich zur IST-Situation nicht glinstiger, da sich PKIW
und Personenaufkommen erhéhen werden.

Es stehen keinerlei Fldchen fiir den OPNV, sowie Kiss-and-Ride-Zonen auf dem Grundstiick zur
Verfligung. Hier muss auf den 6ffentlichen Straenraum ausgewichen werden.

Der Fldchennachweis der Parkplatze kann auf dem Grundstiick am Johannishaus mit zusédtzlichen
technischen und wirtschaftlichen Aufwendungen (Stiitzmauern, techn. Einbauten etc.) erbracht werden.

Die Stadt kann die neuen Parkplatzfldchen auBerhalb der Schulzeit mitnutzen (Ausschluss der
Gleichzeitigkeit).

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024 21



Mittelschule
Vilsbiburg

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergénzt (4) 22.02.2024,

Kirche
Maria
Himmelfahrt

Chancen

Die Méglichkeit einer Stddtebauliche Reparatur, Re-Organisation und Aufwertung der Grundsticke in 2.
Reihe zw. Frontenhausener Strafie und Mittelschule mit neuen Verbindungen zw. Innenstadt und
Kirchweg.

Nachteile
Die Anordnung der LernCluster (Grundschule) mit ca. Tm Abstand ist eine stédtische Lésung, fur
Komfort an Tageslicht und Frischluft aber eher unglinstig.

Nachweis der Pausenfldche nur ca. 50% der notwendigen FlGche; keine architektonische Vielfalt im
Bereich der Grundschule méglich, da die FlGchen zu hochintensiv belegt sind.

Trennung der Nutzung Sporthalle und Grundschule: Die Schiiler*innen der Grundschule missen mit der
Lehrkraft zusammen zum Sportunterricht (ber die Straf3e gehen, da die Kinder das Schulgeldnde nicht
ohne Aufsicht verlassen diirfen.

Das Entwicklungspotential der Mittelschule nach Siden wird stark beschnitten, bzw. ist nicht mehr
vorhanden.

Die Anordnung von genormten, ebenen Sport- und ParkplatzflGchen auf einem Grundstiick mit ca. funf
Meter Hohenunterschied (Abgrabungen, Aufschittungen, Stitzmauern 0d.) in zweiter Reihe ist eher
unginstig, Feuerwehrumfahrungen, sowie Anlieferbereiche sind friihzeitig in der Planung zu
berlicksichtigen.
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ariante 02.A: Lageplan 7
.

L

/
( Pfarrhof

A\

Kirche
Maria
Himmelfahrt

Mittelschule
Vilsbiburg

Pausenfldche

Nachteile

4 : ot
‘ ; '\\ //
% X
///
.~ Vorfeld Sport & Freizeit\
Mégliche Larm- und Abstandsthemen, sowie das Thema Sicherheit hinsichtlich der Insellage zwischen
den viel befahrenen StraBen auf Gebdude, Freisportfldchen, Pausenhof und den notwendigen
Grundstiickswechsel sind in der Planung zu beriicksichtigen.
Aus baurechtlicher Sicht ist die NutzungséGnderung zu Sport- und Freisportfldchen, ParkplatzflGchen im
innerstddtischen Bereich (Lédrm, Immission auf Bestand) vorab abzustimmen.
Sonderkosten
Abbruch- und Entsorgungsthemen

Eine Interimsiésung zB. als Containeranlage fiir die Bauzeit der neuen Grundschule wird notwendig.

Abbruch- und Entsorgungskosten, sowie Kosten fiir eine Interimslésungen sind nicht férderfahig und
mdssen von der Stadt getragen werden.

- // Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur. . “\\/\/V /\7
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Grundstiicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
ca. 7.600m? (Johannishaus) + 6.650m? (Grundschule)

studio

HEJ

Synergien in der Nutzung:

* Nutzung Sporthalle, mégliche Synergien der Mittelschule falls
freie Kapazitdten

Nutzung Parkplatz durch Offentlichkeit bei Ausschluss der
Gleichzeitigkeit

Besonderheijten:

* keine Architektonische Flexibilitdt méglich

« Straflenquerung zwischen Grundschule und Sporthalle im
Schulalltag

Sonderkosten:

* Interimsmafnahmen wdhrend der Bauzeit
«  Abbruchmafpnahmen Gebdude

« AbfangmafBnahmen wgqg. Gefdlle

Far alle Grundstiucke, Varianten gilt in gleicher Weise:

« Verkehrliche Erschliefung im Kontext mit dem Stadtverkehr >
siehe Verkehrsgutachten

« Genigend Parkplatze (Auto und Fahrrad) und sichere
Zugangssituation massen immer gewdhrleistet sein

 Ldrm - Emission und Immission sind bei allen Grundsttcken
Zu bearbeiten

« Stdadtische Lésung: Flache Grundschule intensiv belegt

* Nachweis der Pausenfldche nur ca. 50%

* kein Entwicklungspotential

* Funktionstrennung Sport und Schule, Querung einer
Offentlichen Strafe im Schulalltag

« Mitnutzung der Vilstalhalle nicht méglich (Wegstrecke)

« Sonderkosten wie zB. Interimsschule fallen an

« mdgliche Erweiterung Mittelschule im Bereich FlGche
Johanneshaus wird beschnitten (Nutzung Sportfldchen)
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Variante 02.B E

BETRIFFT NUR
GRUNDSTUCK 2.1 JOHANNISHAUS
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Grundstiicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
ca. 7.600m? (Johannishaus) + 6.650m? (Grundschule)
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Auszug aus BauGB

1. Kapitel - Allgemeines Stadtebaurecht (§ § 1-135c)

§ 34
Zulassigkeit von VVorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile

(1) 1 Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfldche, die dberbaut
werden soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung einfigt und
die ErschlieBung gesichert ist.

2 Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der
Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlassenen
Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des
Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der
Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig wdre; auf die
nach der Verordnung ausnahmsweise zuldssigen VVorhaben ist §
31Abs. 1,im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 diirfen keine sch&dlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein

Quelle: https://dejure.org/gesetze/BauGB/34.html

studio

HEJ

(3a) 1 Vom Erfordernis des Einfigens in die Eigenart der nGheren
Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:

a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsédnderung oder
Erneuerung eines zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder
Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines
zulassigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden Gebdudes
oder

c) der Nutzungsdnderung einer zuldssigerweise errichteten

baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschliefSlich einer
erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar ist. C..)
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https://dejure.org/gesetze/BauGB/31.html

studio

Variante 02.B: Flachenlayout Grundschule

HEJ

Grundstlck 2.1 Johannishaus

! OPTIONAL:
ERWEITERUNG

Grundriss EO Grundriss E1 Grundriss E2 Grundriss E3 Grundriss E4
FFB = 0 = +445 +4 = +449 +8 = +453 +12 = +457 +16 = +461

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.B: Beispielhafte Flachenvergleiche studio

HEJ

Grundstlck 2.1 Johannishaus

DIE GRUNDSCHULE PASST NICHT AUF
DAS GRUNDSTUCK AM JOHANNISHAUS.

tadtrat (3) 29.01.2024, ergénzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024
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Friedhof

Kirche
Maria
Himmelfahrt

\\\ Anlieferung
\ GS nicht gekl

Pausenhof g

/K Gebdudehéhe 1h
Gebdudehohe 1h

/ \
7~ N,
g v - A
/

Mittelschule
Vilsbiburg

Freisportfldchen
Ldrmschutzwand 7~ _¢
. P

Ve

e Baurecht
N A §34, BauBG: kann nicht erfullt werden, sprich: Art und Maf3 der Bebauung sind
. /' nicht genehmigungsféhig (...)
VGSERW{>
LenCluster 2N BayBO, Art. 8: AbstandsflGchen auf eigenem Grundstick nicht nachweisbar,
die Gebdudemasse ist schlicht zu grof3 fur das Grundstuck.

Erschliefung des Grundstucks ist nicht gesichert

«  FW-Umfahrung, Anfahrbarkeit und Sicherheit

* Anlieferung Kache, Entsorgung

« Beh. PP/ THV-Stellplatze in Ndhe zu Eingang nicht darstellbar

¢ ) = k.
- e — -:‘1/——\3. o \\\\
] / S /‘ ~ / > // //
_/,57/ Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur. . / P
./‘v‘ A, /
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studio

HEJ

Grundstiicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE Geltendes Baurecht kann NICHT hergestellt werden:
ca. 7.600m? (Johannishaus) + 6.650m? (Grundschule)

* nicht zu erfillen: BauBG § 34, Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

* nicht zu erfullen: BayBO, Art. 6 Abstandsflachen,
Abstande

« Erschlieffung, Anfahrbarkeit Feuerwehr und Anlieferung
0d. ist nicht gesichert.
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Variante 02.C & 02.D E

BETRIFFT NUR
GRUNDSTUCK 2.2 GRUNDSCHULE

adtrat (3) 29.01.2024, ergénzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024



studio

Erweiterung Grundstick 2.2 Grundschule

HEJ

Grundstuick 2.2 Grundschule

Grundstlck GRUNDSCHULE Grundstiuck GRUNDSCHULE
mit angrenzenden Grundstucken
ca. 6.671m? ca. 8.702m?
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Grundstick 2.2 Grundschule mit anliegenden Grundsticken studio

Ergénzung Grundstiick Bestand
Grundschule von ca. 6 6 TOm auf

co 8 TOOm \‘

s
GRUNDSfHULE ca. 8, 7@0

Fo/gendes ist be/ Abbruch der Gebaude
neben der Grundschule zu beachten: ‘
SSZIE T g
, 7 Besitzverhaltnisse
2. Terminrahmen™

4B erdude sind nicht saierungsbddrftig |
4. Offentlichkeit & Nachhaltigkei

%5 Grauen Energie & Lebenszyklus
6. Abbruchkosten (nicht férderféhig

T T : PN
MaBstab 1:1.250 : s}" '
Gedruckt am 03.05.2024 14:02 (S K .
https://v bayern.de/mgnVW / ’ v @) y

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, EuroGeographics
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Grundstiick 2.2 Grundschule in Verbindung mit Parkméglichkeit und OPNV studio

~

b \" ~ X

e

N

Bushaltestelle OPNV
Parkplatz fur Lehrerinnen und Besucherlnnen

-~

{

0 10 20 30 40m
MaRstab 1:1.250

. g , . PN , g Be o0 et Q‘!l -1
Gedruckt am 03.05.2024 14:02 |88 / O . e I - > ._.\‘ e\
https /v bayern de/mgnVW 'y i )= ’ o~ 2 ) Vervielfaltigung nufmit Erlaubnis des Herausgebers ,l: . \

\
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, EuroGeographics \‘

e
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Variante 02.C E

BETRIFFT NUR
GRUNDSTUCK 2.2 GRUNDSCHULE
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studio

HEJ

,/ \\\
/////\ \\\/}\\\
2.2 o
A g tional in Grundschule
(O 1B% N £ option
N A8 / ) integrierte Sporthalle
> N g ot

Grundstlicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
Grundstiick 2.2 Grundschule mit ca. 8.700m?
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Variante 02.C: Flachenlayout Grundschule > ahnlich Variante 02.A studio

HE)J

« Sonderkosten: Interim wdhrend der Bauzeit (nicht férderfc’?hig)

Grundstuick 2.2 Grundschule

« Sonderkosten: Vollstandiger Baufreimachung des
Grundstiicks (nicht férderfahig)

» Herstellen Gebdude inkl. Parkpldtze BEH, Hausmeister und
Fahrréder

« Nachweis Pausenhoffldche mdéglich

Abbruch Bestandsgebdude Grundriss E+0 Grundriss E+1
FFB 0 = +441miiNN FFB +4 = +445miNN
Ebene Frontenhausener StrafRe Ebene KirchstraRe

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.C: Flachenlayout Grundschule > ahnlich Variante 02.A studio

HEJ

Grundstuick 2.2 Grundschule

. Stddtische Lésung: Uberlagerung der Abstandsfléchen im
Mittelbereich

* Insellage: Beachten der Larmsituation um Gebdude;
Fassaden, sowie Pausenfldchen sind darauf auszulegen

Grundriss E+2 Grundriss E+3
FFB +8 = +449miiNN FFB +12 = +453miiNN

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.C: Schemaschnitt & Lageplan studio

HEJ

« Wenig Spielraum im Aufenbereich fir flexible und moderne
Architektur & Stddtebau wg. Zuschnitt des Grundstiucks

Grundstuick 2.2 Grundschule

* Grundstick ist nicht rechtwinklig und weif3t eine
unterschiedliche Tiefe von ca. 40 bis ca. 80m auf
Schnitt 04 ’ 64 ‘
Bestand 5 P > . . e . .
23 41 « Im Mittel, sowie fiur die Einhaltung der BayBO
4 g (Abstandsfldchen) wurden der Wert von 65m herangezogen

T D % » Abbruch Bestand Grundschule %
M. Himmelfahrt & 5 T B (/:) . . .

g N o Crmastioie g « Abstandsfldéchenthema um Gebdude zu Strafenmitte und

© -
x . . .
1 ’ Grundsticksgrenzen, sowie Mindestabstand von 3m zu
: 1 | .
Grundsticksgrenzen
KirchstraBe |~~~  Grundstiick im Mittel co.65m | Frontenhausener  Einmindung
Strale Pfarrbruckenweg
Neubou Grundschule

Schnitt 04.1
Neubau Grundschule 3 6 5 25 e 25 + 8 +

$ 111 h=co. 12m £

§ IV h=co. 16m Abstandsfldche 0,4*h E
Stadtpfarrkirche % : _ %
M. Himmelfahrt &  Cluster 5, ERW &

g Cluster 4 Cluster 3 8

Cluster 2 " | Cluster 1
1 Mensa & Fochber. Verwoltung & Lehr.
| Aulo g GTs
V |
Kirchstrafie N GRTAS R IR ST BB Ba | Frontenhausener  Einmiindung
| StraRke Pfarrbriickenweg
optional Grundriss E+4

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur. FFB +16 = +457miNN
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Variante 02.C: Schemaschnitt & Lageplan

Grundstuick 2.2 Grundschule

Schnitt 04
Bestand

Stadtpfarrkirche
M. Himmelfahrt

co. StralBenmitte

Schnitt 04.2
Neubau Grundschule
mit Sporthalle

Stadtpfarrkirche
M. Himmelfahrt

64
23— 41

Abbruch Bestand Grundschule

_ Abbruch Bestond
© Sport- & Gymnastikhalle
~—

KirchstraBe

ca. StraBenmitte

Neubau Grundschule mit Sporthalle

2 T h=ca. 12m
£ IV h=ca 16m Abstandsfldche 0,4%h
i Cluster 5, ERW
s Cluster 4 Cluster 3
Cluster2 Cluster 1
1 Mensa & Fachber. Verwaltung & Lehr.
SPH— o Avlo & GTS | o
p— |
|

Kirchstrae

Frontenhausener  Einmundung
Strale Pfarrbruckenweg

gr—26—++—20—+ 8

ca. StroRBenmitte

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.

Frontenhausener  Einmundung

Strafe Pfarrbriickenweg

& optional in Grundschule

studio

HEJ

integrierte Sporthalle

Die Nutzung der Vilstalhalle als Sporthalle fir die
Grundschule am Bestandsgrundstiick ist aufgrund der
Wegstrecke KEINE Option!

ein autarker Flachennachweis einer Sporthalle neben dem
Schulgebd&ude ist nicht méglich, da das Grundstiuck dafiur zu
klein ist

Es besteht die Option die Sporthalle UNTER das
Schulgebd&ude zu schieben.

Einbindetiefe ca. 10-12m in Erdreich: bei dieser Einbindetiefe
des Neubaus sind die Verbau- und Baugrubenthemen, sowie
die zu erwartenden Archdologischen Themen zu beachten

optional Grundriss E+4
FFB +16 = +457muNN
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Variante 02.C: Flachenlayout Grundschule & optionalin Grundschule studio
/ ) integrierte Sporthalle HE)J

Grundstuick 2.2 Grundschule

« Ergdnzung eines Untergeschosses 2 mit den Fldchen fir die « Kein Nachweis von Freisportfldchen auf dem Grundstick
Sporthalle, sowie fir die Technikfldchen moglich, da Grundstick zu Klein.

» Die Sporthalle kann aufgrund des Geldndesprungs von  Nachweis (ohne Rasenspielfeld) auf Grundstiick Johannishaus
Kirch- zu Frontenhausener Str. mit Tageslicht versorgt méglich (VORSICHT: genormte, ebene Fldchen auf ,,schiefen
werden. Grundstiick”)

» Der Pausenhof wird aufgrund der ergénzten Baumasse der * Bestandsnutzung der Freianlagen an der VVTH mit einer
Sporthalle etwas kleiner. Ausnahmegenehmigung ggf. moéglich

» Externer Zugang zur Sporthalle dber Kirchstrafse mdéglich

Grundriss U-1 Grundriss E+0 Grundriss E+1
FFB -4 /-6 = +437mUNN /+435m{iNN FFB 0 = +441mUNN FFB +4 = +445mUNN
Ebene Frontenhausener StralRe Ebene KirchstraRRe

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Grundstlicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
Grundstiick 2.2 Grundschule mit ca. 8.700m?

studio

HEJ

Synergien in der Nutzung:

* Nutzung Sporthalle, mégliche Synergien der Mittelschule falls
freie Kapazitdten

Nutzung Parkplatz durch Offentlichkeit bei Ausschluss der
Gleichzeitigkeit

Besonderheijten:

* wenig Architektonische Flexibilitat mdglich

« Straflenquerung zwischen Grundschule und Sporthalle im
Schulalltag

Sonderkosten:

* Interimsmafnahmen wdhrend der Bauzeit
«  Abbruchmafpnahmen Gebdude

« AbfangmafBnahmen wgqg. Gefdlle

» Einbindetiefe & Bodengutachten

Far alle Grundstiucke, Varianten gilt in gleicher Weise:

« Verkehrliche Erschliefung im Kontext mit dem Stadtverkehr >
siehe Verkehrsgutachten

«  Genigend Parkplatze (Auto und Fahrrad) und sichere
Zugangssituation mussen immer gewdhrleistet sein

 Ldrm - Emission und Immission sind bei allen Grundsttcken
Zu bearbeiten

« Stdadtische Lésung: Flache Grundschule intensiv belegt

* kein Entwicklungspotential

* Funktionstrennung Sport und Schule, Querung einer
Offentlichen Strafe im Schulalltag

« Mitnutzung der Vilstalhalle nicht méglich (Wegstrecke)

* Sonderkosten wie zB. Interimsschule fallen an

« mdgliche Erweiterung Mittelschule im Bereich FlGche
Johanneshaus wird beschnitten (Nutzung Sportfldchen)
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Variante 02.D E

BETRIFFT NUR
GRUNDSTUCK 2.2 GRUNDSCHULE
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studio

HEJ

Grundstlicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
Grundstiick 2.2 Grundschule mit ca. 8.700m?
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Variante 02.D: Schemaschnitt BAUABSCHNITT BESTAND studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

Notwendige Flachen im Bestand far

1. Herstellen eines reibungslosen Grundschulbetriebes
2. in Anlehnung an Standard Bestand

Hierzu fand ein Termin mit der Regierung von Niederbayern,
24.06.2024 statt.

Bestand Grundschule:

* Funktionstichtiges Gebdaude, sowie Technik

* Klassenraume

* FachrGume > sind alle durch Klassenrdume belegt

« Speisenversorgung > Mittagsbetreuung, ausgelagert
* Flachen fir den Ganztag > Mittagsbetreuung, ausgelagert

Schnitt 05 ’ 64 » Flachen far Lehrer und Verwaltung

Bestand + 23 + 41

* Aula- und Erschliefungsfldchen (tiw.)
* Pausenhof > Baustelle, sowie EinrichtungsflGchen

Nutzung
Bestand Grundschule

/\ Abbruch Sport- &

«© Gymnastikhalle
~

Stadtpfarrkirche
M. Himmelfohrt

ca. StroBenmitte
ca. StroBenmitte

« Sporthalle > Baustelle, sowie Einrichtungsflachen
* Freisportflachen > nicht vorhanden

KirchstraBe Grundsttick im Mittel ca. 65m F_romennausener Einmlundung
StroRRe Pfarrbruckenweg

Komfort:

 Herstellen eines gesunden Raumkomforts (Tageslicht,
Luftqualitat, Staub- und Ldrmverme/dung) zum Lernen,
sowie das Hinterfragen der Qualitdt des Unterrichts ,,auf
einer Baustelle™ mit diversen EinschrGnkungen im
Raumprogramm uber 2-3 Grundschulkinder-

, _ _ Generationen.
Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.D: Flachenlayout Grundschule BAUABSCHNITT | - BA | studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

Bestand Grundschule:

« Abbruch der funktionstiuchtigen Sport- und
Gymnastikhallen, sowie der genutzten Wohngebdude im
Westen

* Nutzung des Bestandsgebdudes wdhrend des Baus BA |
als Grundschule: Teilabbriche und Weiternutzung der
Bestandsgebdude erfordern eine teilweise Ertluchtigung
nach den Abbruchmafnahmen, zB Hinsichtlich Schlief3en
der Fassade, HLKS, ELT etc.

» Die Machbarkeitsstudie stellt lediglich einen
Flachennachweis und keinen technischen Nachweis dar.
Dieser wirde eine genaue Sondierung des
Bestandsgebdudes voraussetzten.

Bauabschnitt I:
* Baubeginn mit Technikbereich fir Versorgung des BA | als
2. Untergeschoss

Abbruch Bestandsgebdude Sporthalle, Wohngebdude
Baubeginn Untergeschoss 2, hier: TF

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.D: Flachenlayout Grundschule BAUABSCHNITT | - BA | studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

Die Anforderungen seitens der Regierung an einen

Bauabschnitt I: reibungslosen Schulbetrieb sind diesselben Anforderungen
Folgende Flachen kénnen in einem Bauabschnitt | wie im Bestand:

hergestellt werden, wobei der Bauabschnitt | den

INTERIMBAU wd&hrend des Bauabschnitt Il darstellt. » Technikflache fur Gesamtgebdude

 Klassenrdume (max. 20 Stiick, bei Mitnutzung des
Bereiches der Ganztagsschule bis zum Vollausbau)

» Flachen far Lehrer und Verwaltung

* Aula- und Erschliefungsfldchen (tiw.)

Grundriss E+0 Grundriss E+1 Grundriss E+3
FFB O = +441mUNN FFB +4 = +445mUNN FFB +12 = +453muNN
Ebene Frontenhausener StralBe Ebene Kirchstrale

Grundriss E+2
Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur. FFB +8 = +449miNN

VIB Grundschule Vilsbiburg Stadtrat (3) 29.01.2024, ergdnzt (4) 22.02.2024, ergdnzt (5) 09.09.2024 48



Variante 02.D: Schemaschnitt BAUABSCHNITT | - BA | studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

Bauabschnitt I:
Fur folgende Flachen muss trotz Bauen in Bauabschnitte
wdhrend der Bauphase eine Ersatzidsung gefunden werden:

» Technikflache fur Gesamtgebdude
» Klassenrdume (max. 20 Stiick)
* Fachraume

« Speisenversorgung der Kinder: Mensa & Kluche
* Flachen far den Ganztag

» Flachen far Lehrer und Verwaltung

* Aula- und Erschliefungsfldchen (tiw.)

* Pausenhof
S h tt 05 1 Bestond Bavabschnitt [
chm ¥ Neubau Grundschule N
BA I: Neubau GS|I . 23 .12. 925 .8 Spqrtha//e )
* Freisportflachen
Brandschutz mndst. 5m IV h=ca. 16m 2
Bouraum mndst. 3m £
Larm- und Staubschutz Abstandsflache 0,4™h S
o Cifing P - s
S| Cluster 3 Z\j
= Cluster 1 Komfort:
: L. « Herstellen eines gesunden Raumkomforts (Tageslicht,
Luftqualitat, Staub- und Ldrmverme/dung) zum Lernen,
irchstraRe Fetork im Mittel co.85m  . Frontenhausener  Einmiindun . . oy .
' Strofe Plorbrickemveg sowie das Hinterfragen der Qualitdt des Unterrichts ,,auf

einer Baustelle™ mit diversen Einschrdnkungen im
Raumprogramm uber 2-3 Grundschulkinder-
Generationen.

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.D: Flachenlayout Grundschule BAUABSCHNITT Il - BAl studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

Bauabschnitt II:
 Umzug in Neubau (BA |) fir max. 20 Klassen, sowie der
Verwaltung und dem Bereich fir Lehrer:innen

* Abbruch der Grundschule, sowie der genutzten
Wohngebdude im Osten

* Beim Bauen in Bauabschnitten wird mehrmaliges
Umrusten der Baustellen notwendig; Pausenhof und
AupBenanlagen kénnen nicht wirtschaftlich nachgewiesen
werden.

« Flachen far Baustelleneinrichtung sicherstellen,
Mindestflache ca. 600-800m? notwendig; ggf. muss auf
den &ffentlichen Straf3enraum ausgewichen werden.
Flachen fur Containeranlagen und direkten
Baustellenverkehr sind nicht zu unterschétzen.

optional Grundriss E+4
FFB +16 = +457mUNN

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.D: Flachenlayout Grundschule BAUABSCHNITT Il - BAl studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

Bauabschnitt |l:

« Ein ausreichender Bauraum (mindestens 3m), sowie
Sicherheitsumgang um die Baustelle (mindestens 5m)
kann flachentechnisch NICHT hergestellt werden!

» Sicherstellen des Schulbetriebes hinsichtlich der
Sicherheitsthemen (zB Fluch- und Rettungswege
Mindestabstand 5m), als auch der funktionalen Themen.

Komfort:

* Herstellen eines gesunden Raumkomforts (Tageslicht,
Luftqualitét, Staub- und Léarmvermeidung) zum Lernen,
sowie das Hinterfragen der Qualitat des Unterrichts ,,auf
einer Baustelle® mit diversen Einschrdnkungen im
Raumprogramm Uber 2-3 Grundschulkinder-
Generationen.

Grundriss E+0
FFB 0 = +441muUNN
Ebene Frontenhausener Stralle

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.D: Schemaschnitt BAUABSCHNITT Il - BA |l studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

Bauabschnitt Il:
« Ein ausreichender Bauraum (mindestens 3m), sowie
Sicherheitsumgang um die Baustelle (mindestens 5m)
kann flachentechnisch NICHT hergestellt werden!
Schnitt 05.2 Neuhay Grundschue « Sicherstellen des Schulbetriebes hinsichtlich der
BATL Erganzungaueyt 20— —2 4%~ Sicherheitsthemen (zB Fluch- und Rettungswege
Mindestabstand 5m), als auch der funktionalen Themen.

Il h=ca. 12m

® 8
E IV h=co. 16m Abstandsfidche 0,4%h E
< <
Stodtpfarrkirche % 4 ;J
M. Himmelfanhirt & Cluster 5, ERW. &
S Cluster 4 Cluster 3 8
Cluster 2 Cluster1
1 Menso & Fachber. Verwoltung & Lehr. K O m fo rt -
Gebaud Aula & GTS - :
Ce) « Herstellen eines gesunden Raumkomforts (Tageslicht,

e e e aualhonsener QIO Luftqualitat, Staub- und Ldrmvermeidung) zum Lernen,
sowie das Hinterfragen der Qualitat des Unterrichts ,,auf
einer Baustelle™ mit diversen Einschrankungen im
Raumprogramm Uber 2-3 Grundschulkinder-
Generationen.

Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 02.D: Flachenlayout Grundschule BAUABSCHNITT Il - BAl studio

HEJ

Grundstuck 2.2 Grundschule

* Nach Fertigstellung des BA Il kommt es haufig zu
Bauabschnitt II: Sanierungen und Bauen im Neubestand, da die Rdume
dann erst ihrer finalen Bestimmung zugefihrt werden,
hier: Bereich der Ganztagsschule

* Durch die vielen Zwéange beim Bauen in Bauabschnitten
wird am Ende trotz eines Neubaus die Nutzungsverteilung
der Zonen nicht ideal fur eine Grundschule funktionieren

* Eine Inausichtstellung einer Betriebserlaubnis, bzw. die

Schulaufsichtliche Genehmigung seitens der Regierung
von Niederbayern ist fur die Variante 02.D (Nutzung als
Interim - Lernen auf der Baustelle) duferst fraglich.

Grundriss E+1 Grundriss E+3 optional Grundriss E+4
FFB +4 = +445miNN FFB +12 = +453miiNN FFB +16 = +457miNN
Ebene KirchstralBe

Grundriss E+2
FFB +8 = +449mUNN
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Grundstlicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
Grundstiick 2.2 Grundschule mit ca. 8.700m?

studio

HEJ

Warum diese Variante nicht zur Weiterbearbeitung
empfohlen werden kann:

Flachen &Technik:

Die Machbarkeitsstudie stellt lediglich einen FlGchennachweis
und keinen technischen Nachweis dar. Dieser wirde eine genaue
Sondierung des Bestandsgebdudes voraussetzten.

Teilabbriche und Weiternutzung der Bestandsgebd&ude erfordern
eine teilweise Ertichtigung nach den Abbruchmafinahmen, zB
Hinsichtlich Schliefen der Fassade, HLKS, ELT etc.

Ein ausreichender Bauraum, sowie Sicherheitsumgang um die
Baustelle von mindestens 3m + 5m kann nicht nachgewiesen
werden;

Flachen far Baustelleneinrichtung sicherstellen, Mindestflache
ca. 600-800m? notwendig; ggf. muss auf den 6ffentlichen
Straffenraum ausgewichen werden. FlGchen far
Containeranlagen und direkten Baustellenverkehr sind nicht zu
unterschdatzen.

Beim Bauen in Bauabschnitten wird mehrmaliges Umristen der
Baustellen notwendig,; Pausenhof und Aufsenaniagen kénnen
nicht wirtschaftlich nachgewiesen werden.

Nach Fertigstellung des BA Il kommt es hdufig zu Sanierungen
und Bauen im Neubestand, da die Rdume dann erst ihrer finalen
Bestimmung zugefluhrt werden.
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Grundstlicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
Grundstiick 2.2 Grundschule mit ca. 8.700m?

studio

HEJ

Warum diese Variante nicht zur Weiterbearbeitung
empfohlen werden kann:

Schule und Nutzung:

Sicherstellen des Schulbetriebes hinsichtlich der
Sicherheitsthemen (zB Fluch- und Rettungswege
Mindestabstand 5m), als auch der funktionalen Themen.

Das angestrebte Ziel, die Kosten fir eine Interimsiésung zu
sparen wird nicht erreicht, da fur folgende Fldchen trotzdem eine
Ersatzl6sung gefunden werde muss:

 fFachrGume

« Speisenversorgung der Kinder: Mensa & Kluche

» Flachen far den Ganztag

* Pausenhof

« Sporthalle

* Freisportflachen

Herstellen eines gesunden Raumkomforts (Tageslicht,
Luftqualitat, Staub- und Ldrmvermeidung) zum Lernen, sowie
das Hinterfragen der Qualitdt des Unterrichts ,,auf einer
Baustelle® mit diversen Einschrdnkungen im Raumprogramm
Uber 2-3 Grundschulkinder-Generationen.

Eine Inausichtstellung einer Betriebserlaubnis, bzw. die
Schulaufsichtliche Genehmigung seitens der Regierung von
Niederbayern ist fir die VVariante 02.D als Interim (Lernen auf der
Baustelle) Guperst fraglich.

Durch die vielen Zwange beim Bauen in Bauabschnitten wird am
Ende trotz eines Neubaus die Nutzungsverteilung der Zonen
nicht ideal fur eine Grundschule funktionieren.
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Variante O3 Iilﬁj
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studio

HEJ

Grundstiick an der BRUCKENSTRASSE
ca. 13.000m?
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/ Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur.
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Variante 03: Lageplan Y ’O \'

% \  Gebdudehshe
\ \\ 1h

AV

Allgemein
Ideale Gebdudehohe mit 3 Geschossen zur Briickenstrafe,

Erweiterung und Tiefgeschoss mit Anschluss an Pausen- und
Sportfldchen sind méglich.

Eine Erweiterung Uber ein zusétzliches Geschoss ist méglich.

Die Sporthalle kann als autarker Baustein betrachtet
werden, sprich: ein zweiter Bauabschnitt ware méglich.

Entwicklungspotential des Grundstlicks, sowie
architektonische Vielfalt méglich.

Keine Interimslésung flir Grundschule nétig.

AufBenanlagen

Pausenfldchen kénnen ausreichend und angemessen
nachgewiesen werden.

Der Fldchennachweis der Freisportfldchen: Allwetterplatz,
Sprunggrube, Laufbahn auf dem Schulgrundstiick ist
méglich. Die AuBenanlagen des Vilstalhalle (Rasenspielfeld)
sind in fupldufiger Entfernung von ca. 30m.

Verkehr

Eine weitere Synergie ergibt sich aus einer gemeinsamen
Nutzung des Parkplatzes an der Ballsporthalle. Die
Nutzungszeiten von Ballsporthalle und Grundschulunterricht
ergdnzen sich, eine Gleichzeitigkeit findet nicht statt.

Es stehen ausreichend Fldchen fiir den OPNV, sowie Kiss-
and-Ride-Zonen auf dem Grundstiick zur Verfiigung.

Chancen

Die Idee eines Schul- und SportCampus Vilsbiburg: Sinnvolle
Synergien im Bereich des Freisportes (Vilstalhalle) kénnen
aufgezeigt werden. Das gesamte Areal kann als Schul- und
SportCampus angedacht werden.

Die bergeordnete Landschafts- und Verkehrsplanung
kdénnen friihzeitig im Planungsprozess miteinbezogen
werden, um eine sinnvolle Anbindung an das Verkehrsnetz
und an die Stadtstruktur friihzeitig aufzuzeigen.

Nachteile

Mégliche Ldrm- und Abstandsthemen, sowie das Thema
Sicherheit hinsichtlich der Bahntrasse auf Gebdude,
Freisportflachen und Pausenhof sind in der Planung zu
berlicksichtigen. Eine frihzeitige Abstimmung mit der DB ist
unbedingt angeraten.



Variante 03: Flachenlayout - studio

HEJ

OPTIONAL:
ERWEITERUNG

Grundriss E3
+12 = +468
Optionale Erweiterung

g Grundriss E2
+8 = +464

Grundriss E1
+4 = +460

Grundriss Ul R Grundriss EO
-4 = +452 2 FFB = 0 = +456
@ Skizzenhafte Darstellung, keine Architektur. k3
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Grundstiick an der BRUCKENSTRASSE
ca. 13.000m?

studio

HEJ

Synergien in der Nutzung:

«  Mbgliche Synergien mit der Vilstalhalle, sowie den
Freisportanlagen mdéglich. Sichere Querung der
Bruckenstrafse muss erfolgen (ca. 30m) kénnen;

«  Synergien der PP- und OPNV-Fldchen im Bereich der
Ballsporthalle

Besonderheiten:
» Architektonische Flexibilitdt méglich
» Entwicklungspotential vohanden

Sonderkosten:
 Mafnahmen in Zusammenarbeit mit der DB, hier: LGrmschutz
& Zaun wg. Querung, Sicherheit

Far alle Grundsticke, Varianten gilt in gleicher Weise:

» Verkehrliche Erschliefung im Kontext mit dem Stadtverkehr >
siehe Verkehrsgutachten

* Genugend Parkpldtze (Auto und Fahrrad) und sichere
Zugangssituation missen immer gewdhrleistet sein

* L&drm - Emission und Immission sind bei allen Grundsticken zu
bearbeiten

Variante 3 verspricht den ginstigsten und einfachsten
Einsatz von Mitteln und Ressourcen mit dem am besten und
wirtschaftlichstem zu erwartendem Ergebnis im Vergleich zu
den Varianten 2.

Sie bleiben flexibel:

« Sport- und Freisportnutzung Vilstalhalle

 Entwicklungspotential auf stadtischen Flachen in der
Innenstadt
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Grundstiicke an der FRONTENHAUSENER STRASSE
Diverse Zuschnitte, Varianten und Grundsticksgrofien

/”\\\ <\ \> ///
\ N NS

1. Verkehrsplanung: > :
Bei der Vz&ignﬂte 02 kommt es zu Mafnahmen die die Stadt und
alle Burg innen betréffen werden:
. mehre(e Emz{e%afj’nahem in kleinerem Maf3stab
« Erhéhtes Verkehrsaufkommen in der Innenstadt
O Einschrdﬁkvwfg des Verkehrsflusses in den Stofszeiten, da
Verkehr auf 6ffentlicher FlGche abgehandelt werden muss

2. Grundsticke & Zeitfaktor:

Besitzverhdltnisse, Kosten, Abbruch, éffentliche Wahrnehmung ...

3. Raumprogramm & Pausenhof:

kann bei keiner Variante 0O2.A-D addquat nachgewiesen werden.

4. Interim- und Sonderkosten fir Mehraufwand:
Wirtschaftliche Lage der Stadt ist zu bedenken.

5. Funktion im Schulalltag:
Strafenquerung (Sicherheit, Versicherung, Organisation) im
taglichen Leben

6. Kein Entwicklungspotential fur Mittelschule mehr méglich
(. Wegstrecke zu Freisportanlagen:

Trotz Neubau wird weiterhin eine Ausnahmegenehmigung
Schulamt, Regierung NB oder ein Transport nétig

studio

HEJ

Grundstiick an der BRUCKENSTRASSE

ca. 13.000m?
//////—7“\\
<::: \\\

.y \

g \

. \

1. Verkehrsplanung: . \

Bei der Variante O3 kommt es zu Maﬁnahmeﬁ\d/e o’Ae Stadt und

alle Burger:innen betreffen werden: . ¢ \

« Wenige groffe Mafinahmen, zB ReOrganisation der Strafsen
rund um die Ziegeleistrafle, sowie Brickenstrafse

* Auslagern des Verkehrs aus der Innenstadt und Abwicklung
auf eigenem Grund moglich

2. Mafsnahmen in Zusammenarbeit mit DB:
Larmschutzwand, bzw. Sicherheitszaun, um unkontrollierte
Querungen zu verhindern
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studio

HEJ

Bauherr Stadt Vilsbiburg & Grundschule Vilsbiburg
Stadtplatz 26
84137 Vilsbiburg

0049 (0) 8741305 - O
stadt@vilsbiburg.de

Kontakt studio HEJ

Brigitte Hoernle
Dipl.-Ing. (FH) Architektin & Stadtplanerin

Atelier Preysing
Preyingstraf3e 24, Rgb.
81667 Mdinchen, DE

0049 (0) 89 23 52 4686
mail@brigittehoernle.com

www.brigittehoernle.com

Datum Midnchen 30.08.2024 bh
20.08.2024 bh
25.07.2024 bh
24.06.2024 bh
06.05.2024 bh
22.02.2024 bh
29.01.2024 bh
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