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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen:

O Vergnlgungsstatten aller Art,

O Tankstellen, auch im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen,

O Lagerhauser sowie Lagerplatze,

0 Wohnnutzungen im EG bei Haus 1 und Haus 2 zur StralRenfront des Stadtplatzes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflache — (GR) Geschossflache — (GF)
§ 19 BauNVvO § 20 BauNVvO
Haus 1 max. 360 m2 max. 1.440 m?2
Haus 2 max. 160 m2 max. 640 m?2
Haus 3 max. 110 m2 max. 330 m2
Haus 4 max. 800 m?2 max. 1.900 m2
Rathaus - Bestand max. 550 m? max. 1.650 m?
Rathaus - Erweiterung max. 260 m? max. 780 m?

Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse (VG) innerhalb des Geltungsbereiches ist den Festlegungen
im Planeintrag zu entnehmen.

Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe

Haus 1: max. 12,50 m
Haus 2: max. 12,50 m
Haus 3: max. 11,00 m
Haus 4: max. 9,00 m
Rathaus - Bestand: max. 11,00 m
Rathaus - Erweiterung: max. 11,00 m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK - Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (89 Abs. 3 BauGB)
Die FFOK der untersten Geschossebene aller Gebaude und baulicher Anlagen innerhalb
des Geltungsbereiches ist auf das jeweilige Gelandeniveau folgender Tabelle zu legen.

Nutzung Hohenkote zulassige Hohendifferenz
Haus 1 440,05 m G.NHN -05m
Haus 2 440,05 m G.NHN -05m
Haus 3 440,05 m G.NHN +/-0,5m
Haus 4 440,05 m G.NHN +/-0,5m
Rathaus - Bestand 440,05 m U.NHN +/-0,5m
Rathaus - Erweiterung 440,05 m U.NHN +/-0,5m

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Innerhalb  des  Geltungshereiches g ilt eine abweichende Bauweise gemaf
8 22 Abs. 4 BauNVO. Eine Grenzbebauung geméaR Planeintrag ist zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine Nebenanlagen zuléssig.
Hinweis:

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden lber die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
gemal § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO geregelt. Geb&dude und bauliche Anlagen kénnen somit nur
innerhalb dieser Flachen errichtet werden. Auf die planlichen Festsetzungen zu Baugrenzen/
Baulinien wird Bezug genommen.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes hat ausschlie3lich Gber die im Bebauungsplan
ausgewiesene Zufahrt vom Stadtplatz zum ,Léchl“ zu erfolgen.

Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der tatséchlichen Nutzung und ist entsprechend
der Stellplatzsatzung der Stadt Vilsbiburg auf Ebene der Bauvorlage nachzuweisen.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen gelten geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO die ausgewiesenen (berbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen/ Baulinien).

Hinweis:

Ein Nachweis hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflachenibernahme sind in den
nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, soweit keine Bebauung auBerhalb der Begrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt.

FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung der Gebaude ist dem Planeintrag zu entnehmen.

PLANDARSTELLUNG

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
6.1 Gestaltung baulicher Anlagen
6.1.1 Haus1-3
Dachform: Satteldach (SD);
Dachneigung: 30 - 45°;
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun;
Dachiiberstand: unzulassig;
Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig;
Ausnahmen:
Dachaufbauten sowie auskragende Bauteile zum Stadtplatz sind unzuléssig. Eine
Belichtung im Dachraum zum Stadtplatz ist nur Giber Dachflachenfenster zulassig.
Diese haben sich streng an der Dachneigung zu orientieren.

Zwerch-/
Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelange
Schildgiebel: Giebelfassaden sind zum Stadtplatz als Schildgiebel auszubilden.

6.1.2 Rathaus - Bestand, Rathaus — Erweiterung

Dachform: Satteldach (SD);

Dachneigung: 30 - 45°;

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun;

Dachiiberstand: unzulassig;

Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig;
Ausnahmen:
Dachaufbauten sowie auskragende Bauteile zum Stadtplatz sind unzuléssig
(ausgenommen bei Bestandsbauten). Eine Belichtung im Dachraum zum
Stadtplatz ist nur Uber Dachflachenfenster zuldssig. Diese haben sich streng an
der Dachneigung zu orientieren.

Zwerch-/

Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelange

Schildgiebel: Giebelfassaden sind zum Stadtplatz als Schildgiebel auszubilden.

6.1.3 Haus 4

Dachform: Satteldach ~ (SD)/ Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)/ Zeltdach (ZD)/
Sheddach zulassig;

Dachneigung:  bei SD: 30 -45°
bei FD/ PD: max. 15°;
bei Sheddach: 20-45°;
bei ZD: 7 —48°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, Metalldeckung, Folien- und Kiesdach,
Griindach,

Dachiiberstand: unzulassig;
Dachaufbauten: unzulassig;

6.2  Alternative Energien
Aufgestanderte Modulkonstruktionen in Form von Photovoltaikanlagen/ Solaranlagen sind
unzulassig. Zulassig sind ausschliellich Anlagen, die sich strikt am Verlauf der Dachflache
orientieren. Eine Anordnung auf Dachflachen zum Stadtplatz ist unzulassig.

6.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen zum Stadtplatz sind nur an den jeweiligen Gebaudefassaden zulassig und diese
sind im Bereich des Erdgeschosses anzuordnen. Freistehende Werbeanlagen, Werbestelen,
sowie Fahnenmasten mit Leuchtreklamen und Wechsellichter sowie grelle Farben sind
unzuléssig. Werbeanlagen durfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet
werden. Auf die bestehende Werbeanlagensatzung der Stadt Vilsbiburg wird verwiesen.

6.4 Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/ Aufschiittungen:
Aufschittungen bis max. 0,50 m, nur noérdlich der Hochwasserschutzmauer (auf3erhalb des
HQ100), zulassig.
Abgrabungen sind unzulassig.

Stitzmauern:
Art und Ausfuhrung: Sichtbeton (auch gestockt)/ Naturstein-mauern,
Hoéhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande.

Einfriedungen:
Einfriedungen aller Art sind im Geltungsbereich unzulassig.

Hinweis:

Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GeméaR 8§ 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufuhren, dass die Verédnderungen
bezlglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehohen
darzustellen. MaRRgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen ist die bestehende Geléandeoberflache.

7 DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Bodendenkmaler:

0 D-2-7540-0137 Untertagige Siedlungsteile der mittelalterlichen und friihzeitlichen
Kernstadt von Vilsbiburg
Untertagige Teile der mittelalterlichen Stadtbefestigung von
Vilsbiburg
Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich des abgegangen Stadttores ,Unteres Tor" in Vilsbiburg,
darunter Spuren von Vorgangerbauten bzw. élteren Bauphasen

0O D-2-7540-0200

0O D-2-7540-0202

Im Zuge der Umsetzung von BaumaRnahmen ist im Vorfeld entsprechend
Art. 7.1 BayDSchG eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Diese ist beim
zustandigen Denkmalamt durch den jeweiligen Bauwerber zu beantragen. Eine Bebauung
ist dann erst nach Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde méglich.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Urbanen Gebietes sind
zwingend versickerungsfahig zu gestalten und mit dem, dem jeweiligen Nutzungscharakter
entsprechenden Pflanz- und Begrinungsmalnahmen zu versehen.

Offentliche Griinflachen entlang der Uferpromenade zur Vils

Die nicht Gberbaubaren Grinflachen am Vilsufer sind in ihrem Bestand zu erhalten und zu
schitzen. Das Boschungsufer ist als Wiesenflache auszubilden.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir FuBwege in wassergebundener
Oberflache zulassig.

Offentliche Wegeflachen entlang der Vilspromenade

Die Verkehrswegeflachen der Vilspromenade sind als Pflasterflachen auszubilden. Eine
Benutzung ist nur fir FuBganger zulassig. Auf eine maglichst barrierefreie Ausbildung ist
hinzuwirken.

PflanzmalRnahmen innerhalb dieser Flachen sind entsprechend den Festlegungen des
Planeintrages  vorzunehmen. Eine  ausreichende  Bewasserung sowie  ein
Baumscheibenschutz sind sicherzustellen. Baumpflanzungen haben geman der Artenlisten
(unter Ziffer 12) zu erfolgen.

VERKEHRSFLACHEN ALS ZUFAHRT UND ZUGANG

Die offentlichen VerkehrserschlielBungsflachen sind nach Mdglichkeit als Pflasterbelag mit
innenliegender Entwasserung auszubilden. Alternativ koénnen diese Flachen mit
Asphaltbelag versehen werden. Auf eine geringstmégliche Befestigung ist hinzuwirken.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufuhren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Geholze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StralRenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer platanoides ‘Globosun’ Kugel-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte Arten.

Geholze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StralRenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und andere standortgerechte Arten.

Straucher

Qualitat; vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa corymbifera Busch-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Ohrchenweide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holler
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
und andere standortgerechte Arten.

ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

Baufeldfreimachung

Um die gesetzlichen Verbotstatbestande zu vermeiden, ist vor den Abrissarbeiten/ Bauté-
tigkeiten eine Begutachtung durch ein Fachbiiro, mit zeitlichem Vorlauf, durchzufiihren.

Zur Einhaltung des Verletzungs- /T6tungsverbotes (Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) darf die
Baufeldfreimachung grds. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen.
Erfolgen die Abrissarbeiten innerhalb der Vogelbrutzeit, ist durch ein Fachblro festzustel-
len, ob die Gebaude noch als Nistmdglichkeiten dienen oder nicht.

Leuchtmittel

Im Aulenbereich sind ausschlie3lich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED ,warm-
weil3* mit max. 2700 K oder natriumbedampfte Leuchtmittel) zu verwenden. Es ist darauf zu
achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu be-
leuchtenden Flachen gelenkt wird. Strahler und Bodenleuchten sind nicht zuléassig.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

T = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
L —J Grianordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text)
[] Offentliche Verwaltungen (Rathaus)
n Kulturelle Einrichtung (Kultur-/ Veranstaltungssaal)

WY Gsidungseinrichtung (Musikschule)

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I 3 Vollgeschosse zwingend
Gebédude und bauliche Anlagen zum Stadtplatz durfen sich bzgl. der Hohenentwicklung der Traufe
und des Firstes nicht Uber das Bestandsanwesen Stadtplatz 29 hinaus bewegen.

max. 3 Vollgeschosse zulassig

[v  max. 4 Vollgeschosse zulassig
Gebédude und bauliche Anlagen zum Stadtplatz durfen sich bzgl. der Hohenentwicklung der Traufe
und des Firstes nicht Uber das Bestandsanwesen Stadtplatz 29 hinaus bewegen.

Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie: Die baulichen Anlagen sind auf der festgesetzten Baulinie
— zu errichten.
— | Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
— baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen

festgesetzt. Ein Vor-/ Rucksprung von 0,5 m der
Baugrenzen ist zuldssig. Ausgenommen an Baugrenzen
angrenzend zu Grundstlicksgrenzen.

| Baugrenze (NA): Nebenanlage als Uberdachung, zur Wegeverbindung,
sowie als Fahrradunterstellplatz und Muilltonnenh&uschen

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache (Lochl)

Offentliche StraRenverkehrsflache (Uferpromenade Rathaus/
Platzgestaltung als beschrankt 6ffentlicher FuBweg mit Radverkehr frei)

[ | Griinweg

Strallenbegrenzungslinie

: Einfahrt/ Ausfahrt

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache (s. Ziffer 9.1 der Festsetzungen durch Text)
Wiesenflache entlang der Vilspromenade

Offentliche nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fir den Hochwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet — Grenze — GroRe Vils
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.Ifu.bayern.de

Hochwassergefahrenflache HQ 100 — Grenze — Grol3e Vils
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

["" Hochwassergefahrenflache HQ extrem — Grenze — Grofe Vils

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Geschitztes Gebiet HQ 100 — Grenze — GrofR3e Vils

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRhahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgeholz - geplant

. Einzelgeholz — bestehend, zu erhalten
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HINWEISE DURCH TEXT

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelédndes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Gber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

0 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

O 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach 8 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefdhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maflRgebend. Wei-
terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwéasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das un-
bedingt erforderliche Mal3 zu beschréanken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versicke-
rungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben er-
lauben, versickerungsféahig zu gestalten.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantrdgen in Form eines Entwasse-
rungsplanes aufzuzeigen.

HOCHWASSERGEFAHRENLAGE

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Hochwassergefahrenflaiche HQextrem, SOwie im
Geschitzten Gebiet HQ 1o (Quelle: Onlineangebot zu Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisiko-

karten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt). Die Darstellung des HQextrem Und des Geschit-
zen Gebietes HQiqo dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei Versagen
der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen in diesem Bereich zu rechnen ist.
Bauwerber sind entsprechend Uber diese potentielle Gefahrdung bei Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen zu informieren.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GrofR3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GrofRRe, Zahl und Art der Abfallbehéaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Millfahrzeuge ab-
geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sam-
melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Miillbeseitigung
(DGUV-V43) wird verwiesen.

LARMIMMISSIONEN

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren
und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Bauaufsichtsbehdrde unaufgefordert ein
Larmschutzgutachten auf Basis der Erméachtigung der BauVorlV vorzulegen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die
vermessenen Grundsticksflachen der Flurnummern 25, 28, 29 (Teilflache), 29/4 (Teilfla-
che), 30, 31, 32, 33, 34 (Teilflache), 278/4.

DIN-NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Stadt zugang-
lich.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(8 5Abs. 5 und 4, 8§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

F===§ Einzelanlage , die dem Denkmalschutz unterliegt

- H Bauliche MalRnahmen durfen hier nur in Abstimmung mit dem Bayer. Landesamt fir Denkmalschutz sowie
T ausschlieBlich unter baudenkmalrechtlicher Genehmigung durchgefiihrt werden.

Bodendenkmal — bestehend
D Lage gemaR Bayern Atlas Plus
Aktennummer sowie Beschreibung

- D-2-7540-0137 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der historischen
Kernstadt von Vilshiburg

- D-2-7540-0200 Untertagige Befunde der mittelalterlichen Stadtbefestigung von Vilsbiburg

- D-2-7540-0202 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des abgegangenen
Stadttores ,Unteres Tor" in Vilsbiburg, darunter Spuren von Vorgangerbauten bzw. alterer
Bauphasen

Sonstige Planzeichen

<—>  Firstrichtung
VvV Hochwasserschutzmauer - bestehend

——— Treppe — Vilspromenade

440,05 bestehende Hohenkote (Beispiel)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

36 Flurnummer
—+=—  Flursticksgrenze mit Grenzstein

| ] Gebaude - AuRerhalb des Geltungsbereiches (Bestand & Planung)

Baubestand — zum Abbruch vorgesehen

@ Einzelbaum — AuRRerhalb des Geltungsbereiches (Bestand & Planung)

UBERSICHTSLAGEPLAN
1: 5.000

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "ABV-Geldnde Bauab-
schnitt 1" durch Deckblatt 1 erfolgt geméafl: § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
entsprechend 8§ 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Vilshiburg hat in der Sitzung vom 23.09.2024 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "ABV-Geldnde Bauabschnitt 1"
durch Deckblatt 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __ . . orts-
Ublich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Deckblattes 1 zum Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 23.09.2024 hat in der Zeit vom 22.11.2024
bis 23.12.2024 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes 1 zum Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 23.09.2024 hat in der Zeit vom 22.11.2024
bis 23.12.2024 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes 1 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fas-
sung vom __ . . wurde mit der Begrindung gemafl 8§ 3 Abs.2 BauGB und
84 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __._ . bis_. . offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Vilsbiburg hat mit Beschluss vom __ . . das Deckblatt 1 zum Bebau-
ungsplan mit Grunordnungsplan gemafll § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
__._____als Satzung beschlossen.

Stadt Vilsbiburg, den
1. Burgermeisterin

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadt Vilsbiburg, den
1. Burgermeisterin
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt 1 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
wurde am __ . . gemdalR 810 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht. Das Deckblatt des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt 1 zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Stadt Vilsbiburg, den
1. Burgermeisterin

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

A BV - G ELANDE
BAUABSCHNITT 1 - DECKBLATT 1

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

VILSBIBURG
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Stadt Vilsbiburg erlédsst gemafi. § 2 Abs. 1, 88 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giltigen
Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) dieses
Deckblatt 1 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,ABV-Geldnde
Bauabschnitt 1“als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
. einschliellich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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