Stadt Vohringen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.03.2023 - 05.05.2023
sowie aus der sich anschlieBenden Betroffenenbeteiligung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) vom 24.08.2023 - 19.09.2023

Stadt Vohringen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften -

. Vohringen
,,Neue RathaUS'Mltte“ Junge Stadt im Illertal

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.03.2023 bis 05.05.2023

Betroffenenbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 24.08.2023 bis 19.09.2023
25.10.2023

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Landratsamt Neu-Ulm

03.05.2023/25.09.2023

Nr. | Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange - Ubersicht Schreiben vom

1. Bayernets GmbH 27.03.2023

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim 30.03.2023

3. Amprion GmbH 30.03.2023

4. Deutsche Telekom Technik GmbH 04.04.2023

5. Netze-Gesellschaft Stidwest mbH 04.04.2023

6. Bischofliche Finanzkammer 04.04.2023

7. Netze BW GmbH 04.04.2023/11.04.2023
8. Schwaben Netz GmbH 05.04.2023

9. Stadt WeilRenhorn 18.04.2023

10. Regierung von Schwaben 24.04.2023

11. LEW Verteilnetz GmbH (LVN) 26.04.2023

12. Wasserwirtschaftsamt Donauw®érth 27.04.2023

13. Staatliches Bauamt Krumbach 27.04.2023/22.05.2023
14. Gemeinde Bellenberg 28.04.2023

15. Bayrisches Landesamt fur Denkmalpflege 02.05.2023

16. IHK Schwaben 02.05.2023

17.

18.

Regionalverband Donau-lller

03.05.2023

Stand 25.10.2023




Stadt Vohringen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.03.2023 - 05.05.2023
sowie aus der sich anschlieBenden Betroffenenbeteiligung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) vom 24.08.2023 - 19.09.2023

Nr. Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen T6B Beschlussempfehlung der Verwaltung
1. | Bayernets GmbH, 27.03.2023
im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen Ubersandten | Kenntnisnahme.
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.
Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Kenntnisnahme.
2. | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-
Mindelheim, 30.03.2023
Belange, die wir zu vertreten haben, sind von der o.g. Planung nicht betroffen. | Kenntnisnahme.
Wir erheben daher keine Einwande. Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
3. | Amprion GmbH, 30.03.2023
im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitun- Kenntnisnahme.
gen unseres Unternehmens. Keine Anregungen oder Bedenken.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heu- | Kenntnisnahme.
tiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die Kenntnisnahme.
zustandigen Unternehmen beteiligt haben. Es erfolgte eine Beteiligung aller zustéandigen Unternehmen im Rahmen
der durchgefiihrten Beteiligung.
4. | Deutsche Telekom Technik GmbH, 04.04.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023




Stadt Vohringen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.03.2023 - 05.05.2023
sowie aus der sich anschlieBenden Betroffenenbeteiligung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) vom 24.08.2023 - 19.09.2023

Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen T6B

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 18.07.2022 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Bitte informieren Sie uns rechtzeitig, mindestens sechs Monate vor Baubeginn,
Uber die bekannten Eingangskanale oder tber das Postfach ,T-NL-Suedwest-
PTI-22-Bauleitplanung@telekom.de” (iber den Ablauf der BaumafRnahme.

Stellungnahme vom 18.07.2022:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommu-
nikationslinien nicht verandert oder verlegt werden muissen.

Bitte beachten Sie unsere neue Besucheradresse sowie unseren
Posteingang fir Bauleitplanungen T-NL-Suedwest-PTI-
22-Bauleitplanung@telekom.de .

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind umsetzungsbezogen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Veranderung der Telekommunikati-
onslinien ist aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung in Teilbereichen
erforderlich. Der stadtebaulichen Innenentwicklung wird Vorrang gegen-
Uber dem Erhalt bestehender Telekommunikationsleitungen eingeraumt.
Ein Ersatz fir vorhandene Verbindungen und ein Anschluss der zukinfti-
gen Bebauung ist vorzusehen.

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023




Stadt Vohringen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
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Nr. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen T6B Beschlussempfehlung der Verwaltung

5. Netze-Gesellschaft Stidwest mbH, 04.04.2023

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Bebauungs- Kenntnisnahme.
planverfahren.

Im Geltungsbereich dieses Verfahrens, sind derzeit keine Erdgasleitungen der | Kenntnisnahme.

Netze-Gesellschaft Stidwest mbH vorhanden oder geplant. Innerhalb des Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
Stadtgebietes von Vohringen betreiben wir kein Erdgasversorgungsnetz. Somit
sind wir hiervon nicht betroffen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme.
Von einer weiteren Beteiligung im Verfahren wird abgesehen.

Stand 25.10.2023




Stadt Vohringen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.03.2023 - 05.05.2023
sowie aus der sich anschlieBenden Betroffenenbeteiligung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) vom 24.08.2023 - 19.09.2023

Nr. Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen T6B Beschlussempfehlung der Verwaltung
6. | Bischofliche Finanzkammer, 04.04.2023
vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 27.03.2023, mit dem Sie uns als Trager Kenntnisnahme.
offentlicher Belange am Verfahren des Bebauungsplanes ,Neue Rathaus- Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
Mitte* beteiligt haben. Nach Prifung der Unterlagen kénnen wir lhnen mittei-
len, dass von unserer Seite keine weiteren Anregungen oder Bedenken zur
Planung vorgebracht werden.
Die Pfarreiengemeinschaft Véhringen und unser Fachbereich Projektmanage- | Kenntnisnahme.
ment erhalten diese Mail zur Information.
Fir Rickfragen stehen wir IThnen jederzeit gerne zur Verfliigung. Kenntnisnahme.
7. | Netze BW GmbH, 04.04.2023/11.04.2023

Stellungnahme vom 04.04.2023:

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir
keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben da-
her zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bitte senden Sie Bau- und Planungsanfragen digital an unsere zentrale Sam-
melpostadresse: bauleitplanung@netze-bw.de

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Stellungnahme vom 11.04.2023:

unsere Stellungnahme vom 04.07.2022 mit der Vorgangs-Nr.: 2022.0767 hat
weiterhin Bestand.

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir
keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben da-
her zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Abschliefend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023
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Nr. Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen T6B Beschlussempfehlung der Verwaltung

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Stellungnahme vom 04.07.2022:

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir
keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben da-

her zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Abschliefend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Von einer weiteren Beteiligung im Verfahren wird abgesehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
Von einer weiteren Beteiligung im Verfahren wird abgesehen.

8. | Schwaben Netz GmbH, 05.04.2023
in Beantwortung lhres oben genannten Schreibens verweisen wir auf unser Kenntnisnahme.
Schreiben vom 18.07.2022 mit dem Hinweis, dass im angegebenen Planungs-
bereich von uns keine Erdgasleitungen liegen.
Gegen den genannten Bebauungsplan erheben wir nach wie vor keine Ein- Kenntnisnahme.
wande. Keine Anregungen oder Bedenken.
Stellungnahme vom 18.07.2022:
in Beantwortung lhres oben genannten Schreibens teilen wir Ihnen mit, dass Kenntnisnahme.
wir gegen den genannten Bebauungsplan keine Einwande erheben. Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
Im angegebenen Planungsbereich liegen von uns keine Erdgasleitungen. Kenntnisnahme.
9. | Stadt WeilRenhorn, 18.04.2023

die Stadt Weillenhorn gibt gemafR Beschluss vom 17.04.2023 unseres Bau-
und Werkausschusses wie folgt eine Stellungnahme ab:

,Die Stadt Weillenhorn bedankt sich fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren.
Stadtebauliche Belange der Stadt WeiRenhorn werden durch die Planung nicht

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Stand 25.10.2023




Stadt Vohringen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*
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Nr. Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen T6B Beschlussempfehlung der Verwaltung
berthrt. Es werden daher weder Einwande noch Anregungen geltend ge-
macht.”
10. | Regierung von Schwaben, 24.04.2023
aus Sicht der Regierung von Schwaben - héhere Landesplanungsbehdérde -
teilen wir Ihnen Folgendes mit:
Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Einwande gegen das o.g. Vor- Kenntnisnahme.
haben. Keine Anregungen oder Bedenken.
Das Sachgebiet "Stadtebau” der Regierung von Schwaben gibt folgenden
Hinweis:
"Der Umgriff des Bebauungsplans befindet sich im férmlich festgelegten Sanie- | Kenntnisnahme.
rungsgebiet. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse eines von Die stadtebaulichen Sanierungsziele werden in Kapitel 4 der Begriindung
der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Konzepts in der Bauleitplanung | redaktionell erganzt.
zu berlcksichtigen. Daher ist die Begrindung um Aussagen zu den stadtebau-
lichen Sanierungszielen zu erganzen."
11. | LEW Verteilnetz GmbH (LVN), 26.04.2023
vielen Dank, dass Sie uns uber die Planungen informiert haben. Kenntnisnahme.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neue Rathaus-Mitte® in der Kenntnisnahme.
Fassung vom 23.02.2023 haben wir keine Einwande. Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfligung. Kenntnisnahme.
12. | Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, 27.04.2023

zu 0. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme
gemal § 4 Abs. 2 BauGB als Trager offentlicher Belange aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht.

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.03.2023 - 05.05.2023
sowie aus der sich anschlieBenden Betroffenenbeteiligung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) vom 24.08.2023 - 19.09.2023

Nr. Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen T6B Beschlussempfehlung der Verwaltung

Wir verweisen dazu auf unsere Stellungnahme 1-4622-NU-22329/2022 vom
02.08.2022.

Unsere Stellungnahme wurde bei der vorliegenden Planung nicht
bericksichtigt.

Stellungnahme vom 02.08.2022:

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Hinweise:

Gemal Planentwurf ist die Errichtung von Tiefgaragen zulassig. Durch solche
Bauvorhaben wird ggf. auf das Grundwasser eingewirkt (z.B. Aufstau, Umlei-
tung, Absenkung). Dadurch kdnnen nachteilige Folgen fur das Grundwasser
oder fur Dritte entstehen. Wir empfehlen, vor Baubeginn ein hydrogeologi-
sches Gutachten in Auftrag zu geben, das die Beeinflussung ermittelt und ggf.
geeignete Abhilfemallnahmen vorschlagt. Ein Eingriff in das Grundwasser
durch die geplanten MaRnahmen stellt grundsatzlich einen Benutzungstatbe-
stand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG
dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis ist nun im Textteil, im Kapitel Hinweise, aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis ist nun im Textteil, im Kapitel Hinweise, aufgenommen.

13.

Staatliches Bauamt Krumbach, 27.04.2023

das Staatl. Bauamt Krumbach nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung
als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Nachdem in den Planunterlagen zur vorzeitigen Beteiligung der Bauleitplanung
vom 18.05.2022 keine nennenswerten Anderungen vorgenommen wurden,
nehmen wir Bezug zu unserer Stellungnahme vom 29.08.2022 durch Herrn
Kornek.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Es sind nennenswerte Anderun-
gen erfolgt:

- Die Erschliefungsplanung vom Ingenieurbiro Wassermiiller ist
erarbeitet, vorgestellt und in den Bebauungsplan Gbernommen
worden

- Die geforderten Abstimmungen in Bezug auf die ErschlieRungs-

Stand 25.10.2023
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen T6B

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Stellungnahme vom 29.08.2022:

Nach den uns vorliegenden Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Neue Rat-
haus Mitte* kann von Seiten des Staatlichen Bauamtes Krumbach, Fachbe-
reich StralRenbau, noch keine abschlielende Stellungnahme abgeben werden.
Eine eindeutige und verstandliche Strallenbauplanung kann aus den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entnommen
werden. Der Bebauungsplan muss die mafRgebenden strallenbaurelevanten
Eigenschaften, wie z. B. Fahrbahnbreiten, Zufahrten, Aufstellflachen, Linksab-
biegespuren, Parkplatze, Lichtsignalanlagen und Markierungen, enthalten. Die
StraRenbauplane missen mit der Planzeichnung des Bebauungsplans weiter-
hin so verbunden werden, dass ein direkter und eindeutiger Bezug moglich

ist.

Auch eine Abstimmung im Vorfeld mit der unteren Verkehrsbehorde (LRA NU),
Polizei und Stral’enbaulasttrager ist erforderlich.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum Bebauungsplan kann nur nach einer
vollstandigen, eindeutigen und verstandlichen Stralenplanung (RE 2012) er-
folgen.

Dazu gehoren folgenden Unterlagen:

- Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen im Bebauungsplan

planung sind zwischen der Stadt Véhringen und dem Staatlichen
Bauamt Krumbach mehrfach erfolgt

- Der Kreisverkehrsplatz wurde aufgrund der Stellungnahme vom
Staatlichen Bauamt Krumbach, welche im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung abgegeben wurde, um ca. 2m nach Siiden ver-
schoben, um den damals angesprochenen Anregungen zu ent-
sprechen

- Die geforderten Sichtfelder sind vom Ingenieurbiiro Wassermiiller
geprift worden und in den Bebauungsplan aufgenommen

- Auch die schalltechnische Untersuchung, welche in der Stellung-
nahme des Staatlichen Bauamts Krumbach vom 29.08.2022 ge-
fordert wurde, ist bereits von dem Buro Sieber Consult GmbH im
Oktober 2022 durchgefiihrt worden und im August 2023 aktuali-
siert worden, entsprechende Festsetzungen finden sich im Be-
bauungsplan ebenfalls wieder

Kenntnisnahme.

Der gewunschte Detailierungsgrad kann als Festsetzung nicht
stadtebaulich begrindet werden. Die Abstimmung Uber die
Ausbauqualitat der ErschlieBungsanlagen erfolgt au3erhalb

des Bebauungsplanes mit den verantwortlichen Behérden. Diese Abstim-
mung ist mittlerweile auf Grundlage der vom Ingenieurbiiro Wassermdiller
erstellten ErschlieBungsplanung erfolgt. Diese ErschlieBungsplanung
enthalt zum Beispiel Fahrbahnbreiten, Zufahrten, Aufstellflachen, Links-
abbiegespuren, Parkplatze, Lichtsignalanlagen und Markierungen. Ein
eindeutiger Bezug zwischen der ErschlieRungsplanung und dem Bebau-
ungsplan ist hergestellt, da entsprechende Verkehrsflachen festgesetzt
werden.

Stand 25.10.2023
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- Lageplan
- Héhenplane
- Querschnitte

Einmiindungsbereich Kreisstralle NU 14 / Wielandstrale:

Gemal dem ,Verkehrsgutachten und Erhebung am Kreisverkehr Wieland-/
Marienstraf3e in Véhringen® vom 09.08.2022 wurde der Einmiindungsbereich
nach dem Kriterium Leistungsfahigkeit untersucht. Dieser wurde nach der
Qualitatsstufe A bewertet. Jedoch wurde bei der Untersuchung die verkehrli-
che Anbindung an den Hettstedter Platz (einschl. Tiefgarage MUG) sowie die
von der Stadt angedachte Fullgangerquerung mittels FSA (im BP jedoch nicht
enthalten) an der Kreisstralle NU 14 (VohlinstralRe) nicht berlcksichtigt. Wir
sind der Auffassung, dass die Frequentierungen der Tiefgarage sowie des
Hettstedter Platzes nicht unberlicksichtigt bleiben dirfen. Diese sind dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nicht zu enthnehmen.

Aufgrund der 6rtlichen Situation und insbesondere im Hinblick auf die Ver-
kehrssicherheit und Abwicklung des Verkehrs, ist die Form des Knotenpunktes
in einer Variantenuntersuchung zu Uberprifen. Aus unserer Sicht ist eine sig-
nalisierte Einmiindung in die Variantenprifung mit aufzunehmen.

Die derzeit gewahlte Knotenpunktform (Kreisverkehrsplatz) weilit einige Defizi-
te auf, die im Rahmen der erforderlichen Variantenuntersuchung noch naher
Uberprift werden muissen.

1. Der KVP liegt auermittig im Zuge der Kreisstralle NU 14 — Véhlinstrale
und weist einen Uberfahrbaren Innenring auf. Durch die aufermittige Lage
besteht in Fahrtrichtung Ost durch den ungenligenden Ablenkungswinkel eine
Durchschussmdéglichkeit fiir den Kraftfahrer. In Fahrtrichtung West ist durch die
auBermittige Lage eine regelmaRige Uberfahrung des Innenrings durch eine
hohe Anzahl von Verkehrsteilnehmer zu erwarten.

2. Der Knotenpunkt als Kreisverkehrsplatz bietet, ohne FuRgangerschutzanla-
ge, keine sichere Querung fir die schwacheren Verkehrsteilnehmer (z.B.
Schulkinder, Personen mit Beeintrachtigungen, usw.).

3. Durch die angedachte Errichtung einer Ful3gangerschutzanlage in Héhe der
Zufahrt Hettstedter Platz, einschl. Zufahrt zur Tiefgarage MUG, wird die Leis-
tungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes bei starker Frequentierung beeintrach-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Durch das Verschieben des Kreisverkehrsplatz um ca. 2m nach Siden
wird bereits die auRermittige Lage und somit das Uberfahren der Mittelin-
sel in Fahrtrichtung West wesentlich verringert. Des Weiteren wird durch
das Verschieben und durch die VergroRerung der Mittelinsel die Durch-
schussmdoglichkeit fir PKW in Fahrtrichtung Ost wesentlich verringert.

Kenntnisnahme.
Es sind auf allen Seiten des Kreisverkehrsplatz Fullygangeriiberwege
vorgesehen. AulRerdem sind Mittelinseln als Querungshilfe vorgesehen.

Kenntnisnahme.
Es ist keine FuRgangerschutzanlage vorgesehen, welche die Leistungsfa-
higkeit merklich beeintrachtigt.

Stand 25.10.2023

10



Stadt Vohringen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.03.2023 - 05.05.2023
sowie aus der sich anschlieBenden Betroffenenbeteiligung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) vom 24.08.2023 - 19.09.2023
Nr. Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen T6B Beschlussempfehlung der Verwaltung
tigt.

4. Die Sichtfelder im Bereich des Kreisverkehrsplatzes (Anwesen
Hausnummer 18) sind eingeschrankt.

2.2 Daruber hinaus missen folgenden Punkte beachtet

werden:

Sichtflachen

Die Sichtfelder auf den StralRenverkehr (Sichtdreiecke nach RASt 06 mit der
Schenkellange L = 70 m in Achse der Kreisstrafle und einem 3 m - Abstand
vom Fahrbahnrand) an den Zufahrten und Knotenpunkten der Kreisstralle NU
14 sind von Anpflanzungen aller Art, baulichen Anlagen, Stapel, Haufen und
ahnlichen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegenstanden sowie
Einfriedungen freizuhalten, soweit diese sich um mehr als 80 cm erheben.

Zum Beispiel
Zufahrt Wielandparkplatz (MU1)

Schenkellange for v=50 km/n Schenkellange far v=50 km/h

S freizuhaliende Sichifelder Kz

Kenntnisnahme.

Die Anfahrsichtweite am Kreisverkehrsplatz, vorbei am Anwesen Haus-
nummer 18, betragt in 3m Abstand zur Kreisfahrbahn 31m. Dies ent-
spricht der notwendigen Anfahrsichtweite bei 30 km/h. Durch die (auer-
mittige) Ablenkung im Kreisverkehrsplatz sowie zusatzlich dem vorgese-
henen FulRgangeriberweg an der Zufahrt zum Kreisverkehrsplatz wird
von einer entsprechenden Geschwindigkeit und daher von einer ausrei-
chenden Anfahrsichtweite ausgegangen.

Kenntnisnahme.
Die Sichtfelder sind bereits als Hinweis in der Planzeichnung, in den
textlichen Festsetzungen und in der Begriindung zu finden.

Stand 25.10.2023
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Radverkehr
Entlang der geplanten Verlegung der KreisstralRe NU 14 ist die Fiihrung des
Radverkehres zu tberpriifen und ggf. in die Planung mit aufzunehmen.

2.3 Larmschutzmaflnahmen

Die Verlegung der Kreisstrafle NU 14 stellt den Bau einer neuen 6ffentlichen
StralRe dar. In diesem Fall liegt bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV ein Anspruch auf Larmschutz im Sinne der Larmvorsorge
dem Grunde nach vor. Die Verkehrslarmimmissionen sind gemaf § 3 der 16.
BIm-SchV grundsatzlich zu berechnen. Die Methoden fiir die Berechnung des
StralRenlarms ergeben sich aus den Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en
- RLS-19, Ausgabe 2019 /3/. Hierfir ist ein Larmgutachten notwendig, damit
die Schallpegel beurteilt und ggf. entsprechende LarmschutzmaflRnahmen
getroffen werden kénnen. Wir weisen darauf hin, dass auch Gebaude auler-
halb des Planungsgebietes von den Emissionen betroffen sein kénnten. Soll-
ten die Immissionsgrenzwerte flr die Ausldsung erreicht werden, wiirde auch
in diesem Bereich ein Anspruch auf Larmvorsorge bestehen.

2.4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen Fir die innerértliche
Verlegung der Kreisstrafde NU 14 ist im Planungsprozess eine enge Abstim-
mung mit der Polizei, der Unteren Verkehrsbehorde (LRA NU) und dem Staat-
lichen Bauamt als Vertreter des Baulasttragers (Landkreis Neu-Ulm) notwen-
dig. Fur einen kurzfristigen Abstimmungstermin stehen der Stadt Véhringen die
oben erwahnten Behérden gerne zur Verfligung.

Fur die bauliche Umsetzung ist der Abschluss einer Ausbauvereinbarung not-
wendig. In dieser sind insbesondere Regelungen hinsichtlich der Kosten fir
den Straf’enoberbau und der ggf. erforderlichen LarmvorsorgemafRnahmen mit
aufzunehmen. Die Vereinbarung ist zwischen der Stadt Véhringen und dem
Staatlichen Bauamt Krumbach abzuschlief3en. Hierflr ist insbesondere im
Vorfeld die Kostenbeteiligung des Landkreises Neu-Ulm an der Verlegung zu
klaren.

Im Rahmen weiterer Abstimmungen zwischen der Stadt Véhringen und dem
Staatlichen Bauamt Krummbach in Bezug auf die mégliche Zuldssigkeit eines
Abbiegens vom Hettstedter Platz in Richtung des Kreisverkehrs hat das Bau-

Kenntnisnahme.

Die Fuhrung des Radverkehrs (Auffahrten) ist bereits als Hinweis in der
Planzeichnung verortet, auf Grundlage der ErschlieBungsplanung vom
Ingenieurbiro Wassermiiller.

Kenntnisnahme.

Die Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens der Sieber Consult
GmbH vom 23.08.2023 sind als larmspezifische Festsetzungen sowohl im
Textteil als auch in der Begriindung wiederzufinden.

Kenntnisnahme.
Der Hinweis ist umsetzungsbezogen. Die entsprechenden Abstimmungen
sind von der Stadt V6hringen durchgefiihrt worden.

Stand 25.10.2023

12



Stadt Vohringen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Neue Rathaus-Mitte*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.03.2023 - 05.05.2023
sowie aus der sich anschlieBenden Betroffenenbeteiligung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) vom 24.08.2023 - 19.09.2023

Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen T6B

Beschlussempfehlung der Verwaltung

amt am 22.05.2023 folgende Ergdnzung zu ihrer Stellungnahme abgegeben:

Ihr Anliegen kinftig PKW's das Linkseinbiegen von der lllerstra3e (alte NU14)
unmittelbar vor dem geplanten Kreisverkehrsplatz (bzw. FGU) zu ermoglichen
haben wir in Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde und der Polizei gepriift.

Unter Abwagung aller relevanten Gesichtspunkte kommen wir gemeinsam mit
der Verkehrsbehdrde und Polizei zu dem Schluss, dass durch ein Linkseinbie-
gen an dieser Stelle die Sicherheit aber auch die Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Kreisstral’e bzw. auch der querenden Fuliganger stark beeintrachtigt wa-
re. Wir halten es deshalb fir dringend erforderlich das Linksabbiegen an dieser
Stelle nicht nur zu verbieten, sondern die Kreisstrafte auch baulich so zu ge-
stalten, dass kein verbotswidriges Abbiegen moglich ist.

Bei den weiteren Planungen ist dies zu bertcksichtigen.

Ich bitte um Verstandnis fir unsere fachlich abgestimmte Entscheidung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ziel der Stadt V6hringen ist
es jedoch weiterhin, an dieser Stelle ein Linksabbiegen zu ermdglichen.

Hierzu wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein Vorschlag unter-

breitet.

Kenntnisnahme.

14.

Gemeinde Bellenberg, 28.04.2023

anbei erhalten Sie den Beschluss vom 27.04.2023. Der Gemeinderat hat be-
schlossen, keine Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,Neue Rat-
haus-Mitte” und Satzungsverfahren Uber 6rtliche Bauvorschriften der Stadt
Voéhringen abzugeben.

Beschluss vom 27.04.2023:
Der Gemeinderat beschliel3t, keine Stellungnahme zum Bebauungsplanverfah-

ren ,Neue Rathaus-Mitte* und Satzungsverfahren ber 6rtliche Bauvorschriften
der Stadt Véhringen abzugeben.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

15.

Bayrisches Landesamt fir Denkmalpflege, 02.05.2023

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff
auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorge-
legten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Tra-

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023
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ger offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Von Seiten Abt. A, Bau- und Kunstdenkmalpflege, bestehen gegen den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Neue Rathaus -Mitte® in
Voéhringen, soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, keine
grundsatzlichen Einwendungen.

Im Planungsgebiet und/oder in dessen Nahe befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand die Baudenkmaler:

-D-7-75-162-1, lllerstra’e 12. Kath. Filialkirche St. Maria, Saalbau mit
eingezogenem Polygonalchor und Satteldachturm im Westen, Turmunterbau
wohl 13. Jh., Aufbau um 1500, Langhaus und Chor spatgotisch, 15. Jh.; mit
Ausstattung.

-D-7-75-162-4, Hettetedter Platz 12. Gasthaus, asymetrisch gegliederter,
zweigeschossiger Satteldachbau mit Zwerchgiebeln, Erkern, Gauben,
Gesimsbandern, Rechteckblenden und Lisenen in reduziert-historisierenden
Formen, um 1910.

Wir bitten daher um grundsatzliche und angemessene Bericksichtigung der
Belange des Denkmalschutzes. Fur jede Art von Veranderungen an diesen
Denkmalern oder in ihrem Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis
5 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Pla-
nungs-, Anzeige-, Zustimmungs-, sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren von denen
die Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Da die Denkmalliste jedoch laufend préazisiert und aktualisiert wird, sollte vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans ein abermaliger Abgleich mit der Denkmal-
liste erfolgen. Tagesaktuell kann die Denkmalliste Gber die Homepage des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de), Denkmal-
liste online, Bayerischer Denkmalatlas, abgerufen werden.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD
im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfi-

Kenntnisnahme.
Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.
Auf die beiden genannten Baudenkmaler wird bereits sowohl in der Plan-
zeichnung als auch im Textteil hingewiesen.

Kenntnisnahme.
Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG wird
bereits im Textteil, Kapitel 15.1, verwiesen.

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023
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gung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
16. | IHK Schwaben, 02.05.2023
vielen Dank fur die Mdglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren. Kenntnisnahme.
Mit der geplanten Entwicklung werden in direkter Nahe zu den Wielandwerken | Kenntnisnahme.
unter anderem Wohnnutzungen mit entsprechenden Schutzanspriichen an Aufgrund der thematisierten Nahe zu den Wielandwerken wurde nun zu-
gesunde Wohnverhaltnisse entstehen. Nach den in der Begriindung dargeleg- | satzlich eine Schalltechnische Stellungnahme des TUV SUD, Stand
ten Untersuchungsergebnissen zur Larmimmission sind keine Einschrankun- 05.07.2023, eingeholt. Daraufhin wurde auch die Schalltechnische Unter-
gen fur umliegende Gewerbebetriebe zu erwarten. Wir weisen dennoch da- suchung der Sieber Consult GmbH, nun mit Stand 23.08.2023, aktualisiert
raufhin, dass fir bestehende Betriebe der Bestandsschutz gilt. und die entsprechenden Festsetzungen im Textteil nachgescharft sowie in
der Begrundung erdrtert.
Unter der Voraussetzung, dass die geplante Entwicklung die gewerbliche Ta- Kenntnisnahme.
tigkeit umliegender Unternehmen nicht einschrankt, ergeben sich aus Sicht der
IHK Schwaben aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaft-
lichen Gegebenheiten keine Bedenken gegen die vorgelegten Planungen.
17. | Landratsamt Neu-UIm, 03.05.2023

Immissionsschutz:

Zum Planbereich des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt (Sieber Consult, BerichtNr. 22-244/a, Fassung 06.10.2022). Das
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der zu verlegenden
Kreisstrafle NU 14 ein. Das Gebiet soll als Urbanes Gebiet festgesetzt werden.
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte fir ein Urba-
nes Gebiet (MU) im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Neue
Rathaus-Mitte" entlang der Verkehrswege teilweise deutlich Uberschritten wer-
den.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023
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Entlang der Marienstraf3e sowie an den Kreisverkehr angrenzend werden im
Bereich der Baugrenzen Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A) tags und 64
dB(A) nachts erreicht. Die Orientierungswerte von 63/50 dB(A) tags/nachts
werden damit um 8 dB tags und 14 dB nachts Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64/54 dB(A) tags/nachts wer-
den um 7 dB tags und 10 dB nachts Uberschritten. Die im Rahmen der Bau-
leitplanung zu berticksichtigenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sind somit im Plangebiet hinsichtlich der Stralenver-
kehrslarmeinwirkungen nicht gewahrleistet. Es sind Larmschutzmaflinahmen
erforderlich. Aktive bzw. passive Schallschutzmaflinahmen werden gegenei-
nander abgewogen. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten werden passive
SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen und textliche Formulierungen ausge-
arbeitet.

Die textlichen Festsetzungen aus der schalltechnischen Untersuchung wurden | Kenntnisnahme.

Ubernommen und sind aus fachlicher Sicht ausreichend berticksichtigt. Keine Bedenken.

Bei einzelnen Larmschutzfestsetzungen (z. B. MU4, MUG, MU7) wird auf An- Kenntnisnahme.

hang 3 der Begriindung verwiesen. Diese Darstellung aus Anhang 3 der Be- Der Anregung wird gefolgt. Die Abbildung 10 aus der schalltechnischen
grindung (in der schalltechnischen Untersuchung Abbildung 10) sollte in den Untersuchung wird zusatzlich zur Begriindung auch im Textteil redaktio-
Textteil Gbernommen werden. nell erganzt.

Hier noch redaktionelle Anmerkungen:
Im Textteil zum Immissionsschutz, Nr. 14, werden fur die einzelnen Bereiche Kenntnisnahme.

Festsetzungen zu ,Auflenwohnbereiche* angefiihrt. Dort ist an mehreren Stel- | Der Anregung wird gefolgt. Die redaktionellen Anpassungen erfolgen.
len ein Trennstrich (nach Orientierungspflicht) und ein Punkt (nach entspre-
chenden) zu viel.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Auswirkungen der Kenntnisnahme.
Larmemissionen durch die Verlegung der Kreisstralle NU 14 untersucht, ob Die Stadt Vohringen wird den Stralenbaulasttrager entsprechend friihzei-
ein Anspruch auf LarmschutzmaRnahmen besteht. tig informieren.

Die Ergebnisse zeigen, dass flr einzelne Immissionsorte ein Anspruch auf
LarmschutzmalRnahmen besteht. Daher sollte bereits jetzt der Baulasttrager
Uber dieses Ergebnis bzw. auf den Anspruch auf LarmschutzmaRnahmen in
Kenntnis gesetzt werden.

Wasserrecht und Bodenschutz:

Stand 25.10.2023
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Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Donauw6rth zum Grundwasserauf- | Kenntnisnahme.
stau durch Tiefgaragen vom 02.08.2022 wurden nicht aufgenommen und feh- Der Hinweis ist nun im Textteil, im Kapitel Hinweise, aufgenommen.
len auf S. 6 im Textteil. Diese sind zu erganzen.
17a | Betroffenenbeteiligung, Landratsamt Neu-Ulm, 25.09.2023
zum Planbereich des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Untersu- Kenntnisnahme.
chung erstellt (Sieber Consult, BerichtNr. 22-244/a, Fassung 06.10.2022).
Erganzend wurde noch eine larmtechnische Bewertung der Larmemissionen
des Gewerbeldrms (TUV Sud, Az: 1IS-US5-MUC/Lei, v. 05.07.2023) erstellt.
Diese erganzende Bewertung des Gewerbelarms wurde in die schalltechni-
sche Untersuchung der Sieber Consult, Fassung 23.08.2023, Bericht Nr. 22-
244/a, eingearbeitet.
Die Belange zum Larmschutz aus o.g. fachlichen Bewertungen wurden im Kenntnisnahme.
Bebauungsplan, im Textteil, in der Begriindung und in der Planzeichnung um- | Keine Anregungen oder Bedenken.
fassend bericksichtigt.
Auf unsere Ausfihrungen bezuglich Larmschutzmalinahmen wegen Verlegung | Kenntnisnahme.
der Kreisstrale NU14 darf auf unser Schreiben vom 03.05.2023 hingewiesen Der seinerzeitigen Stellungnahme kann keine neue Abwagung erfolgen.
werden. Es wird deshalb auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 03.05.2023
verwiesen, abgedruckt auf Seite 16 und 17 dieses Dokuments.
18. | Regionalverband Donau-lller, 03.05.2023

regionalplanerische Belange stehen der o. g. Bauleitplanung nicht entgegen.
Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Einwande.

Kenntnisnahme.
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Stand 25.10.2023
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18

Nr. | Offentlichkeit - Ubersicht Schreiben vom

1. Birger/Offentlichkeit 1 31.03.2023

2. Burger/Offentlichkeit 2 04.04.2023/20.04.2023
3. Burger/Offentlichkeit 3 28.04.2023

4. Burger/Offentlichkeit 4 28.04.2023/15.09.2023
5. Burger/Offentlichkeit 5 02.05.2023

6. Burger/Offentlichkeit 6 04.05.2023
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Burger/Offentlichkeit 1, 31.03.2023

Obwohl ich mich wahrend meiner zweijahrigen Stadtratszugehdorigkeit immer
wieder mit Antradgen und Anfragen gegen den Abriss des Jugendhauses
vergeblich einsetzte, nehme ich diese letzte Moglichkeit der
Offentlichkeitsbeteiligung wahr, um diesen Abriss noch zu verhindern.

Nachhaltige Stadtentwicklung kann nur gelingen, wenn 6kologische,
o6konomische und kulturelle Qualitatskriterien zusammen betrachtet und
bewertet werden. Beim Bebauungsplan der "Neuen Rathausmitte" erkenne
ich dies nicht in ausreichendem Male und fordere aus folgenden Griinden
eine Planénderung:

1. Gutachten Uber die Auswirkungen des Jugendhaus-Gebaudeabrisses auf
das Klima:

Die Baubranche ist fir 40% des weltweiten Rohstoffverbrauchs und fiir 30%
des Abfallaufkommens verantwortlich; 10% der gesamten C02-Emissionen
Deutschlands entstehen durch die Errichtung und Entsorgung von
Gebauden. Die Deutsche Umwelthilfe fordert fir den Abbruch von Gebauden
eine Genehmigungspflicht mit einem Klimacheck, denn der heutige Umgang
mit alten Hausern ist klima-, ressourcen und wohnungspolitisch fahrlassig.
Sanierung, Weiterentwicklung und energetische Verbesserung von
Bestandsgebauden sind eine der wirksamsten Mittel gegen die Energie- und
Klimakrise.

Statt eines Abrisses ware eine energetische Sanierung des Jugendhauses
eine sinnvolle MaRnahme zum Klimaschutz (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Der
"Bund deutscher Architekten" ,die "Kommission Nachhaltiges

Bauen" des Umweltbundesamtes und viele Stadtplaner und Institutionen der
Baubranche fordern einen Stopp von Gebaudeabrissen in Deutschland. Sie
pladieren fir einen 6kologisch sinnvollen Bestandserhalt und fordern, dass
der Wert des Gebaudebestandes und die Nutzung der Klimapotenziale einer
Sanierung zuallererst geprift werden missen. Vor einem Abriss muss eine
Analyse der Umwelt- und Klimawirkungen durchgefiihrt werden, in der man
per Okobilanz Abriss und Neubau mit den Optionen Sanierung und Umbau
verglicht. Studien zeigen, dass, wenn auch die COz-Kosten fiir den Bau
neuer Gebaude Berlicksichtigung finden, die energetische Sanierung nur die

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es fehlt eine rechtliche Notwendigkeit zur
Erstellung eines vergleichsweise wirtschaftlich aufwendigen Gutachtens im
Hinblick auf die zu erwartenden Ergebnisse. Auflterdem gibt es fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes vom 23.02.2023 einen giiltigen Gemeinde-
ratsbeschluss, dieser Vorentwurf beruht auf dem zuvor erstellten und eben-
falls im Gemeinderat abgestimmten Stadtebaulichen Entwurf. Beide Pla-
nungen sehen einen Abriss des Jugendhauses vor, um uUbergeordnete
stadtebauliche Qualitaten zu ermdglichen und haben daher eine entspre-
chende politische Mehrheit/Legitimation erhalten. Fir einen Erhalt des Ju-
gendhauses gibt es hingegen keine politische Mehrheit und auch aus fach-
planerischer Sicht in der Abwagung nicht genug Argumente.

Davon abgesehen wird dem Thema Klimaschutz auch im Bebauungsplan
Rechnung getragen, sofern dafiir die rechtlichen Grundlagen gegeben sind.
Zahlreiche Festsetzungen zielen auf die Forderung eines vertraglichen
Stadtklimas ab, beispielsweise die Pflicht zur Dachbegriinung bei Flachda-
chern, siehe Textteil S. 8.
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Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Halfte des C02-Fulabdrucks eines Neubaus verursacht. "Altbausanierung
und Umbau vor Abriss" funktioniert in der Praxis nicht nur 6kologisch,
sondern auch ékonomisch. Sinnvoll durchgefiihrte Modernisierungen kosten
meist ein Drittel weniger als Abriss und Neubau. Gefragt sind schlissige
Lésungen, die zeitgemalie Nutzungsmoglichkeiten in alten Mauern zulassen,
was gute, kreative, auf klimaschonendes und nachhaltiges Bauen fokussierte
Architekten auch beim Jugendhaus in der Vohringer Rathausmitte schaffen
kénnten.

Das Uberflissige Produzieren, Neubauen und AbreilRen muss endlich
aufhdren! Wir missen selbstverantwortlich die Lebensgrundlagen, die
Ressourcen, schiitzen und freiwillig Mal} halten! Ein Abbrechen des
Jugendhauses ist ein Verbrechen gegen den Klimaschutz! Bitte nehmen Sie
endlich den dringend notwendigen Klimaschutz auch bei dieser Planung ins
Auge!

2. Baukulturelle Werte des Jugendhauses:

Auch wenn das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege in der
Stellungnahme vom 26.07.2022 dieses Gebaude nicht als
"denkmalschutzwiirdig" einstuft, muss es erhalten werden:

Das Jugendhaus ist eines der wenigen Gebaude unserer Stadt mit Aura und
tiefen Vergangenheitsspuren, das es zu erhalten Wert sein muss. Seine
charakteristische Architektur im Ensemble mit Rathaus, Marienkirche und
Kulturzentrum hat eine besondere Qualitat, die es im Ortsbild grundsatzlich
zu bewahren gilt. Es ist wohl eines der altesten nicht-sakralen Bauwerke
unserer Stadt und besitzt .eine beeindruckende gesellschaftliche und
kulturelle Tradition als frihere Volksschule und Realschule sowie heutigem
Jugendhaus mit vielfaltiger Nutzung durch verschiedene Organisationen. So
haben hier fast alle Véhringer aller Generationen ihre Spuren hinterlassen
und sind mit diesem Gebaude verbunden. Die weitere Nutzung dieses
Gebaudes schafft eine wichtige Verbindung zur Vergangenheit und zur
Geschichte unserer Stadt. Alte Gebaude sind in einem Ort wichtige Anker:
Sie geben Orientierung, Warme, Wissen, Identitat, ...

Bitte nehmen Sie endlich den kulturellen Wert des Jugendhauses bei dieser
Planung ins Auge und folgen Sie nicht der Abrisswut profitberauschter
Investoren!

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Wahrend des Planungsprozesses wurden
sowohl die kulturellen Werte des Jugendhauses als auch die stadtebauli-
chen Nachteile, welche sich durch einen Erhalt des Jugendhauses ergeben
wilrden, miteinander abgewogen. Am Ende steht nun die Entscheidung,
dass durch den Abriss des Jugendhauses mehr Qualitdten entstehen kon-
nen, als verloren gehen. Diese Abwagungsentscheidung wird von einer
breiten politische Mehrheit getragen.

Stand 25.10.2023
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3. Widerspriche in der Begrindung des Bebauungsplans:

Auch im vereinfachten Verfahren sollten die umweltrelevanten Belange, also
auch der Klimaschutz ermittelt, bewertet und in die Abwégung einbezogen
werden. Klimaschutz wird beim Jugendhaus-Abriss' nicht betrachtet, obwohl
dieser heute in allen Bereichen der Baureitplanung mit an vorderster Stelle
stehen muss.

In der Begriindung (S. 12) wird geschrieben, "dass fiir die Umsetzung der
Planung mit dem Abriss von einzelnen Gebé&uden ... zu rechnen ist. Damit
verbunden ist der Verlust von Lebensstétten fiir einzelne Vogel- und
Fledermausarten." Die Verluste von C02-Vermeidungspotenzialen,
Ressourcen, Grauer Energie und Kultur werden beim Jugendhaus-Abriss
leider immer noch nicht erkannt und nicht erwahnt.

Der Behauptung "Mit einer erheblichen Beeintrdchtigung des Ortsbildes ist
nicht zu rechnen" méchte ich vehement widersprechen. Das Jugendhaus ist
eindeutig ein stadtbildprdgendes Gebaude im Ensemble mit Rathaus,
Marienkirche und Kulturzentrum. Ein Abriss stellt sowohl eine erhebliche
Beeintrachtigung des Véhringer Ortsbildes als auch der sichtbaren Véhringer
Kultur dar.

"Das Planungskonzept beriicksichtigt sowohl stédtebauliche als auch
umweltbezogene Ziele, negative Auswirkungen zu vermeiden, bzw. so gering
wie méglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot)", wird in der
Begrindung behauptet. Dieses Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird
jedoch leider ignoriert, indem leicht vermeidbare und minimierbare C02-
Emissionen mit Abriss und Neubau leichtfertig in Kauf genommen werden.

4. Fazit:

Die Stadt Véhringen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das
gute und richtige Ziel, das Stadtzentrum durch eine andere Stralenflihrung
und Bebauung neu zu ordnen, doch die Bereitstellung von innerstadtischem
Wohn- und Gewerberaum muss ausgewogen erfolgen und darf niemals den
klima- und kulturmissachtenden Abriss des intakten Bestandsgebaudes
»~Jugendhaus" zur Folge haben.

Kenntnisnahme.

Die umweltrelevanten Belange werden hinreichend bericksichtigt, siehe
Kapitel 12 - 14 im Textteil sowie Kapitel 5.5, 8.15 - 8.17 in der Begrindung.
Fir die Ermittlung und Bewertung von CO2-Vermeidungspotenzialen fehlt
die rechtliche Grundlage und Notwendigkeit. Der Abwagungsprozess zwi-
schen Erhalt und Abriss wurde zugunsten des Abriss entschieden. Die stad-
tebauliche Situation von Stral3en- und Platzrdumen kann bei Erhalt des
Jugendhauses nur bedingt verbessert werden.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot
wird berucksichtigt, siehe zum Beispiel Kapitel 5.5 und 8.15 im Textteil, in
Verweis auf den Fachbeitrag Artenschutz vom Biro Dr. Andreas Schuler.

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023
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Trotz veranderter Rahmenbedingungen durch Klimakrise und VergréRerung Kenntnisnahme.
der Gesamtflache des Planungsgebietes um ca. 2000 m? (durch Hinzunahme | Eine Verlegung der bisherigen Kreisstralte an die Nordwestgrenze des
eines Teiles des Wieland-Parkplatzes) wird an den alten Erstplanungen der Plangebietes stellt keine ausgewogene Losung dar, da dadurch stadtebau-
StralRenflihrung und des Jugendhausabrisses festgehalten anstatt die neuen | lich wirksame Raumkanten, in Form von zusatzlichen Wohnbauflachen fiir
Fakten zu beriicksichtigen und anzupassen, um das Beste auf diesem neuen | flachensparenden und klimafreundlichen Geschosswohnungsbau, welche
Plangebiet zu machen. So fordere ich Plananderungen, damit das durch die VergréRRerung des urspriinglichen Plangebietes ermdglicht wur-
Jugendhaus erhalten, der Radverkehr attraktiver und sicher gefiihrt sowie die | den, entfallen wiirden.
Situation am neuen Kreisverkehr in und aus Richtung Hettstedter Platz
optimiert werden kann. Eine Losung kénnte eine Verlegung der bisherigen
Kreisstrale an die Nordwestgrenze (Wieland-Parkplatz) des Plangebietes
darstellen. Die freiwerdende Flache ist fiir gute und kreative Stadtplaner grof3
genug, um ohne Jugendhaus-Abriss Wohngebaude mit gewerblicher
Nutzung in angemessener Anzahl und Grofie zu planen.
Viel Erfolg bei der Realisierung einer méglichst besten Neuen Rathausmitte! | Kenntnisnahme.

2. | Burger/Offentlichkeit 2, 04.04.2023/20.04.2023

Stellungnahme vom 04.04.2023:

wie bereits in unserem personlichen Gesprach am Donnerstag 09.03.2023
bei Ihnen im Rathaus angedeutet, melden wir hiermit unseren Einspruch
gegen die geplante neue Stralenfiihrung der Kreisstrale NU 14 an.

Von unseren 3 Grundstlicke mit den Flurnummern 3, 3/2, 3/3, liegen 2 direkt
an der neuen Kreisstral3e.

- fir die Flurnummer 3 ist eine direkte Zufahrt weiterhin maoglich,

- fir die Flurnummer 3/3 ist die Zufahrt bedingt mdglich

- fir die Flurnummer 3/2 nicht mehr maglich,
da die Marienstraf3e in lhrem Konzept nicht mehr beidseitig zuganglich und
durchgangig befahrbar ist.

Nachtrag vom 20.04.2023:

in Anlehnung an unseren per mail eingereichten Einspruch vom 04. April

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Flurstiick 3/3, auf dem auch das Wohngebaude mit der Hausnummer 7
steht und fir welches daher die Erschlielfung rechtlich gesichert sein muss,
ist auch in Zukunft erschlossen, da eine Zufahrt im stdlichen Bereich des
Flurstlickes, Uber die geplante Stralle, weiterhin gegeben ist.

Die Nebengebaude auf Flurstiick 3/2 kénnen wie bisher von der nérdlichen
Marienstral3e aus erschlossen werden.

Kenntnisnahme.
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2023, siehe Anlage, reichen wir lhnen hiermit die von den Einreichern
unterschriebene Form nach.

Wir beziehen uns nochmals auf die im Extra Blatt ausgewiesene
Offentliche Bekanntmachung (iber die Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften "Neue Rathaus-Mitte",
vom 18. Marz 2023,

mit der Moglichkeit des Einspruches, zur geplanten neuen Straenfiihrung
der NU 14.

Sollten neue Erkenntnisse in dieser Sache vorliegen, sind wir gerne bereit
diese mit IThnen zu diskutieren.

Burger/Offentlichkeit 3, 28.04.2023

ich bin mir im klaren dartber, daR die Vohringer Birger zu trage sind, sich
aktiv an Stadtplanungen zu beteiligen. Lieber schimpfen die Vohringer hinter
vorgehaltener Hand untereinander und beklagen sich tGber geplante
Stadtveranderungen, die ihnen nicht gefallen. Und die neu zugezogenen
Birger interessiert es wahrscheinlich kaum, da sie keinen Bezug zur
Stadtgeschichte haben und auch keine Emotionen mit einem alten
Schulhaus verbinden.

Ich selbst habe mit groRem MiR¥fallen die Zeitungsberichte bzgl. der
Planungen zur "Neuen Rathaus-Mitte", v.a. den Abrif} der Alten Schule
zugunsten von Neubauten in Investorenhand, verfolgt und bisher wenigstens
einen Leserbrief geschrieben, zu dem ich viele positive, telefonische
Ruckmeldungen erhielt.

Vor einer Woche war ich nun bei Ihnen und habe die Plane, die ja auch in
der Zeitung abgebildet waren, eingesehen. Vorneweg eine grundsatzliche
Kritik: Es ist meines Wissens allgemeiner Standart, daB in einer Darstellung
verwendete Kennzeichnungen, bestehend aus Farbe oder nicht allgemein
gebrauchlichen Buchstaben-Abkurzungen, in einer Legende erklart werden
mussen. Diese Erklarungen fehlen in Ihren &ffentlichen Darstellungen véllig.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Darstellung der Planzeichnung in der Zeitung dient nur einem groben
Uberblick. Aufgrund der GréRe und Detailliertheit der Planzeichnung wére
eine Legende in der GroRe, wie sie in der Zeitung abgebildet werden kénn-
te, nicht lesbar. Es gibt zum einen die Mdglichkeit sich die Planzeichnung
inklusive Legende im Internet auf der Homepage der Stadt Véhringen an-
zuschauen, auf den Link wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Zum
anderen gibt es die Moglichkeit der Einsicht im Rathaus der Stadt Vohrin-
gen, eine entsprechende Adresse wurde ebenfalls in der Bekanntmachung
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Zum Inhaltlichen: Beiliegend habe ich Ihnen die letzten 3 Leserbriefe zu Ihrer
Stadtplanung (meiner erschien am 24.3.2023 in der I1Z) beigelegt. Die Inhalte
entsprechen auch meiner Uberzeugung.

genannt.

Kenntnisnahme.

Im ersten angehangten Leserbrief vom 16.03.2023 findet sich die Aussage,
dass ein Linksabbiegen vom Hettstedter Platz ermdglicht werden sollte.
Dies ist allerdings nicht moglich, da die Sicherheit aber auch die Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Kreisstrale bzw. auch der querenden Fu3ganger
stark beeintrachtigt ware. Zudem wird in dem erwahnten Leserbrief die
Engstelle fur Radfahrer an der MarienstralRe/Marienkirche angefihrt. Diese
Engstelle wird durch den Bebauungsplan insofern geldst, dass die Radfah-
rer kiinftig nicht mehr vorbei an der Marienkirche geleitet werden, sondern
vorbei am Kulturzentrum tber den Hettstedter Platz. Die Verkehrsfiihrungen
werden aber durch eine weitere gutachterliche Untersuchung gepriift und
der Bebauungsplan ggf. angepasst.

Im zweiten angehangten Leserbrief vom 01.02.2023 findet sich die Aussa-
ge, dass das Jugendhaus erhalten werden solle, weil laut dem Ersteller des
Leserbriefs dort der Erfinder eines Spielautomaten geboren sei und das
Gebaude daher schiitzenswert sei. Der Anregung kann nicht gefolgt wer-
den, da das Bayrische Landesamt flir Denkmalpflege in Ihrer Stellungnah-
me vom 26.07.2022 alle im Plangebiet befindlichen, entsprechend ge-
schutzten, Bau- und Kunstdenkmaler auffiihrt, das Jugendhaus wird nicht
genannt. Der Erhalt des Jugendhauses wirde zu einem anderen stadtebau-
lichen Konzept flihren, welches weniger stadtebaulich raumbildend ware.
Der Stadtrat hat sich aufgrund unterschiedlicher Planvarianten fir den Ver-
zicht auf das Jugendhaus entschieden.

Im letzten aufgefihrten Leserbrief, mit Datum 24.03.2023, findet sich die
Fragestellung, wieso auf eine Umweltpriifung und einen Umweltbericht
verzichtet wurde. Das Bebauungsplanverfahren erfillt entsprechende An-
forderungen und wird daher im vereinfachten Verfahren gemag § 13a
BauGB durchgefuhrt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe Uber verfigbare umweltbezogene Informationen nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Mo-
nitoring) nach § 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a
Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden. Daher liegt keine rechtliche Notwen-
digkeit fir ein deutlich zeit- und kostenintensiveres Vollverfahren vor.

Stand 25.10.2023
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Zu lhren geplanten Stralenfiihrungen rund um die Vohringer Mitte kann ich
nicht viel sagen, da ich in Véhringen nur zu Full oder mit dem Fahrrad
unterwegs bin, mir also immer selbst meinen Weg bahnen kann. Ich
protestiere jedoch gegen den Schulhausabbruch und die Kapitalisierung
unserer Ortsmitte. Im Gegenzug ware ich z.B. jederzeit bereit, in eine
birgernahe Stiftung einzuzahlen, die unseren Ortskern mit einem behutsam
renovierten Schulhaus bestlickt, das weiterhin der Allgemeinheit, z.B. als ein
,=Haus der Vereine" oder als ein Gebaude fiir die ,Volkshochschule" oder fur
»Volksgesundheit" (mit Gesundheitsberatung, Gymnastik 0.8.) zur Verfiigung
stinde.

Ich kann mir vorstellen, dal® diese, meine inhaltliche Kritik, eigentlich das
Bauamt nicht interessiert. In dem Fall bitte ich Sie, mein Schreiben an die
politische Abteilung unserer Stadtverwaltung (evitl. fir die nachste Stadtrat-
Sitzung fur Bauvorhaben) weiterzureichen.

Interessant fand ich Ubrigens die Mitteilung, daR in unseren
Nachbargemeinden: lllertissen, Senden und Weiltenhorn stadtische
Veranderungsplanungen grundsatzlich nur tber Birgerbefragungen bzw. -
entscheidungen vorangebracht werden.

Anlage: 3 Leserbriefe aus der 1Z (01.02.2023/16.03.2023/24.03.2023)

Kenntnisnahme.

Es gibt fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 23.02.2023 einen
glltigen Gemeinderatsbeschluss, dieser Vorentwurf beruht auf dem zuvor
erstellten und ebenfalls im Gemeinderat abgestimmten Stadtebaulichen
Entwurf. Beide Planungen sehen einen Abriss des Jugendhauses vor, um
Ubergeordnete stadtebauliche Qualitdten zu erméglichen und haben daher
eine entsprechende politische Mehrheit/Legitimation erhalten. Davor lagen
ausreichend Planalternativen zur Entscheidung vor. Fur einen Erhalt des
Jugendhauses gibt es hingegen keine politische Mehrheit und auch aus
fachplanerischer Sicht in der Abwagung nicht genug Argumente.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Beteiligung der Offentlichkeit findet im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie im Rahmen der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB statt. Bei beiden Beteiligungsphasen hat die Offentlichkeit
mindestens 30 Tage Zeit, sich die Planinhalte anzuschauen und sich durch
die Abgabe einer Stellungnahme zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Burger/Offentlichkeit 4, 28.04.2023

die Unterlagen zur geplanten Bebauung der "Neuen Rathaus-Mitte" haben
wir eingesehen. In dieser Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit mdchten wir unsere bereits im Vorfeld benannten
Anmerkungen und Betroffenheilen nochmals offiziell einreichen (vgl. unser
E-Mail vom 01.09.2020 sowie unser Schreiben vom 01.03.2023).

1) Larmemissionen Wieland-Werke AG, Werk Véhringen - Bestandschutz:

Kenntnisnahme.
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Wieland betreibt in unmittelbarer Ndhe zum Planungsbereich verschiedene
Produktionseinrichtungen und insbesondere auch eine GielRerei mit einigen
Schallquellen, die rund um die Uhr, also auch nachts und an Sonn- und
Feiertagen, emittieren.

AulRerdem findet in diesen Bereichen rund um die Uhr entsprechender
Fahrverkehr von Staplern und anderen Fahrzeugen insb. zum
Materialtransport statt. Nicht zu vergessen ist auch der Mitarbeiter-Parkplatz
direkt nordlich des Planbereiches, auf welchen auch Zu- und Abfahrten auch
im Nachtzeitraum (22 Uhr- 6 Uhr) stattfinden.

Fur alle Produktionseinrichtungen liegen von der zustandigen
Umweltschutzbehérde, dem Landratsamt Neu-Ulm, umfassende
Genehmigungen u. a. nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor. An den
momentan vorhandenen vom Landratsamt festgelegten Immissionsorten
halten wir die Schallpegel nachts (22 Uhr - 6 Uhr) von 45 dB(A) und
tagslber (6 Uhr- 22 Uhr) von 60 dB(A) entsprechend der aktuellen
Gebietseinstufungen im Flachennutzungsplan ein. Um dies zu erreichen,
wurden unsererseits in der Vergangenheit umfangreiche Schutzmalinahmen
wie z. B. Schallschutzwande, spezielle Tore, schallgeddammte Lufter, etc.,
errichtet. Diese wurden allerdings auf die offiziellen Immissionsorte und die
vorhandene nahestehende Wohnbebauung hin ausgerichtet. Hierbei wurde
z. B. gemaR TA-Larm auch auf die Hohe des héchstgelegenen Wohnraumes
im Nachbargebaude geachtet.

Sollten jetzt in der Nahe hohere Gebaude als bisher mit entsprechender
Schutzwiirdigkeit geplant werden oder wiirden schutzbediirftige Wohnrdume
naher an die Schallquellen heranriicken, hatten wir unter Umstéanden hohere
als die zugelassenen Schallpegel zu erwarten, da unsere
Schallschutzmallnahmen z. B. nach oben hin oder bei geringerem Abstand
nicht denselben Schutzeffekt haben.

In der Begriindung zum Bebauungsplan vom 23.02.2023 schreiben Sie unter
Pkt. 8.17: ,Konflikte aufgrund der Gewerbelarmimmissionen der Wieland-
Werke sind daher nicht zu erwarten". Genau diese erwarten wir aber mit der
vorliegenden Planung von umfangreichen (schutzbedirftigen)
Wohnbebauungen in unmittelbarer Nahe zum Werk Véhringen, dessen
komplettes Werksgelande aus guten Griinden als ,Gewerbegebiet" im

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Aufgrund der thematisierten Bedenken in Bezug auf den Larm der Wie-
landwerke wurde nun zusatzlich eine Schalltechnische Stellungnahme des
TOV SUD, Stand 05.07.2023, eingeholt. Daraufhin wurde auch die Schall-
technische Untersuchung der Sieber Consult GmbH, nun mit Stand
23.08.2023, aktualisiert und die entsprechenden Festsetzungen im Textteil
nachgescharft sowie in der Begriindung erortert.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Flachennutzungsplan eingestuft ist.

In der zugrundeliegenden ,schalltechnischen Untersuchung" vom 06.10.2022
ist uns hierzu beispielhaft aufgefallen:

- Es findet keinerlei qualifizierte Bewertung des Gewerbelarms (Wieland-
Gelande und Mitarbeiter-Parkplatz) statt, es wird lediglich der Verkehrslarm
der StralRen betrachtet.

- Fir die Flache MU1 auf der Nordseite des Betrachtungsgebietes wird die
Anordnung der zur Liiftung der Aufenthalts- und Ruherdume bendtigten
Fenster zur rickwartigen Gebaudeseite hin vorgeschrieben. Dort befindet
sich aber unser Mitarbeiter-Parkplatz, welcher insbesondere zu
Schichtwechselzeiten befahren wird.

Auf Grundlage unserer vorhandenen immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungen besteht bei den dort genannten Auflagen und
Nebenbestimmungen zum Thema ,Schallemissionen” Bestandsschutz.
Auch bzgl. Lichtemissionen - sowohl von Fahrzeugen als auch von
stationdren Anlagen im Freien - und sonstigen Emissionen an die Luft gehen
wir von Bestandsschutz aus.

2) Parkplatzsituation

Wie bereits bei dem Termin am 26.03.2022 kommuniziert, beflirchten wir
durch die Umsetzung der Planung ,Neue Rathaus-Mitte" eine weitere
Beeintrachtigung der ohnehin schon angespannten Parksituation auf dem
Wieland-Parkplatz. Wir hatten IThnen daher mit unserem Schreiben vom 01
.03.2023 eine Anderung des aktuellen Planentwurfs vorschlagen, die
Wieland nicht nur den bestehenden Wieland-Parkplatz erhalt, sondern auch
den Verkehrsfluss auf der NU 14 entlasten und den Flachenverbrauch fur
Verkehrsflachen der Stadt Vohringen reduzieren wirde.

Wir bitten Sie, diese Sachverhalte bei den weiteren Planungen zu
berlcksichtigen.

Kenntnisnahme.

Der Uberwiegende Anteil der Flachen vom Wieland-Parkplatz befinden sich
aulRerhalb vom Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Das Ingenieurbiiro Wassermiiller hat nun eine Konzeption fir den Wieland-
Parkplatz zu erstellt, welche die angespannte Parksituation miteinbezieht.
Diese Konzeption ist aber nicht Bestandteil des Verfahrens und ist daher
gesondert Uber die Stadt Véhringen zu beziehen.

Kenntnisnahme.
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4a | Betroffenenbeteiligung, Biirger/Offentlichkeit 4, 15.09.2023

Am 15.09.2023 hat ein Telefonat zwischen dem Anlieger 4 und der Stadt
Voéhringen stattgefunden. In der Aktennotiz des Telefonates vom 15.09.2023
heilt es:

,Herr ]l von der Firma Wieland hat angerufen und mitgeteilt, dass die

Uberarbeiteten Larmschutzfestsetzungen fiir unseren Bebauungsplan
Rathausmitte fur Wieland so in Ordnung gehen.

Wieland wird hierzu aber keine gesonderte Stellungnahme abgeben.*

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise. Die zunachst bestehenden
Bedenken konnten durch die teilweise Anpassung der Larmschutzfestset-
zungen ausgeraumt werden.

Kenntnisnahme.

Burger/Offentlichkeit 5, 02.05.2023

nach Einsicht der Unterlagen, kdnnten/sollten aus meiner Sicht noch die
nachfolgend aufgefuhrten Punkte beriicksichtig bzw.festgeschrieben werden:

zu Pkt. Il. Geltungsbereich:

Erweiterung des bisher gewahlten Geltungsbereichs um die mindestens
nachfolgend aufgefiihrten Grundstlicke/Liegenschaften:

A) Ostliche Bebauungsplangrenze:
F1.Stck. Nr. 9, FI.Stck. Nr. 96, Flurstck. Nr. 96/2, Fistck. Nr. 95

B) Westliche Bebauungsplangrenze:
FI.Stck. Nr.2, FI.Stck. Nr. 3, FI.Stck. Nr.3/3, FI.Stck. Nr.3/2.

Begrindung:

Auch im unmittelbar angrenzenden Umfeld des bisher festgelegten
Geltungsbereichs, sehe ich fir die weitere zukunftsweisende Entwicklung der
Stadt einen nicht unerheblichen Sanierungsbedarf.

zu A Planungsrechtliche Festsetzungen
B Ortliche Bauvorschriften

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die aufgefiihrten Flurstiicke befinden sich
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neue Rathaus-Mitte* und
dennoch sind dort Sanierungen sehr wohl méglich. Die Rechtsgrundlage fir
die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, die aber wie hier au3erhalb eines Bebauungsplanes liegen, ist der
§ 34 BauGB. Dort heildt es in Abs. 1 ,Innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die (iber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beein-
trachtigt werden.*
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1.6 Fassadengestaltung /Materialien und Fassadengliederung Kenntnisnahme.
Erganzung um den Hinweis, dal® eine Fassadenbegriinung, zuldssig und aus | Ein Verbot flr die Installation einer Fassadenbegriinung an den Gebauden
"Klimaschutzgriinden", sogar erwinscht ist. im Geltungsbereich des Plangebietes wird im Textteil des Bebauungspla-
nes nicht aufgefiihrt, folglich ist eine Fassadenbegriinung im Geltungsbe-
Begrindung: reich des Bebauungsplanes zuldssig.
Die Stadt ist Mitglied im Klimabuindnis. Es ist wissenschaftlich erwiesen, dal}
solche MaflRnahmen nachaltig zu Klimaverbesserung beitragen. Dieser
Hinweis kénnte m. Erachtens dazu fiihren, daf’ so mancher Planer/Bauherr
zukiinftig eine Fassadenbegriinung in Betracht zieht.
6. | Burger/Offentlichkeit 6, 04.05.2023

gegen den vom Stadtrat der Stadt Véhringen in seiner Sitzung vom 23. Marz
2023 gebilligten Entwurf des Bebauungsplanes erhebe ich Widerspruch.

Das Plangebiet ist (iberdimensioniert und die StralRenfuhrung ist aullerst
nachteilig.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes sind rickwarts gewandt und
entsprechen nicht den heutigen stédtebaulichen Entwicklungen und
Erfordernissen. Sie schaden der Innenstadt und stellen eine klare
Konkurrenz zur Innenstadt dar. Schon heute zeichnet sich im Gegensatz
noch vor vier oder flinf Jahren ein gewisser Leerstand in der Innenstadt ab.
Eine weitere Verddung ist zu erwarten.

Online-Shopping, die gegenwartige Energiekrise und Inflation verscharfen
diese Tendenz. Leerstehende Geschéfte machen die Innenstadt unattraktiv.
Negatives Beispiel der Vergangenheit war der Véhringer Stadtcenter, der
letztlich der Innenstadt schadete.

Warum wird hier ohne Anlass eine Konkurrenz zur Innenstadt aufgebaut?

Besser ware es, wie schon vor Jahren angedacht, das Plangebiet mit einem
Stadtgarten attraktiv zu machen.

Das waére nachhaltiger Klimaschutz und kommunaler Umweltschutz.

Es ist nachgewiesen, dass ein gutes Stadtklima weit mehr als nur blofRe
Begriinung darstellt. Sie fordert die Lebensqualitat an diesem zentralen Ort

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stadt Véhringen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das
Ziel, innerstadtischen Wohnraum bereitzustellen und das kirchlich-kulturelle
Stadtzentrum neu zu ordnen und dadurch ein lebendiges und attraktives
Zentrum zu etablieren. Es wird jedoch explizit darauf geachtet, dass keine
Konkurrenz zu den bestehenden Schwerpunkten des Einzelhandels in der
Stadt entsteht, dies wird auch deshalb bereits direkt zu Beginn der Begriin-
dung des Bebauungsplanes auf Seite 4 betont. Die zusatzlichen Flachen fiir
Handel und Dienstleistungen werden denen fir Wohnraum deutlich unter-
geordnet sein.

Kenntnisnahme.

Im Zentrum des Bebauungsplans, nérdlich und nordwestlich des Kulturzent-
rums sind insgesamt 3 grofRziigige Flachen festgesetzt, innerhalb derer
Baume und freiraumgestalterische Elemente vorgesehen sind. Auflerdem
werden die bestehenden StraRenbdume planungsrechtlich gesichert sowie
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Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussempfehlung der Verwaltung

und die Gesundheit der Birgerschaft, sie fordert das soziale Miteinander.
Die Feinstaubbelastung wird minimiert und schwécht auch die Auswirkungen
von Temperaturextremen.

Die aktuelle Entwurfsplanung hat auch sehr negative Auswirkungen auf die
Larmbelastigung der in diesem Plangebiet wohnenden und angrenzenden
Bewohner und Nutzer.

Die Verkehrslarmimmissionen entlang der Verkehrswege sind deutlich tber-
schritten und lassen sich auch nicht durch passive Larmschutzmalinahmen
abschwéachen.

Es sind erhebliche negative Auswirkungen auf die Gesundheit der Bewohner
und Anlieger zu erwarten.

Die aktuelle Planung bedingt auch einen Abriss des noch fast einzigen
"historischen" Gebaudes, des jetzigen schiitzenswerten Jugendhauses.

Es steht zwar nicht unter Denkmalschutz.

Ein Abriss dieses historischen Gebaudes ware unwiederbringlich.

Es ist einem Kulturdenkmal gleichzusetzen.

Die Stadt feiert ihr 875jahriges Jubilaum der ersten urkundlichen Erwahnung.
Der Abriss dieses geschichtlich bemerkenswerten und fast einzigen alteren
Gebaudes wiirde in krassen Widerspruch dazu stehen.

Es sollte eher in die Liste der denkmalgeschiitzten Gebdude aufgenommen
werden.

Auch sonst ist die gebilligte Trassenflihrung sehr nachteilig.

Sie erschwert die ErschlieBung und den Zugang zu den anderen
StraBenzuflihrungen, z.B. Rathaus, lllerzeller Stral3e usw.

Auch die Erschlielung der Wielandwerke ist sehr problembelastet.

die standortgerechte Baumarten bei Neupflanzung empfohlen, auch vor
dem Hintergrund des Klimawandels und der besseren Uberlebenschancen
dieser Arten im Vergleich zu heimischen Gehélzen. Zusatzlich gibt es die
Verpflichtung bei dem Bau eines Flachdachs, dieses zu begriinen, was
ebenfalls sehr forderlich fiir das Stadtklima ist. Das Thema Freiraum und
Klimaschutz findet sich also in vielerlei Hinsicht in dem Bebauungsplan
wieder.

Kenntnisnahme.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Auf das Plangebiet wirken zwar
die Verkehrslarmimmissionen der zu verlegenden Kreisstralse NU 14 ein,
die Berechnungsergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung der Sie-
ber Consult GmbH zeigen, dass die Orientierungswerte entlang der Ver-
kehrswege teilweise deutlich Gberschritten werden. In Verweis auf die
Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH vom 23.08.2023
ist festzustellen, dass sich dieser Konflikt sehr wohl durch passive Larm-
schutzmalinahmen I6sen lasst (MalRnahmen siehe Kap. 14 Textteil), so
dass sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch/Gesundheit ergeben. Zudem erlaubt die raumliche Konzeption der
Baukorper sehr gut, Wohnraume larmabgewandt auf die ruhigen Hofseiten
zu orientieren.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Wahrend des Planungsprozesses wurden
sowohl die kulturellen Werte des Jugendhauses als auch die stadtebauli-
chen Nachteile, welche sich durch einen Erhalt des Jugendhauses ergeben
wilrden, miteinander abgewogen. Am Ende steht nun die Entscheidung,
dass durch den Abriss des Jugendhauses mehr Qualitdten entstehen kon-
nen, als verloren gehen. Diese Abwagungsentscheidung wird von einer
breiten politische Mehrheit getragen.

Kenntnisnahme.

Die verkehrliche Neuordnung im Bereich der Stadtmitte, stlich der Wie-
landwerke, dient der Schaffung eines qualitativ hochwertigen sowie ful3-
gangerfreundlichen Stadtraumes im Herzen der Stadt Véhringen. Durch die
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Letztlich gefahrdet die augedachte Trassenfiihrung liber die Manenstralle
das Kultur- und Kirchendenkmal der Marienkirche.

Die Ausflihrungen im Tragwerksgutachten auf Seite 40 zu den Auswirkungen
des StralRenverkehrs auf den Turm der Manenkirche sind falsch.

Sie widersprechen physikalischen Gesetzmafigkeiten.

Es fehlt auch der wissenschaftliche Nachweis zu der doch merkwdrdigen
Behauptung, dass sich die Belastung durch den sehr hohen Verkehr nicht
auf den Turm auswirken wiirden.

Das Beispiel im grenznahen Dietenheim zeigt ein anderes Bild.

Gerade der Schwerlastverkehr wirde zu einer sehr hohen Belastung und
Gefahrdung der Standsicherheit des Turms der Marienkirche flihren.

Es muss dringlich geprift werden, mit wieviel Schwerlastverehr ist zu
rechnen.

Es fehlen hierzu belastbare Zahlen.

Es wird auch tberhaupt nicht auf die Resonanzfrequenzen in dem Gutachten
eingegangen. Es gibt weltweit gentgend negative Beispiel zu den
gravierenden Folgen einer solchen Resonanzfrequenz.

Der Turm ist im Mittelalter auf sehr unsicheren und briichigen Standgrund
gebaut. Er misste massiv befestigt werden, um die Leitungskoeffizienz fir
die Ausbreitung der gro3en Belastung durch den starken LKW-Verkehr auch
nur annahernd auffangen zu kénnen.

Es ist allgemein bekannt, dass sich Energie in Form von Wellen (Akustik,
elektromagnetischen Wellen, mechanische Wellen) ausbreitet und zu Er-

Verlegung der Kreisstral’e kann der Platz vor dem Rathaus deutlich ver-
kehrsberuhigt werden und es kénnen dadurch wertvolle, nahrdumliche Frei-
raume fir die Bewohner der Stadt Vohringen sowie Flachen fiir Veranstal-
tungen entstehen. AuRerdem bildet die gednderte Trassenflihrung einen
stadtraumlichen Abschluss zum Gelande des Wieland-Parkplatzes, welcher
sich positiv auf die stadtraumliche Wahrnehmung auswirken wird.

Die Auswirkungen der nun geplanten Verlegung der Kreisstrale lllerstralle
in Richtung Norden und der damit eingehergehenden, baulichen Umgestal-
tung der Kreuzung Wielandstraf3e/VohlinstralRe/ lllerstral’e, geplant ist die
Erstellung eines Kreisverkehres, wurde durch ein Verkehrsgutachten der
Bernard Gruppe, Fassung vom 09.08.2022, untersucht. Dieses Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante Kreisverkehr die sehr gute
Qualitatsstufe A erreichen wird.

Kenntnisnahme.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Es wird insbesondere auf die Aussagen
auf Seite 6 des Tragwerksgutachten von Dipl.-Ing. (FH) Mittnacht, Fassung
vom 03.11.2015, verwiesen: ,Der anstehende Boden des kiesigen Materials
unter dem Turm weist einen Lastausbreitungswinkel von ca. 45° auf und
liegt deshalb aul3erhalb des Einflussbereiches des Turmes. Da der anste-
hende Boden aus einem Kies besteht und die Lasten aus der Stra8e mit
dem Austausch des Bodens bereits tiefer gefiihrt worden sind, wirken sich
die Lasten aus der Stral8e nicht auf den Turm aus (ebenfalls (iber Lastaus-
breitungswinkel nicht méglich)*.

Stand 25.10.2023
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Nr.

Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussempfehlung der Verwaltung

schutterungen fiihrt. Dies kann auch nicht hinreichend abgefedert werden.
Diese vom LKW-Verkehr ausgehende erhebliche belastende Energie in der
Luft und im Erdreich bleibt trotz gewisser Sicherungsmafinahmen im Grunde
dauerhaft bestehen.

Die aktuelle Planung und Trassenfiihrung wird deshalb von mir abgelehnt.
Es gab und gibt eine bessere Alternative zu dieser Planung.

Kenntnisnahme.

Stand 25.10.2023
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