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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Der gegenstandliche Umweltbericht behandelt im Sinne des § 2a BauGB die zu erwartenden Auswir-
kungen des geplanten Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Wohngebiet Kranichstralle West“ der
Stadt Vohringen auf die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts.

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung von Wohnbauflachen am nordlichen Siedlungsrand der Stadt
Vohringen vor. Hierzu wird im Rahmen des Bebauungsplans mit Grinordnung ,, Wohngebiet Kranich-
straRe West” ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Uber die Weiterfiihrung der ,Kranich-
stralle” soll ein neues Wohngebiet mit einem maoglichen breiten Angebot an Wohnbauformen er-
schlossen und eine neue Stadtkante geschaffen werden.

Die geplante Neuausweisung des ,, Wohngebietes Kranichstralle West” soll einen Beitrag dazu leisten,
den Siedlungsdruck aufgrund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung des Landratsamtes (Be-
volkerungszuwachs auf 18.969 Einwohner im Jahr 2037) zu reduzieren.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung ,, Wohngebiet KranichstraRe West“ liegt
im nordlichen Stadtgebiet von Véhringen. Der Planungsraum von insgesamt 2,48 ha und umfasst die
Grundstiicke mit den Fl.-Nrn: 480/30 (Teilbereich), 481 (Teilbereich), 481/2 (Teilbereich), 482 (Teilbe-
reich), 483 (Teilbereich), 483/1 (Teilbereich) sowie 485/4 und 464/9. Das Plangebiet wird derzeit
hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet wird auRerdem im Westen und Nord-
westen durch einen unbefestigten landwirtschaftlichen ErschlieRungsweg begrenzt.
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13 Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumli-
chen Haupteinheit ,,Donau-lller-Lechplatten”
(D-64) in der naturrdumlichen Einheit des unte-
ren lllertals am nordlichen Rand der Stadt Vohrin-
gen, im Landkreis Neu-Ulm, Regierungsbezirk
Schwaben.

Die Staatsstralle zwischen Senden und lllertissen
(ST 2013) verlauft rund 500 m norddstlich des
Geltungsbereichs, 320 m ostlich die Ulmer StralSe
sowie etwa 550 m Ostlich die Bahntrasse zwi-
schen Ulm und Memmingen. Etwa 85 m westlich
verlauft die lllerzeller StraRe als Verbindung zwi-
schen Véhringen und lllerzell.

Abblldung 1: Lage des Plangeblets ,,KranlchstrajSe West im
Untersuchungsraum, unmafSstéblich

Das Plangebiet schlieRt unmittelbar nordlich an ein bestehendes Wohngebiet und westlich an ein ge-
plantes Wohngebiet an (,,Wohngebiet Kranichstralle Ost“). Westlich befindet sich eine Flache mit
Freizeitnutzung (Tennisplatz, Pferdekoppel) sowie jenseits der lllerzeller StralRe ein LKW-Parkplatz
sowie die Klaranlage von V6hringen.

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) - Teilfortschreibung 2023 (LEP
2023)

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern aus dem Jahr 2018 liegt die Stadt
Vohringen als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Neu-UIm. Fiir diese Raume und die gegenstandli-
che Planung benennt das Landesentwicklungsprogramm Bayern die folgenden, relevanten Ziele und
Grundsatze:

G 2.1.7 Mittelzentren:
,Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen Pla-

nungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung in allen Teilrdumen mit Glitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.”

G 2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume:

,Die Verdichtungsrdaume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen raumli-
chen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmaoglichkei-
ten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

G 2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume:

,Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt werden, dass
e sie ihre Aufgaben fiir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,
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e sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktion eine rdumlich aus-
gewogene sowie sozial vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten,

e Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entge-
gengewirkt wird,

e auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrsaufkommens
hingewirkt wird,

e sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fiir alle Bevolkerungsgruppen sowie die
damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

e sie (iber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

e ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.”

G 3.1 Fldchensparen:

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.”

»Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.”

Z 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung:

»In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen.”

Z 3.3 Vermeidung von Zersiedelung:

»Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen

[..].”

G 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft:
»Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen

erhalten und entwickelt werden.”
Fazit

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms werden mit Umsetzung der gegenstandlichen Pla-
nung erfillt, Zielkonflikte entstehen diesbeziiglich nicht.

2.2 Regionalplan Donau-lller (Gesamtfortschreibung Entwurf zur Anh6érung vom
06.12.2022)

Im Regionalplan der Region Donau-lller liegt die Stadt Vohringen als Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum Ulm / Neu-Ulm. Im Osten des Stadtgebiets verlduft die BAB 7 als Entwicklungsachse von uber-
regionaler Bedeutung. Darliber hinaus befindet sich das Gemeindegebiet innerhalb eines regionalen
Griinzugs (Illertal), das Plangebiet liegt an einer Linie, die als regionales Trenngriin ausgewiesen ist.
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Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,lllertal, Rottal und Weihungstal” liegt westlich des Siedlungs-
gebiets.

Fiir das Vorhaben selbst im Gemeindegebiet von Vohringen trifft der Regionalplan Donau-lller die fol-
genden relevanten Aussagen:

A Il - Raumstruktur:
Verdichtungsbereich Ulm/Neu-Ulm

,Der Verdichtungsraum soll durch Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir vielseitige, qualifi-
zierte und hochqualifizierte Arbeitsplatze gestarkt und damit zu einem Alternativstandort zu den gro-
Ren Verdichtungsraumen in Bayern und Baden-Wirttemberg entwickelt werden.”

»Zwischen den Siedlungseinheiten in den Entwicklungsachsen — vor allem im bereits stark verdichte-
ten lller- und Donautal — [sollen] ausreichende Griin- und Freiflachen erhalten werden.”

»Zwischen den Entwicklungsachsen [sollen] Freirdume fiir die Tageserholung, die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung und fiir den 6kologischen Ausgleich erhalten werden [...].“

B I - Natur und Landschaft:

Lage der Stadt Vohringen im Regionalen Griinzug (lllertal). Das Plangebiet liegt an einer Linie, die als
Grlinzasur ausgewiesen ist. Im Osten befindet sich das Voranggebiet fiir den mehrgleisigen Ausbau
der Strecke Neu-Ulm-Memmingen [Kempten].

Westlich des Siedlungsgebiets liegt ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaftspflege.

»Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Lebens-
grundlagen in der Region Donau-lller sollen gesichert und wo notwendig wiederhergestellt werden.”

B Il - Siedlungswesen:

,Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten und unter
Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevolke-
rung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschied-
lichen, landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.”

»Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Sied-
lungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere strukturschwachen Raumes der Region Do-
nau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut wer-

"

den.

»Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders exponierte und weithin
einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende Hohenriicken, Kuppen und die Hanglagen
der die Landschaft der Region pragenden Flusstéler grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten
werden.”
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,Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden.”

,Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moéglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfu-
gung stehen.”

Fazit

Die Vorgaben der Regionalplanung werden mit Umsetzung der gegenstandlichen Planung erfillt, Ziel-
konflikte entstehen nicht.

2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Vohringen

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2019 weist fiir den gesamten Geltungsbe-
reich bereits Wohnbauflachen aus. Im Siden
und Osten schlielen Wohnbau- und Gewerbe-
flachen mit entsprechend gewerblicher Nutzung
an, im Westen sind weitere Flachen fir die
Wohnbebauung (Mischgebiet) vorgesehen. Im
Norden begrenzen ein unbefestigter landwirt-
schaftlicher Weg, mogliche Wohnbauflachen
und etwas weiter entfernt der Altenstadter Ka-
nal das Gebiet.

: e Nachdem der Flachennutzungsplan fir den Gel-
Abbildung 2: FNP-Darstellungen T ‘ tungsbereich bereits Wohnbauflachen darstellt,
ist eine parallele Anpassung nicht notwendig.
Der gegenstandliche Bebauungsplan wird viel-
mehr aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
riicksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fur die verschiedenen Schutzgiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung beriicksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen
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- §1(6) BauGB: Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der Bevolkerung
sowie Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwdssern

- §1(6)BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13 - 15 BNatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/
Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopula-
tionen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 -30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphadrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Fldche
- §§1 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha minus x pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- §§1u.4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

- §§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden
Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen
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- §6 (1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschliefllich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Riickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser

- Art. 44 BayWaG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewdssern beim Gewadsserausbau
Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u.1a(5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegentiber 1990

Schutzgut Landschaft
- §§1(6) u. 1a (3) BauGB: Berlicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

- Art.1, 2,4, 7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

In den nachfolgenden Kapiteln werden die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts innerhalb
des Untersuchungsgebiets in ihrem Bestand bewertet und die im Ergebnis der Planung zu erwarten-
den Auswirkungen abgeschatzt.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel C7 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.

3.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

3.1.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt zwar innerhalb des Siedlungsbereiches der Ortschaft Vohringen, jedoch ist der
Freizeitwert aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt. Im direkten Umfeld
bieten der Altenstadter Kanal und die lller mit ihren Auwaldbereichen und dem lller-Radweg sowie
der nordlich gelegene Vohringer See mit Badestelle qualitativ hochwertige Naherholungsbereiche.
Zwei unbefestigte landwirtschaftliche Feldwege kdnnen von Spaziergangern genutzt werden, wobei
vor allem der nordlich des Plangebiets entlang des Altenstadter Kanals verlaufende Weg eine wich-
tige Naherholungsfunktion fiir die angrenzenden Wohngebiete erfiillt. Ebenso kann der Tennisplatz
am Storchenweg der Erholungsnutzung dienen. Westlich des Tennisplatzes schlie3t eine Pferdekop-
pel an, Aussichtspunkte gibt es im Gebiet keine.

Am nordlichen Storchenweg liegen zwei bestehende und bewohnte Wohnhéuser, ein Gartengrund-
stiick und zwei nicht mehr genutzte landwirtschaftliche Gebaude.

In Bezug auf die Larmsituation ist an dieser Stelle anzumerken, dass es sich bei dem gegenstandli-
chen Plangebiet und seinem direkten Umfeld um einen sowohl ldndlich als auch gewerblich geprag-
ten Siedlungskorper handelt, der neben dem typischen landwirtschaftlichen und gewerblichen Ge-
rauschpegel auch den Emissionen aus dem StralRenverkehr der lllerzeller StraBe und zum Teil auch
Emissionen von der Ostlich gelegenen StaatsstraBe 2031 sowie der Ulmer StralRe ausgesetzt ist.
Durch den westlich gelegenen LKW-Parkplatz kommt es insbesondere im Bereich der Ein- und Aus-
fahrten und im Bereich der nordlichen lllerzeller StraRe zu erhdhten Gerduschpegeln. Eine Untersu-
chung aus dem Jahr 2007 (mit Nachtrag 2008) beziiglich einer Erweiterung des LKW-Parkplatzes
konnte allerdings keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete in diesem Bereich
feststellen (vgl. hierzu TUV SUD (2007) und BURO SIEBER (2016)).

Vor diesem Hintergrund wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen anhand ei-
ner schalltechnischen Untersuchung vom Biiro em plan (2023) ermittelt und beurteilt. Entsprechend
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der Untersuchung werden die Richtwerte zur Tagzeit innerhalb des Plangebiets eingehalten. Zur
Nachtzeit ergeben sich an der kiinftigen Bebauung Uberschreitungen der Richtwerte.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit im Untersuchungsge-
biet eine ,, mittlere” Bedeutung zu.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm sind grundsatzlich nicht auszuschlielRen. Die Auswir-
kungsintensitat wird jedoch nicht tber die Ublichen, unvermeidbaren Bauldrmemissionen im Zuge
des Neubaus von Wohngebauden hinausgehen und ist aufgrund des vortiibergehenden Charakters als
»gering” zu bewerten.

An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die geltenden
Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht an-
zunehmen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen und die Wegeverbindungen entlang des
Grunriegels zwischen den neuen Baugebieten KranichstralRe Ost und West sowie entlang des Alten-
stadter Kanals, wird die Freizeit- und Erholungsfunktion des Untersuchungsraums positiv beeinflusst.
Der sidlich des Altenstadter Kanals verlaufende Weg ist von den Planungen nicht betroffen und kann
weiterhin zu Freizeit- und Erholungszwecken genutzt werden. Somit bleibt auch das im Regionalplan
verankerte Trenngriin zwischen Vohringen und lllerzell sowie den nérdlich liegenden Gewerbefla-
chen erhalten.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Anlagen flr sportliche Zwecke sowie Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, um den Charakter des Wohnens zu starken und um das Be-
eintrachtigungspotential der Planung hinsichtlich der Umweltbelange moglichst gering zu halten.

Entsprechend der Untersuchung werden in Bezug auf Verkehrs- und Gewerbeldarm die Richtwerte zur
Tagzeit innerhalb des Plangebiets eingehalten. Zur Nachtzeit ergeben sich an der kiinftigen Bebauung
Uberschreitungen der Richtwerte. Aktive SchallschutzmaBnahmen werden vorliegend nicht erforder-
lich. Allerdings sollen passive SchallschutzmalRnahmen fir Schlaf- und Kinderzimmer fiir die Bereiche
mit Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A), nachts vorgesehen werden. Zur Gewahrleistung der
Anforderungen der TA Larm werden daher MaBnahmen zum Schallschutz nach MaRgabe der TA
Larm, wie eine Grundrissorientierung von Aufenthaltsraumen in Verbindung mit baulichen MaRnah-
men erforderlich.

Die mit der Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet verbundenen Larmemissionen im Sinne von an-
lage- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen beschrdanken sich im Wesentlichen auf die Larmbe-
lastungen durch das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit einer
normalen Wohnnutzung verbundenen Lairmemissionen (Rasenmaher, Freizeitlarm, etc.). Diese
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zusatzlichen Larmbelastungen sind jedoch aufgrund der GroRe des Plangebiets als nicht erheblich
einzustufen. Da die ErschlieRung von bereits bestehenden StraRen erfolgt, sind keine erheblichen
bzw. unverhéltnismaRigen, verkehrsbedingten Beeintrdachtigungen in den angrenzenden Wohngebie-
ten zu erwarten.

Insgesamt werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und

Ill

menschliche Gesundheit daher mit ,gering bis maximal mittel” bewertet.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

3.2.1 Bestandssituation

Die aktuell groRenteils landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker) liegt auf einer Héhe von ca. 495 m
U. NHN und ist relativ eben. Im Bereich der benachbarten Bebauung am Storchenweg (Hauser und
Tennisplatz) befinden sich Geholzstrukturen und landwirtschaftliche Nutzgebdude sowie eine

Pferdekoppel.

Abbildung 3: Blick in Richtung Westen (iber die Ackerfliiche Abbildung 4: Blick in Richtung Siidosten auf die vorhandene
auf die Gebdude und Gehélze westlich und nérdlich des Gel- Bebauung an der Reiherstrafie
tungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Naturraum der ,Donau-lller-Lech-Platten” (D64) in der Untereinheit ,Unteres

Ill

[llertal” (044). Das lllertal ist eine nur 3 bis 5 Kilometer breite, flachwellige Landschaft, die wahrend
und nach den Eiszeiten mit groflen Schottermassen aufgefillt wurde. Wahrend der Norden des Na-
turraums tberwiegend ackerbaulich genutzt wird, herrscht im stidlichen Teil die Griinlandwirtschaft

vor.

Im Geltungsbereich befinden sich keine amtlich kartierten und keine gesetzlich geschiitzten Biotope
gemald § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG). Auch liegen keine Schutzgebiete gemal} §§ 23-29 BNatSchG vor. Zudem finden sich keine
Natura-2000-Gebiete im Plangebiet. Im naheren Umfeld gibt es folgende Biotope / Schutzgebiete
(mit Angabe der Entfernung zum Geltungsbereich), die aber von dem Vorhaben unberihrt bleiben:

- Biotop ,,Mihlbach nérdl. Véhringen” (7726-0007), ca. 50 m ndrdlich

- Biotop ,lllerauwald 6stlich der Iller” (7726-0005), ca. 170 m westlich
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- Naturschutzgebiet ,,Wochenau und lllerzeller Auwald” (NSG-00473.01), ca. 240 m westlich

- FFH-Gebiet ,Untere lllerauen” (7726-371), ca. 240 m westlich

- Landschaftsschutzgebiet ,lllerauwald von Neu-Ulm bis Kellminz“ (LSG-00513.01), ca. 130 m
westlich

Abbildung 5: Lage der angrenzenden Schutzgebiete (griin= LSG,rosa= Biotope, rotbraun(breit)= FFH-Gebiet, rot=NSG, Mitte:
Plangebiet), Quelle: Bayern Atlas, unmafstdblich

Das Gebiet wurde am 06.03.2020 im Rahmen einer Relevanzbegehung auf Vorkommen relevanter
Arten untersucht (vgl. auch: Bebauungsplane , KranichstraBe Ost und West“ — Faunistisches Gutach-
ten mit Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, LARS consult, 2020/2021). Dabei
wurde der im Vorentwurf noch groRere Geltungsbereich untersucht, der auch die Gebdude und
Strukturen westlich und nordwestlich des jetzigen Geltungsbereichs umfasste. Die folgenden Anga-
ben gehen daher auch auf diese Bereiche ein.

Saugetiere

GemaR der Abschichtungstabelle ist ein Vorkommen mehrerer Fledermausarten grundsatzlich mog-
lich (siehe Tab.1). Im Zuge der Kontrolle der abzureifenden Gebdude wurden keine Hinweise auf Fle-
dermausbesatz gefunden. Potenziell geeignete Strukturen sind vor allem in dem ehemaligen Stall
vorhanden (siehe Abb. 13 und 14). Die Ausflugs- und Schwarmbegehungen sowie die Untersuchung
mittels Warmebildkamera erbrachten ebenso keinen Nachweis eines Fortpflanzungsquartiers oder
einer regelmaRig genutzten Ruhestatte von Fledermausen. Jagend wurden entlang der Gehélze und
Gebaude Individuen der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und des Abendseglers (Nyctalus
noctula) beobachtet. Die Strukturen in den Gehélzen des Geltungsbereiches weisen keine Eignung als
Fortpflanzungsquartier auf, eine Nutzung durch Einzeltiere kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den.
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Tabelle 1: Nachgewiesene sowie potenziell vorkommende Fledermausarten

Nachgewiesene und potenzi- | Wissenschaftlicher Name RL BY RL DE EZ
ell vorkommende Arten

Brandtfledermaus Myotis brandtii \Y 2 u
Braunes Langohr Plecotus auritus \Y * g
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G u
Fransenfledermaus Myotis nattereri * * g
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 u
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula * Vv u
GrolRes Mausohr Myotis myotis \Y * g
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri D 2 u
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus * \Y g
Mopsfledermaus Barbastellus barbastellus 2 3 u
Rauhautfledermaus Pipistrellus kuhlii * * u
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * * g
WeiRrandfledermaus Pipistrellus kuhlii * * g
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus D 2 ?
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus o o g

Vogel

Wahrend der Begehungen konnten im Geltungsbereich Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Els-
ter, Grinfink, Kohlmeise, Monchsgrasmuicke, Rabenkrdhe, Stieglitz und Zilpzalp festgestellt werden.
Bei diesen Arten handelt es sich um sogenannte Allerweltarten, bei denen die Verbotstatbestinde
des BNatSchG §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 bei Eingriffen im Regelfall nicht ausgel6st werden, da die 6ko-
logische Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird, das Totungsrisiko nicht signifikant erhoht wird und der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion nicht verschlechtert wird.! Am Stall befindet sich der Brutplatz eines Hausrotschwanzes sowie
der einer Bachstelze.

Lvgl. Arbeitshilfe ,Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung — Priifablauf” des LfU, Seite 10
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Nur einmal wurde ein nahrungssuchendes Individuum des Mittelspechts im Gehdlzbestand des Gel-

tungsbereiches gesichtet. AuBerdem wurde einmalig der Reviergesang eines Gelbspotters sowie ei-

ner Klappergrasmiicke vernommen. Des Weiteren konnte ein Sperber bei einem Jagdflug auf die in

den Hecken des Geltungsbereiches sitzenden Sperlinge beobachtet werden. Bei diesen vier Arten

handelt es sich um einmalige Nachweise, ein tatsachliches Brutvorkommen und somit eine Betroffen-

heit kann ausgeschlossen werden.

Nahrungssuchend wurden auf den Ackerflachen Lachmoéwe, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauch-

schwalbe, Rotmilan, Saatkrdahe sowie Wiesenschafstelze erfasst. Der Geltungsbereich entspricht al-

lerdings keinem essenziellen Nahrungshabitat.

Es wurde ein besetztes Revier der Feldlerche mit einem angenommenen Reviermittelpunkt auf dem

nordlich angrenzenden Flurstlick 479 (Gemarkung Vohringen) festgestellt.

Im Geltungsbereich kommen zudem fiinf Brutpaare des Feldsperlings vor. Ein Nistplatz befindet sich

unter dem Dach der Vereinshiitte, die abgerissen werden soll. Die weiteren Brutplatze sind gemein-

sam mit Haussperlingen am Wohnhaus des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 514, das nicht abgerissen

wird.

Tabelle 2: Im Geltungsbereich nachgewiesene Vogelarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Status | RLBY | RL DE Streng saP
geschiitzt*

Amsel Turdus merula Bv - -

Bachstelze Motacilla alba Bv - -

Blaumeise Parus caeruleus Bv - -

Buchfink Fringilla coelebs Bv - -

Buntspecht Dendrocopus major Bv/N - -

Elster Pica pica Bv - -

Feldlerche Alauda arvensis Bv 3 3 X X
Feldsperling Passer montanus Bv Vv Vv X X
Gelbspotter Hippolais icterina Bzf 3 - X
Grinfink Carduelis chloris Bv - -

Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus Bv - -

Haussperling Passer domesticus Bv Vv Vv
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Bv = Brutverdacht
Bn = Brutnachweis

N = Nahrungsgast
D = Durchziigler

Bzf = Brutzeitfeststellung

= Brutrevier betroffen
* gemall BNatSchG § 7, Abs. 2, Punkt 14

RL DE = Rote Liste Deutschland
V = Vorwarnliste

3 = Gefdhrdet

2 = Stark gefahrdet

1 =Vom Aussterben bedroht

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Status | RLBY | RL DE Streng saP
geschiitzt*

Klappergrasmiicke Sylvia curruca Bzf 3 - X

Kohlmeise Parus major Bv - -

Lachmowe Larus ridibundus N - - X

Mausebussard Buteo buteo N - - X X

Mehlschwalbe Delichon urbicum N 3 3 X

Mittelspecht Dendrocopos medius N

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Bv - -

Rabenkrdhe Corvus corone N - -

Rauchschwalbe Hirundo rustica N - - X

Rotmilan Milvus milvus N X

Saatkrahe Corvus frugilegus N - - X

Sperber Accipiter nisus N - - X X

Star Sturnus vulgaris D/N - 3

Stieglitz Carduelis carduelis Bv/N Vv -

Wacholderdrossel Turdus pilaris N - -

Wiesenschafstelze Motacilla flava N - - X

Zilpzalp Phylloscopus collybita Bv - -

Status: RL BY = Rote Liste Bayern

R = Extrem seltene Arten und Arten mit

geografischer Restriktion
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Reptilien

Gemals der online-Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ist ein Vorkommen von
Zauneidechse und Schlingnatter im Geltungsbereich grundséatzlich moglich. Aufgrund fehlender
Strukturen kann ein Vorkommen der Schlingnatter, welches iberdies nur im Norden des Landkreises
bekannt ist, allerdings ausgeschlossen werden. Die Kontrolle geeigneter Habitatstrukturen fir die
Zauneidechsen ergab keinen Nachweis, Beeintrachtigungen sind daher ebenfalls auszuschlieRen.

Amphibien

Fiir Amphibien sind im Geltungsbereich keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden. Beeintrachti-
gungen im Rahmen des Vorhabens konnen fiir diese Artgruppe ausgeschlossen werden.

Nachtkerzenschwarmer

Fir die Eiablage nutzt der Nachtkerzenschwarmer bevorzugt Weidenréschen (Epilobium spec.) und
Nachtkerzen (Oenathera spec.). Im Geltungsbereich sind keine dieser Pflanzen, welche der Raupe als
Futterpflanze dienen, vorhanden. Eine Beeintrachtigung fur diese Art kann somit ausgeschlossen
werden.

Sonstige Arten

Firr die weiteren Artgruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fische, weitere Insekten, Weichtiere,
Pflanzen) liegen innerhalb des Geltungsbereiches keine geeigneten Habitatstrukturen vor. Eine Be-
troffenheit dieser Artgruppen kann ausgeschlossen werden.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nach derzeitigem
Kenntnisstand im Untersuchungsgebiet, das lediglich Ackerflachen, eine StralSe sowie StralRenrandbe-
reiche umfasst, eine ,,geringe” Bedeutung zu.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Die mit der Bautatigkeit auf den einzelnen Grundstiicken entstehenden Beeintrachtigungen durch
Abschieben des Oberbodens und durch den zusatzlichen Baustellenverkehr (Ldrm- und Schadstof-
femissionen, Staub, Licht, etc.) sind als temporar und nicht erheblich einzustufen. Zum Schutz mogli-
cher Brutpaare der Feldlerche ist der Bodenabtrag aulRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Feb-

ruar durchzufihren.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als wesentlichste anlagebedingte Auswirkung einer Umsetzung der gegenstandlichen Planung ist die
Uberbauung und der daraus resultierende Verlust der Vegetations- und Habitatstrukturen innerhalb
des Geltungsbereichs zu betrachten. Die Inanspruchnahme der Lebensrdume mit geringer bis-mittle-
rer Wertigkeit (Intensivacker, Gehélze,-Saumstrukturen, Gebdude) fiir eine Wohnbebauung im ge-
genstandlich geplanten Umfang, wird gemaR Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung?

als Eingriff mit ,geringer bis-mittlerer” Beeintrachtigungsintensitat eingestuft.

Der Ersatz fur den Verlust eines Feldlerchenreviers wurde bereits mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans mit Grinordnung ,Wohngebiet Kranichstrale Ost“ ausgeglichen. Dazu wurde ein Anteil der fur
den Bebauungsplan ,Wohngebiet zwischen Falkenstrale und Storchenweg |1 2016 erstellten natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflache auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 97 (Gemarkung lllerzell) zu-
geordnet. Durch die Zuordnung der restlichen Flache dieses Grundstiicks als Ausgleichsflache fir ge-
genstandlichen Bebauungsplan kénnen potenzielle weitere Revierverluste kompensiert werden.

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bei der Nutzung der Uber-
planten Flache als Wohngebiet sind in erster Linie in Larm- und Schadstoffemissionen zu sehen, die
infolge der Wohnnutzung und dem daraus resultierenden Verkehrsaufkommen entstehen. Aufgrund
der als gering zu erwartenden Intensitdt werden diese Auswirkungen insgesamt jedoch als eher ge-
ringfligig eingestuft.

Eine negative Beeinflussung der Schutzgebiete aufgrund der zuklinftigen Nutzung des Geltungsbe-
reichs kann aufgrund der Entfernung und der bereits bestehenden Nutzung ausgeschlossen werden.

An dieser Stelle sei darliber hinaus angemerkt, dass mit Umsetzung der notwendigen AusgleichsmaR-
nahmen fir das gegenstandliche Vorhaben sowie mit Verwirklichung der griinordnerischen Festset-
zungen kinftig hochwertigere Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen entstehen, als das liberplante Ge-
biet bei seiner aktuellen Nutzung bieten kann. Bei entsprechend naturnaher Anlage der privaten
Griinflachen kann sich fur diverse Tierarten auch hier eine verbesserte Situation einstellen. Dazu
dient auch der Ausschluss von Schotter- und Steingéarten (definiert als Flachen, die liberwiegend aus
Natur- oder Kunststeinen bestehen) da diese eine geringe 6kologische Wirksamkeit besitzen und in

2 Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2.
erweiterte Auflage, Januar 2003
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Vohringen nicht ortstypisch sind. Der Verzicht auf Sockelmauern (Bauvorschrift zu Einfriedungen) er-
folgt zum Erhalt der Durchlassigkeit des Baugebietes fir Kleinlebewesen.

Im Zuge der Planung ist auf eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung zu achten (insek-
tenschonende Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtpunkt, Farbtemperatur von maximal 3.000
Kelvin, vgl. BfN 2019).

Fir die nachgewiesenen und potenziell vorkommenden geschiitzten Arten werden die Verbotstatbe-
stiande des §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfullt.

Insgesamt werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen einer Umsetzung der gegen-
standlichen Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit , gering bis mittel”
bewertet.

3.3 Schutzgut Flache

3.3.1 Bestandssituation

Das Baugesetzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den - daraus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Boden
moglichst zu vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum redu-
ziert werden sollen.

Das Plangebiet wird aktuell zu groRen Teilen landwirtschaftlich genutzt und steht als Flache im Sinne
des gegenstandlichen Schutzgutes in diesem Umfang der Ackernutzung zur Verfligung. Gemal land-
wirtschaftlicher Standortkartierung liegen hier ausschlielRlich Griinlandstandorte vor, die derzeit
ackerbaulich genutzt werden.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Flache im Untersuchungsgebiet eine , mittlere” Bedeutung
zu.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung entsteht innerhalb des Geltungsbereichs ein Wohnquartier im bisher un-
bebauten Offenland, wobei die Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung bereits auf Ebene der
Flachennutzungsplanung festgestellt wurde. Die Giberplanten bisher freien Flachen gehen der land-
wirtschaftlichen Nutzung, der freien Landschaft und der Natur somit auf lange Sicht verloren.
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Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache kénnen grundsatzlich jedoch nicht vermie-
den werden, wenn das Ziel der Schaffung bezahlbaren Wohnraums verfolgt werden soll und Innen-
entwicklungspotentiale nicht (in ausreichendem Umfang) zur Verfligung stehen. Die baubedingten
Auswirkungen werden daher insgesamt als ,mittel” eingeschatzt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Verminderung der Auswirkungen kann durch die Festlegung einer verdichteten Bebauung und
der effizienten Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flachen erreicht werden. Hierzu z&hlt auch
die Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf ein absolut notwendiges Minimum und die Abwagung der
Eingriffsschwere mit dem daraus resultierenden zusatzlichen Flachenbedarf fiir Ausgleichsmalinah-
men. Mit Festlegung entsprechend hoher Bebauungsdichten und Grundflachenzahlen (GRZ = 0,35 —
0,40, Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache) wird zwar vergleichsweise viel Boden versiegelt, es
wird jedoch (an anderer Stelle) in erheblichem Umfang Flache eingespart. AuRerdem sind auf den
Grundstiicken (GS 1-3) der Haustypen 1a maximal 30 % der nachzuweisenden Stellplatze als oberirdi-
sche, nicht-Uberdachte Stellplatze zulassig. Die Gbrigen nachzuweisenden Stellplatze sind in das
Hauptgebaude zu integrieren oder in Tiefgaragen (definiert als vollstdndig unterhalb des natirlichen
Gelandes gelegene bauliche Anlage) unterzubringen. Stellpldtze auf 6ffentlichen und privaten Grund-
stiicken nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriin-
ten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder wassergebundene Flachen) zulassig.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen der gegenstandlichen Planung auf das Schutzgut Flache mit , mit-
tel” zu bewerten, wobei zu bericksichtigen ist, dass entsprechende Minimierungsmafnahmen im
Sinne einer Erhohung der Bebauungsdichte durchaus bereits ergriffen wurden.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

3.4.1 Bestandssituation

Es hat sich Gberwiegend Vega aus Carbonatschluff, gering verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm (Au-
ensediment) auf jungholozanen Ablagerungen im Auenbereich gebildet. Die Bodenschatzungsdaten
(Quelle: Bayern Atlas Plus) zeigen fiir den Geltungsbereich die Bewertung LIlb2 55/53. Es handelt sich
um Griinland mit lehmigen Béden in der Zustandsstufe 2 mit der Boden-/Grinlandgrundzahl 57 und
der Acker-/Griinlandzahl 56 (Durchschnittswert im Landkreis Neu-Ulm Ackerzahl: 55 / Griinlandzahl:
47). Die Boden haben somit eine durchschnittliche Ertragsfahigkeit, aktuell werden sie ackerbaulich
genutzt.

Es ist an dieser Stelle jedoch zu bedenken, dass die Bodenfunktionen im Projektgebiet aufgrund der
vergleichsweise intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis zu einem gewissen Grad vorbelastet
sind. Die Vorbelastungen ergeben sich hier neben den Nahrstoffeintragen (Dingung) und eventuel-
lem Pflanzenschutzmitteleintrag auch aus der Verdichtung (Befahren mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen) und zu einem gewissen Teil auch aus Schadstoffen aus dem StraBenverkehr im Umfeld.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen. Sollten wahrend der Bauarbeiten wider Erwarten doch altlastenverdach-
tige Funde gemacht werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Neu-Ulm unver-
zuglich darliber in Kenntnis zu setzen und entsprechende SanierungsmalRnahmen sind zu ergreifen.

Lebensraumfunktion

Die Uberplanten Boden werden landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv genutzt, so dass nicht von
einer besonderen Wertigkeit fur die Lebensraumfunktion ausgegangen werden kann. Im Bereich von
versiegelten Flachen ist die Lebensraumfunktion bereits erloschen.

Filter- und Pufferfunktion

Die Filter- und Pufferfunktion eines Bodens gibt Auskunft (iber seine Fahigkeit, Schwermetalle und
sonstige Schadstoffe langfristig und flachig zu speichern. Wegen der nur sehr geringen Datengrundla-
gen zu den anstehenden Boéden (keine Angaben zu pH-Wert, Humusgehalt, Basensattigung, Horizont-
machtigkeiten, etc.) kann hier nur eine grob Uberschldgige Einschatzung erfolgen. Aufgrund der vor-
herrschenden Vega und dem vergleichsweise hohen Schluffgehalt der anstehenden Boden wird die
Filter- und Pufferfunktion hier mit mittel bewertet.

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Rickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitdten in anderen Bereichen ergédnzt. Im Plan-
gebiet ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht davon auszugehen, dass die Boden herausragende Ar-
chivfunktionen aufweisen, generell auszuschlieRen ist dies - vor allem fiir die Frage nach Bodendenk-
malern - jedoch nicht.

Ertragsfunktion

GemaR landwirtschaftlicher Standortkartierung wird das Plangebiet von Griinlandstandorten durch-
schnittlicher bis glinstiger Erzeugungsbedingungen gebildet.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Boden im Untersuchungsgebiet, unter Berlicksichtigung der
bestehenden Bebauungen und Versiegelungen, eine , mittlere” Bedeutung zu.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch Lagerung und Verdichtung einzustufen.
Der im Zuge der BaumalBnahme anfallende Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu verwerten. Bei
sachgerechtem Umgang sind die baubedingten Beeintrachtigungen jedoch als nicht erheblich einzu-
stufen. Die baubedingten Auswirkungen werden daher insgesamt als , mittel” eingeschatzt.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Uberbauungen und Versiegelungen von Béden fiihren zu einem vollstindigen
Verlust der Speicher- und Regler- sowie der Ertrags- und Lebensraumfunktion des Bodens. Dieser
vollstdndige Funktionsverlust tritt in erster Linie in versiegelten und bis zu einem gewissen Grad auch
in Uberbauten Bereichen ein.

Entsprechend der Bestandsbewertung der Boden im Geltungsbereich (,,mittel“) sind die Auswirkun-
gen auf den von Uberbauung und Versiegelung betroffenen Flichen grundsatzlich mit ebenfalls ,,mit-
tel” zu erwarten. Diese Flachenanteile werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen / Hin-
weise des Bebauungsplans sowie durch die Festlegung einer entsprechenden Grundflachenzahl (GRZ
= 0,35 - 0,40) begrenzt. Parkplatze und Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Ra-
sen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen oder wassergebundene
Flachen) zulassig.

AuBerdem ist hier zu beriicksichtigen, dass auf den nicht versiegelten und nicht iberbauten Flachen
gegeniber der Bestandssituation unter Umstdnden eine Reduzierung der Beeintrachtigungen bezlg-
lich Verdichtung und Nahrstoffeintrag eintreten kann, sofern die kiinftigen Grundstiickseigentiimer
naturnahe Freiflaichen anlegen. Nennenswerte betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Béden, zum
Beispiel durch den Eintrag von Schadstoffen, sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplan ist festgelegt, dass das Gelande durch Aufschittungen und Abgrabungen nur un-
wesentlich verandert werden darf und Gelandemodellierungen moglichst mit anfallendem Aushub
der Baumalinahmen zu erfolgen hat. Gelandeverdanderungen sind mit den Geldndeverhaltnissen des
Nachbargrundstickes abzustimmen und das Gelandeniveau darf nicht Gber dem StralRenniveau lie-
gen. Falls die Gelandeveranderungen nicht mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kdnnen,
mussen sie auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen. Ausgenommen sind Geldandemodellie-
rungen im Bereich der notwendigen Tiefgaragenabfahrten. Beeintrachtigungen durch Bodenauf-
oder -abtrag sind daher als nicht erheblich einzustufen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie
durch die gegenstandliche Planung werden bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmal3-

Ill

nahmen mit ,mittel” bewertet.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

3.5.1 Bestandssituation

In der hydrogeologischen Karte Bayerns im Malstab 1:500.000 ist das Plangebiet der hydrogeologi-
schen Einheit der quartdren Flussschotter zugeordnet. Sandige Kiese bilden einen ergiebigen Grund-
wasserleiter und sind daher fir die Trinkwassergewinnung von Bedeutung. Laut Landesmessnetz
Grundwasserstand liegt der Grundwasserpegel in Véhringen bei durchschnittlich 493 m . NHN, im
Geltungsbereich also etwa 2 m unter Flur. Detailliertere Informationen zur Grundwasserqualitat,
-tiefe und -flieRrichtung liegen fiir das Plangebiet aktuell jedoch nicht vor.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des wassersensiblen Bereichs der Flussaue der lller, es kann durch
tiber die Ufer tretende Fliisse und Biche oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmun-
gen und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflichen kann bei die-
sen Flachen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine
rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Hochwasserschut-
zes.

Im Geltungsbereich befinden sich weder Stillgewasser noch FlieBgewdsser oder sonstige Oberfla-
chengewadsser wie Grdaben oder Mulden. Etwa 100 m nérdlich / norddstlich verlduft der Altenstadter
Kanal. Die lller als Gewasser |. Ordnung liegt in einer Entfernung von rund 500 m westlich des Be-
reichs, etwa 220 m nordlich des Plangebiets befindet sich der Vohringer See als groReres Stillgewas-
ser.

Dariber hinaus befinden sich aufgrund der Lage hinter dem Hochwasserschutzdeich der lller keine
(amtlich festgesetzten) Uberschwemmungsflachen im ndheren Umfeld oder innerhalb des Plange-
biets.

Insgesamt wird die Bestandssituation im Schutzgut Wasser mit ,,gering bis mittel” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereichs sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z.B. durch Schadstoffeintrdge) nicht ganzlich
auszuschlieRen. Die Gefahr baubedingter Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen soweit wie moglich reduziert und ist insgesamt als gering ein-
zustufen.

Da bekannt ist, dass in Vohringen die Boden- und Grundwasserverhaltnisse kleinrdumig stark variie-
ren konnen, wird den Eigentimern empfohlen, abhangig von den jeweiligen Planungen (Unterkelle-
rung) separate Baugrundgutachten einzuholen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der relativ groBen raumlichen Entfernung der Oberflaichengewasser zum Plangebiet, kann
eine Beeintrachtigung sowohl wahrend der Bauphase als auch im Zuge der Nutzung als Wohngebiet
ausgeschlossen werden. Der Pufferstreifen von Giber 100 m kann als ausreichend erachtet werden,
um einen Stoffeintrag in den Altenstadter Kanal zu verhindern.

Als grundsatzlich denkbare anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Flachenversiegelung zu sehen. Allerdings wird ange-
strebt, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereichs bzw. der privaten Grund-
stiicke flachig Giber die belebte Bodenzone versickern zu lassen. Parkplatze und Stellpldtze (sowie de-
ren Zufahrten) auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind wasserdurchlassig (Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, wassergebunden) zu gestalten.
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Die Grundwasserneubildungsrate verschlechtert sich daher nicht malRgeblich. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Grundwasser oder auf Trinkwasserschutzgebiete sind aufgrund der grundséatz-
lichen Standortgegebenheiten auszuschliefen. Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden und
sonstigen hydrostatisch wirksamen Wassern (z.B. Stau- und Schichtenwasser) ist es vorgesehen, dass,
sofern nicht ein Baugrundachten dies widerlegt, Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Ge-
landes liegende Raume wasserdicht (z.B. weiRe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw.
auf einen Keller zu verzichtet wird oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend angepasst
wird. Grundstlicksentwasserungsanlagen missen wasserdicht und auftriebssicher errichtet werden.

Aufgrund der kiinftig nicht mehr stattfindenden landwirtschaftlichen Nutzung in Verbindung mit
Dilinge- und Pflanzenschutzmittelausbringung ist nicht auszuschlielRen, dass es durch eine Privatgar-
tennutzung auch zu Verbesserungen der Grundwasserqualitdt kommen kann.

Insgesamt werden die zu erwartenden anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser, hier insbesondere auf das Grundwasser, mit ,gering” bewertet.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

3.6.1 Bestandssituation

GrolRraumig betrachtet liegt der Untersuchungsraum der naturrdumlichen Gliederung nach in den
Donau-lller-Lech-Platten. Die liberregionale Klimasituation im Plangebiet ist im Wesentlichen von
den fur Mitteleuropa typischen Westwindwetterlagen und einer kontinentalen Niederschlagsvertei-
lung mit einem hochsommerlichen Maximum und einem Niederschlagsminimum im Spatwinter ge-
pragt. Das Gemeindegebiet liegt im gemaRigt warmen Klima, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt
bei 8,2 °C und jahrlich fallen etwa 807 mm Niederschlag.

Januar Februar Marz April Mai Juni Juli Auvgust Septem- Oktober Nowvem- Dezem-
ber ber ber
8. Temperatur {*C}) -1.4 0.1 39 79 12.2 --- 139 8.3 33 0.2

Min. Temperatur {*C) -4.1 -3.2 0.4 0.3 27

3 T 10.6 122 M7 27 4.8
Mies. Tempsrstur () e = &2 128 ----- " e 22
Nisgerschlag (mm) & = = & ---- e = = =

Abbildung 6: Klimatabelle (Quelle: https.//de.climate-data.org/europa/deutschland/bayern/ voehringen-22931/)

Das Plangebiet ist aufgrund seiner vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung am Ortsrand als Kaltluf-
tentstehungsgebiet zu bewerten. Ein entsprechender Siedlungsbezug (Frischluftzufuhr in angren-
zende Siedlungsgebiete) kann anhand der topographischen Gegebenheiten (anndhernd ebenes Ge-
lande) und aufgrund der rdumlichen Lage im Norden des Stadtgebiets (bei einer Hauptwindrichtung
von West bis Stid-West) weitgehend ausgeschlossen werden.
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In Bezug auf die lufthygienische Situation sind wegen der Lage im ldandlichen Raum prinzipiell eher
geringe Schadstoffbelastungen zu erwarten. Allerdings ist aufgrund der lllerzeller Strafle im Westen
bzw. der 6stlich des Geltungsbereichs verlaufenden Staatsstrafle 2031 sowie der im Umfeld angesie-
delten Gewerbebetriebe von einer gewissen Vorbelastung durch Schadstoffemissionen auszugehen.

Insgesamt wird das Schutzgut Klima und Luft in seinem Bestand fiir das Plangebiet mit ,gering bis

III

mittel” bewertet.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich baubedingte Emissionen beispielsweise durch Abgase und Staubentwicklung, die je-
doch zeitlich beschrankt und nicht erheblich sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Durch die gegenstandliche Planung werden weitere Offenlandflachen im Nor-
den der Stadt Vohringen zumindest teilweise versiegelt und mit Wohn- und Nebengebauden bebaut.
Mogliche kleinklimatische Funktionen derartiger Offenlandbereiche kénnen im liberplanten Bereich
nach Umsetzung der Planung nicht mehr erfillt werden. Aufgrund der Lage und der relativ geringen
Flache ist die landwirtschaftliche Nutzflache jedoch kein bedeutender Produzent von Kalt- bzw.
Frischluft fiir die angrenzenden Ortsbereiche (Westwind als Hauptwindrichtung, ebenes Geldnde
ohne nennenswerten klimatischen Siedlungsbezug).

Aufgrund der Wohnnutzung sind keine erheblichen, zusatzlichen Emissionen durch Verkehr oder die
Wohnanlagen und deren Bewohner zu erwarten (kein immissionsschutzrechtlich relevantes Aus-
maf}). Durch die griinordnerischen MalRnahmen (6ffentliche und private Griinflachen, Pflanzung von
1 Baum I. oder II. Ordnung je 250 m? (angefangene) Grundstticksflache) und den relativ geringen Ver-
siegelungsgrad soll der Eingriff insgesamt soweit als moglich minimiert werden.

Immer groRere Bedeutung erlangen kommunale Energieversorgungskonzepte, die eine Nutzung der
ortlichen und regionalen Energietrdager im Bereich der erneuerbaren Energien ermoglichen. Aus die-
sem Grund strebt die Stadt Vohringen die Warmeversorgung des Wohngebietes iber ein Nahwarme-
netz an. Aullerdem sind laut Bebauungsplan Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen und auch an den Hausfassaden der neu entstehenden Hauser moglich.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Klima
und Lufthygiene werden insgesamt mit ,,gering” bewertet.
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3.7 Schutzgut Landschaft

3.7.1 Bestandssituation

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder — im Laufe der Zeit — von Menschenhand geschaffen wurden (Kulturlandschaft). Der Geltungs-
bereich ist von Norden und Osten her gut einsehbar und grenzt im Westen, Nordwesten und Siiden
direkt an bestehende Wohnbebauung bzw. an geholzbestandene Flachen mit Freizeitnutzung an. Im
Bereich der Gebdaude am Storchenweg befinden sich einige Geholzstrukturen mit gréReren Baumen.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind aufgrund des Fehlens strukturbildender Elemente hin-
sichtlich des Landschaftsbildes nicht von besonderer Bedeutung und markieren lediglich den Uber-
gang vom Siedlungsbereich in die freie Landschaft.

Blickbeziige zu markanten Landschaftselementen bestehen zu den westlich gelegenen Auwaldberei-
chen, den vorhandenen Strukturen und Gebauden entlang des Storchenwegs sowie dem nérdlich
verlaufenden Bach (Altenstddter Kanal) mit Gehélzgruppen. Durch die Freileitung im Westen des
Plangebiets sowie die im Osten und Westen angesiedelten Gewerbebetriebe bestehen bereits Vorbe-
lastungen des Landschaftsbilds.

Zusammengefasst wird das Schutzgut Landschaftsbild in seinem Bestand fiir das Plangebiet mit ,mit-
tel” bewertet.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MalBnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tGberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen berlicksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten ist mit optischen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbodens, Auf-
stellen von Baukranen etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich beschrankt und nur von vergleichsweise ,,geringer” Eingriffs-
schwere.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Uberbauung von Offenlandbe-
reichen und durch die Schaffung von Blickbeziigen zu den neuen Baukdrpern von den direkt umlie-
genden Wohngebduden im Bestand sowie von den noérdlich verlaufenden Wegeverbindungen und

den umliegenden StraRenzligen.

Durch eine Ortsrandeingriinung soll die Ansicht aus dem siedlungsnahen Freiraum auf den Ortsrand
aufgewertet werden. Mit Umsetzung dieser Vorgaben werden die Eingriffe in das Landschaftsbild mi-
nimiert bzw. entstehen neue, naturnahe Landschaftselemente, so dass eine gute Einbindung des
Baugebiets in das Landschaftsbild sichergestellt ist. Zentrales Entwurfselement ist die Bildung einer
ausgepragten Stadtkante durch die kraftigen, groRtenteils dreigeschossigen Hauser nordlich der ,,Kra-
nichstralRe”. Hierdurch soll die , Llicke” zwischen den groRvolumigen Baukorpern der gewerblichen
Nutzungen im Osten und Westen des Plangebietes geschlossen werden. Aufgrund der festgesetzten
Firsthohen, Dachformen und Dachneigungen und der vorhandenen bzw. geplanten Bebauungen im
Osten und Westen ist hier mit keinen erheblichen Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild
zu rechnen.

Mogliche nutzungsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildempfindens durch Larmemissio-
nen sind aufgrund der geringen Eingriffsintensitat vernachlassigbar. Nennenswerte negative Auswir-
kungen auf die Blickbeziehungen von umgebenden Flachen ergeben sich entweder nicht, da die Fla-
chen aufgrund bestehender Bebauung bereits vor Umsetzung der Planung nicht (mehr) einsehbar
sind, oder sind zu vernachlassigen, da die beeintrachtigten Flachen ausschlieRlich landwirtschaftlich
genutzt werden und keine Gberdurchschnittlich hohe Bedeutung besitzen (keine Neuschaffung von
negativen Blickbeziehungen, keine Inanspruchnahme von landschaftlich hochwertigen Bereichen).

Zusammengefasst sind mit Umsetzung der gegenstandlichen Planung ,mittlere” anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand weder Bau- noch Boden-
denkmaler im Sinne der Denkmalschutzgesetzte. Auch im direkten Umfeld des Plangebiets befinden
sich weder Bau- noch Bodendenkmaler. Das nachstgelegene Bodendenkmal (Brandgraber der friihen
Hallstattzeit, D-7- 7726-0011) befindet sich in einer Entfernung von rund 560 m siiddstlich sowie ein
weiteres Bodendenkmal (Siedlung der Hallstattzeit, der Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit, D-7-
7726-0026) 800 m nordostlich des Geltungsbereichs.
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Es befinden sich (mit Ausnahme der bestehenden Wohngebaude, diese werden im Bestand erhalten)
keine schiitzenswerten Sachgiiter im Sinne von Energiefreileitungen oder dhnlichem innerhalb des
Geltungsbereichs, die es im Zuge der Planung zu beachten gilt. Die umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind nicht als Sachgut zu betrachten.

Insgesamt wird der Bestand an Kultur- und Sachgtitern im Plangebiet mit ,,gering” bewertet.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguiter sind grundsatzlich maximal in einem zeitlich
begrenzten Umfang durch veranderte Blickbeziehungen in Richtung Baugebiet zu erwarten, wenn
dort im Zuge der Bauarbeiten Krdane aufgestellt werden mussen.

Falls sich noch weitere, bislang unentdeckte Bodendenkmaler im Planungsraum befinden sollten, ist
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen.
Allgemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Die Mog-
lichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (Art 8 ff DSchG).

Baubedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind aufgrund der Entfernung zum Geltungsbe-
reich nicht zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und Nutzungsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind durch Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten, da weder Bau- noch Bodendenkmaler, sonstige Kultur- oder Sachgiiter im
Plangebiet oder seinem unmittelbaren Umfeld vorkommen und von einer Umsetzung der Planung
betroffen waren. Darliber hinaus ist - auch aufgrund der EingriinungsmalRnahmen sowie der Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung - nicht mit erheblichen Beeintrdachtigungen von Blickbeziigen zu
rechnen.

Zusammengefasst sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der gegenstandlichen Pla-
nung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter mit ,,gering” zu bewerten.
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3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Grundsatzlich ergeben sich bedeutende Wechselwirkungen immer innerhalb des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sowie zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser (insbesondere
Grundwasser). Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflan-
zen und dem Schutzgut Luft und Klima.

Daruber hinaus soll an dieser Stelle auch auf die Zusammenhange zwischen Griinordnung und Wech-
selwirkungen eingegangen werden. Bei der Grinordnungsplanung sind folgende Schnittstellen und
Zusammenhange zu bedenken:

Je hoher der Anteil an 6ffentlichen und privaten Grinflachen im Plangebiet, umso besser konnen die
negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiter Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt aber auch auf die Aufenthaltsqualitdt des Menschen (gesunde Lebens- und
Arbeitsbedingungen) kompensiert werden. Die Festsetzungen zur Behandlung von Niederschlagswas-
ser flihren auf der einen Seite zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser
(Grundwasserneubildungsrate), gleichzeitig entstehen bei Anlage von Retentionsbecken aber auch
wechselfeuchte Standorte, die fiir bestimmte Tier- und Pflanzenarten gegeniber der bisherigen Nut-
zung ein hoheres 6kologisches Potential aufweisen. Darliber hinaus sind die festgesetzte Eingriinung
mit Gehodlzpflanzungen im Norden des Wohngebiets sowie die festgesetzten Geholzpflanzungen ent-
lang der KranichstralRe sowie auf der 6ffentlichen Griinflache im Sidwesten und auf den privaten
Grundstiicken wesentliche Gestaltungselemente der Planung. Beeintrachtigungen des Lokalklimas
kénnen so in hohem MaRe vermieden und gleichzeitig Lebensraum fiir diverse Tier- und Pflanzenar-
ten geschaffen werden.

Insbesondere kdnnen die bewerteten Beeintrachtigungen der Luft durch eine Erhéhung der Schad-
stoffemissionen und des Larms durch das Bauvorhaben selbst, aber auch durch die mittelbar verur-
sachte Erhéhung des Verkehrsaufkommens nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben die Fol-
gen dieser Zusatzbelastung Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutzglter. So kann beispielsweise
durch Erhéhung dieser Emissionen die Erholungsqualitat des Plangebiets ebenso beeintrachtigt wer-
den, wie die Qualitdt der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

Zusammenfassend betrachtet sind - vor allem aufgrund der tendenziell nicht hochwertigen Bestands-
situation in den einzelnen Schutzgltern und unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen - die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von relativ
geringer Intensitat.
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3.10 Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist damit zu rechnen, dass die Flache auch weiterhin intensiv
landwirtschaftlich sowie als Wohn- und Freizeitgeldnde genutzt wird. Dies hatte auf mehrere Schutz-
glter eine direkte Auswirkung.

Bei den Schutzglitern Flache und Boden blieben die Bodenfunktionen vollumfanglich erhalten, da das
Abschieben des Oberbodens ohne das Bauvorhaben entféllt. Die Bodenverdichtung durch landwirt-
schaftliche Fahrzeuge bliebe im bisherigen Mal$ bestehen. Zudem wiirde die Flache nicht im Sinne
einer Flachenversiegelung ,verbraucht”, die Flache bliebe somit unverbaut erhalten.

Beim Schutzgut Wasser bliebe der bisherige Versickerungsgrad der Oberflachenwasser im selben
Mald wie bisher erhalten, da dann die Versiegelung der Oberflache entfallt. Andererseits bleiben auch
die Dlinge- und Spritzmitteleintrage ins Grundwasser bestehen, die durch das Bauvorhaben in die-
sem Bereich verringert wiirden.

Beim Schutzgut Landschaftsbild wiirden die neuen Gebaude als Sichtobjekte entfallen, jedoch ist hier
insgesamt von keiner hohen Neubelastung auszugehen, da im direkten Umfeld bereits Wohn- und
Gewerbegebiete angesiedelt sind. Die Stadt Vohringen erhielte an ihrem noérdlichen Siedlungsrand
bei Nichtumsetzung der Planung keinen stdadtebaulich und 6kologisch wertigen Ortsrand.

Der Geltungsbereich bietet derzeit im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung lediglich
suboptimale Habitatstrukturen fir saP-relevante Arten und Artengruppen, was auch bei Nichtdurch-
fihrung des Bauvorhabens unverdndert bliebe.

Grundsatzlich ist dariber hinaus zu bedenken, dass mit Nichtdurchfiihrung der Planung die mit der
Ausweisung von Wohnbauflachen verbundene Zielsetzung der Stadt, neuen bezahlbaren Wohnraum
im Stadtgebiet zu schaffen, ebenfalls nicht erreicht werden konnte.

4 MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestal-
tet ist.”
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4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalinahmen bericksichtigt:

Tabelle 3: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf-
nahmen
Mensch und menschl. Beeintrachtigung von Blick- | Festsetzung von stadtebaulich zur umlie-
Gesundheit bezlgen und Erhohung der | genden Bebauung passenden Gebdudeho-
Immissionsbelastung hen sowie Grundflachenzahlen und Fest-

setzung einer umfangreichen Ortsrandein-
grunung

Festsetzung einer standortangepassten
Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen

Festsetzungen zum Schallschutz durch
Grundrissausrichtung und/oder baulichen
Larmschutz

Tiere, Pflanzen und die Beeintrachtigung von (Teil-) | Anreicherung der Landschaft durch Neu-
biologische Vielfalt Lebensrdumen anlage von dkologisch bedeutsamen Le-
bensrdumen (Ausgleichsflachen) sowie
durch Neupflanzung von heimischen Ge-
holzen im Rahmen der Griinordnungspla-
nung

Ausschluss von Schotter- und Steingdrten
sowie Sockelmauern
Bauzeitenbeschrdankung, Bodenabtrag au-
Rerhalb der Brutzeit der Feldlerche, Fest-
setzung einer fledermaus- und insekten-
freundlichen Beleuchtung

Fliche, Boden und Geo- | Veradnderung des Bodenge- | Minimierung von Versiegelung u. Uber-
morphologie flges durch Abtrag, Versie- | bauung durch Festsetzungen / Hinweise
gelung, Uberbauung des Bebauungsplans sowie Festlegung
Grundflachenzahl (GRZ = 0,35 - 0,40)
Einschrankung von Abgrabungen und Auf-
schittungen

Festsetzung von extensiver Begriinung bei
Flachdachern
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3-
nahmen
Wasser Veranderung der Grund- Reduzierung des oberflachennahen Ab-

wasserqualitdt und -quanti-
tat durch Versiegelung

Inanspruchnahme von Fla-
che im wassersensiblen Be-
reich

flusses von Niederschlagswasser auf be-
festigten Flachen durch Ausbau nach
Moglichkeit in wasserdurchldssigen Bela-
gen sowie extensiv begriinte Flachdachbe-
reiche; Festsetzungen zur ortsnahen Ver-
sickerung von Niederschlagswasser

Luft und Klima

Veranderung des kleinkli-
matischen Gefliges durch
Uberbauung und Versiege-
lung

Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
héltnisse durch entsprechende Eingri-
nungsmalnahmen (als Beitrag fir die
Frischluftzufuhr und Lufterneuerung - Ad-
sorptions- und Filtervermégen der
Bdume)

Anschluss an das geplante Nahwarmenetz
der Stadt Vohringen

Zul3ssigkeit von Solarthermie- und Photo-
voltaikanlagen auf Dachflachen und an
Fassaden

Landschaft

Beeintrachtigung von Blick-
bezligen und veranderte
Fernwirkung

Festsetzung von stadtebaulich zur umlie-
genden Bebauung passenden Geb&dudeho-
hen

Reduzierung der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch griinordnerische
MaBnahmen und Festsetzungen im Be-
bauungsplan (z.B. PflanzmaBnahmen auf
den offentlichen und privaten Grundsti-
cken, Ortsrandeingriinung)

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter

Gefahrdung von bisher un-
bekannten Bodendenkma-
lern durch Uberbauung, Be-
eintrachtigung von Blickbe-
ziehungen zu Baudenkma-
lern

Festsetzung der Einhaltung gesetzlicher
Regelungen bei Auffinden von Boden-
denkmalern und Beschrankung der Bau-
héhen im Plangebiet zur Vermeidung von
negativen Sichtbezligen von und zu Bau-
denkmalern im Umfeld
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal § 14 BNatSchG dar. Nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der bauleitplanerischen Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Grundlage fir die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs bildet der vom Bayerischen Staatsministe-
rium flr Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) herausgegebene Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”.

GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,unver-
meidbare Beeintréichtigungen durch MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.”

Unter Berticksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit des Eingriffs wie folgt be-
urteilt:

Bei der Ermittlung des tatsachlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden die Bereiche im Geltungsbe-
reich des gegenstandlichen Bebauungsplans, welche aktiv iberplant werden, als Eingriffsflache defi-
niert. Dies betrifft sowohl die privaten Baugrundstiicke, als auch die ErschlieBungsstralRen und Wege.
Bereits bestehende Bebauungen sowie versiegelte und teilversiegelte Bereiche werden daher nicht
als Eingriff bewertet.

Bei dem zu erwartenden Eingriff in eine intensiv landwirtschaftlich genutzte, 6kologisch wenig wer-
tige Flache wird von einem Gebiet der Kategorie 1 (Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild) ausgegangen.

Aus dem Versiegelungsgrad (GRZ = 0,35 — 0,4) folgt die Einstufung der Eingriffsschwere je nach Bau-
flache in Typ B (GRZ < 0,35), in dem fiir Gebiete der Kategorie | ein Ausgleichsfaktor von 0,2 bis 0,5
empfohlen wird, oder in Typ A (GRZ > 0,35) in dem ein Ausgleichsfaktor von 0,3 bis 0,6 empfohlen
wird. In Uberlagerung der Nutzung als landwirtschaftliche Nutzfliche im direkten Anschluss an beste-
hende Wohnbebauung wird ein Ausgleichsfaktor von 0,3 fiir Typ B und 0,4 fiir Typ A als realistisch
erachtet.
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Berechnung des Ausgleichsflichenbedarfs -
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Abbildung 7: Flidchige Darstellung der Kompensationsfaktoren (unmafstdblich)

Demnach ergibt sich flr die gegenstandliche Planung ein Ausgleichsflachenerfordernis von rund
6.315 m? (vgl. Tab. 4). Dieser Flaichenumfang muss an geeigneter Stelle gesichert und entsprechend
okologisch aufgewertet werden.

Tabelle 4: Eingriffsregelung

Bestand Flache Bewer- Planung Bewer- | Fak- Ausgleichsbedarf
tung tung tor
StraRe 2.550 m? I StraRe kein - kein Ausgleich notig
Eingriff
Acker 1.775 m? I offentliche kein - kein Ausgleich notig
Grinflache Eingriff
Acker 18.930 m? I Wohnbebauung B 0,3 5.679 m?
GRZ<0,35
Acker 1.590 I Wohnbebauung B 0,4 636
GRZ >0,35
6.315 m?
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4.3 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Der Ausgleichsbedarf von 6.315 m? muss auf externen Flachen erbracht werden. Dazu werden von
den Okokontoflichen der Stadt Véhringen auf der FI.-Nr. 97, Gemarkung lllerzell 4.425 m? (A1) und
der FI.Nr. 676, Gemarkung Véhringen 822 m? (A2) abgebucht.

Die restlichen 1.068 m? werden auf dem ca. 12.224 m? groRen Flurstlick Nr. 242, Gemarkung Grafer-
tshofen erbracht (A3). Hier ist neben der Anlage eines Klimawaldes fir die Stadt Vohringen mit ge-
buchtetem, gestuftem Waldrand auch eine Aufweitung des Grabens in Verbindung mit wechsel-
feuchten Flachmulden und die Pflanzung von Gehdlzstrukturen sowie die Extensivierung der Wiese
geplant. Der Rest der Flache, der nicht fiir das gegenstandliches Vorhaben bendtigt wird, wird als
Okokontofldche fiir die Stadt Véhringen eingebucht.

_—— 1

Abbildung 8: Lage der Ausgleichsflédchen, pink: Geltungsbereich des BP ,Kranichstrafse West”, Quelle: BayernAtlas,
unmapstéblich
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Ausgleichsflache Al

Abbildung 9: Ausgleichsfliche A1

Die Okokontoflache der Stadt Véhringen auf der FI.-Nr. 97 (Gemarkung lllerzell) liegt westlich des
Woullenstetter Natursees. Im Zuge des Bebauungsplanes ,Wohngebiet zwischen Falkenstralle und

Ill

Storchenweg I“ wurde hier 2016 eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache erstellt. Diese ist als
Buntbrache eingesat, knapp 1 ha groR und fungiert auch als artenschutzrechtliche Kompensation fir
den Verlust von ca. 5-6 Brutpaaren der Feldlerche in der ndheren Umgebung. Hier wurde auch der
Ersatz fir den Verlust eines Feldlerchenreviers im Zuge des Bebauungsplanes ,, Wohngebiet Kranich-
straRe Ost” erbracht. Auf der Flache stehen noch 4.425 m? zur Verfligung, die nun dem gegenstandli-

chen Bebauungsplan zugeordnet werden.

Ausgleichsflache A2

Auf der Okokontoflache Fl.-Nr. 676,
Gemarkung Vohringen ist noch ein
Rest von 822 m? vorhanden, der
ebenfalls dem gegenstandlichem Be-
bauungsplan zugeordnet werden
kann.

Die Flache wurde mit den benach-
barten Grundstlicken 675 und 677
angelegt. Dabei wurden im Osten

der Flachen drei Strauchgruppen ge-

Abbildung 10: Ausgleichsfldche A2

pflanzt, die als Windschutz und als
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Lebensraum fiir Vogel dienen. Die Flachen wurden als Extensivwiese eingesat und entwickelt, die
erste Mahd erfolgt nicht vor dem 15.06., ein entsprechender Pflegepachtvertrag wurde bereits abge-
schlossen.

Ausgleichsflache A3:

Abbildung 11: Ausgleichsfldche A3 auf der Gemarkung Grafertshofen

Die Ausgleichsflache A3 befindet sich etwa 4 km 6stlich von Véhringen auf der Fl.-Nr. 242, Gemar-
kung Grafertshofen. Die Griinlandflidche hat eine GesamtgroRe von ca. 12.224 m? und wird im Nor-
den durch einen wasserfiihrenden Graben (Eschachgraben), auf der Stidseite durch einen Wald be-
grenzt. Ziel ist die Pflanzung eines naturnahen Laubwalds, der auch als Klimawald fiir die Stadt V6h-
ringen fungiert. Die etwa 7.800 m? groRe Aufforstungsflache wird mit einem gebuchteten, gestuften
Waldrand mit vorgelagertem Staudensaum gestaltet. AuBerdem ist die Strukturierung und Aufwei-
tung des Grabens mit gewasserbegleitenden Geholzpflanzungen und die Entwicklung eines 3 -4 m
breiten Hochstaudensaums geplant. Der Rest der Flache auf etwa 6 — 7 m Breite zwischen Bach und
Wald wird als extensive Wiese mit zwei- bis dreimaliger Mahd pro Jahr entwickelt. Fiir den gegen-
standlichen Bebauungsplan werden noch 1.068 m? benétigt, der Rest der Flache (11.156 m?) wird
dem Okokonto der Stadt Véhringen angerechnet.

Malhahmen:

Der Graben soll an seiner Slidseite aufgeweitet werden. Dabei soll sich an der vorhandenen Topogra-
phie orientiert werden, um Uferaufweitungen und ephemere Kleingewasser mit unterschiedlichen
Gewadssertiefen und flachen Ufern herzustellen.

Die Sohle der Uferaufweitungen und Mulden muss dabei oberhalb der Mittelwasserlinie (+ 10 cm,
Messung am 15.06.2021) liegen. Wenn Kies angeschnitten wird (Grundwasserleiter) muss ein Lehm-
schlag mit 15 cm aufgebracht werden. Die Boschungen der Mulden sollten zur Wiese hin eine
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Maximale Neigung von 1:7 bis 1:10 haben, um die Pflege mit landwirtschaftlichen Maschinen zu ge-
wahrleisten.

Bei den Baggerarbeiten ist darauf zu achten, dass nicht in die bestehende Grabensohle eingegriffen
wird, da der Graben potenziell von der Bachmuschel besiedelt sein kénnte und sich diese bevorzugt
im Substrat der Gewassersohle eingrabt. Auch muss darauf geachtet werden, moglichst wenig Sub-
strat aufzuwirbeln, damit eine Tribung des Gewassers soweit als moglich vermieden wird. Arbeiten
wahrend oder kurz vor einer zu erwartenden Hochwassersituation sollten daher vermieden werden.
Der anfallende Erdaushub soll im Umfeld der Mulden im Bereich des geplanten Hochstaudensaums
verteilt werden. Ein Aufbringen im Bereich der geplanten Extensivwiese ist dagegen aus Griinden der
hier geplanten nahrstoffarmen Verhaltnisse nicht zielfihrend.

Sidlich des Grabens ist die Entwicklung eines drei bis vier Meter breiten Hochstaudensaums durch
Zulassen von Sukzession der bereits im Graben vorhandenen Arten vorgesehen. Zusatzlich soll die
Sidseite des Grabens relativ dicht mit Auengebischen (Weiden) und Einzelbdumen (Erlen) bepflanzt
werden, da die Bachmuschel beschattete, kiihle Gewasser bevorzugt und dadurch eine Ansiedlung
der Bisamratte als Fressfeind der Bachmuschel erschwert wird.

Im Stiden der Ausgleichsflache soll ein etwa 10 m breiter, naturnaher Laubwald aus Baumen I. Ord-
nung gepflanzt werden. Da durch die Bepflanzung Wald i.S. des Art. 2 des Bayerisches Waldgesetzes
entsteht, ist die MaRnahme nach deren Abschluss der unteren Forstbehorde anzuzeigen. Der Wald
soll nach Norden in einen gestuften, gebuchteten Waldmantel aus Baumen Il. Ordnung, Strauchgiir-
tel und Krautsaum auslaufen. Dazu sind heimische Baum- und Straucharten und gebietsheimische
Pflanzware zu verwenden.

Die Baume sollten in rdumlichen Gruppen mit 6 bis 10 Stiick gepflanzt werden. Die Pflanzabstande
werden vor Ort mit dem Bewirtschafter der Flache festgelegt. Geeignete Arten sind beispielsweise
fur den Laubbaumbestand Eichen, Linden und Buchen, fiir den Waldmantel Berberitze, Felsenbirne,
Kornelkirsche, WeilRdorn, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Schlehe, Wildrose, Feldahorn, Hainbuche, Wild-
birne, Wildapfel, Speierling, Elsbeere und Eberesche.

Fir den Krautsaum ist eine initiale Ansaat durch Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderfla-
chen in der Umgebung oder alternativ mit zertifiziertem Regiosaatgut fir SGume durchzufihren.

Der Rest der Flache soll als extensives Grunland bewirtschaftet werden.
Pflege:
Fir alle Flachen gilt ein striktes Diinge- und Pflanzenschutzmittelverbot.

Es erfolgt eine zwei- bis dreischiirige Mahd der Wiese mit Abfuhr des Mahdguts, wobei der erste
Schnitt nicht vor dem 15.06. liegen darf. Eventuell ist auf der Flache je nach Aufwuchs in den ersten
flinf Jahren ein weiterer Schnitt zur Aushagerung notwendig.

Der Kraut- und Hochstaudensaum sowie die flachen Uferbereiche und Mulden werden abschnitts-
weise alle zwei bis drei Jahre gemaht (rdumlich und zeitlich versetzt), es erfolgt grundsatzlich eine
Abfuhr des Mahdgutes (kein Mulchen).

www.lars-consult.de Seite 41 von 46



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wohngebiet KranichstraRe West" L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 25.01.2024 consult
Planungsalternativen

Im Bereich der Geholzpflanzungen findet je nach Bedarf in den ersten drei Jahren ein Ausmahen der
Geholzzwischenrdume statt. Danach kénnen die Auengebiische regelmalig etwa alle 10 - 15 Jahre
abschnittsweise auf Stock gesetzt werden, um eine Verjlingung der Gehdlze zu erreichen. Die Pflege
des Waldes erfolgt da es sich um Kommunalwald handelt durch die jeweiligen Stellen der Stadt Voh-
ringen. Im Zuge gelegentlicher Durchforstungen wird das Ziel gesunder und naturschutzfachlich wert-
voller Baume verfolgt. Die Straucher konnen ebenfalls alle 10 — 15 Jahre abschnittsweise auf Stock
gesetzt werden. Die Gehodlzpflege muss auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von gehélzbewohnen-
den Vogeln im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

5 Planungsalternativen

Im Vorfeld der Planungen wurde fiir den gesamten Bereich zwischen ,lllerzeller StraRe” (Westen)
und , FalkenstraRe” (Osten) ein stadtebauliches Konzept entwickelt und diskutiert. Im Zuge des stad-
tebaulichen Entwurfs fir vorliegende Planung wurden verschiedene Varianten mit unterschiedlichen
ErschlieBungen und unterschiedlicher Anzahl und Positionierung der Gebdude diskutiert. Die weiter-
verfolgte Variante wurde als die stadtebaulich sinnvollste erachtet. Glnstigere Planungsalternativen
(mit wesentlich geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft) dréangen sich bei gleichzeitiger Errei-
chung der Planungsziele nicht auf.

Grundstiickszuschnitte und Gebaudesituierung

Bei der Abgrenzung der vorgeschlagenen Grundstiicksparzellierungen wurde darauf geachtet, dass
die Grundstiicke moglichst gleichmaRig in ihrer GroRenverteilung sind. Dartber hinaus wurden die
Zuschnitte so festgelegt, dass gleichzeitig Raum fiir moglichst viele Wohneinheiten und ausreichend
Freiraume und Grinflachen entsteht. Mit Umsetzung des Bebauungsplans in der dargestellten Form
ergeben sich im gesamten Plangebiet 38 Bauplatze fiir Einzel-, Doppel-, Ketten- und Mehrfamilien-
hauser.

6 Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine - tGber das be-
reits bestehende AusmaR hinausgehenden — Risiken fir die menschliche Gesundheit oder das kultu-
relle Erbe. Die vorliegende Planung fihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahrdung
der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfélle oder Katastrophen. Davon unberihrt
bleiben Falle des ,,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle (auch durch Lieferverkehr) na-
tirlich grundsatzlich denkbar) bzw. von héherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen / Extrem-
wetterereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

Beziiglich des Brandschutzes werden die geltenden gesetzlichen Bestimmungen im Rahmen des der-
zeit laufenden Bauleitplanverfahrens beachtet. Zudem ist die ndchstgelegene Feuerwache (Freiwil-
lige Feuerwehr Vohringen) nur 4 Minuten per Auto entfernt (HaydnstraRe 1).

www.lars-consult.de Seite 42 von 46



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wohngebiet KranichstraRe West" L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 25.01.2024 consult
Methodik und technische Verfahren

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

7 Methodik und technische Verfahren

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgte nach den ,, GRUNDSATZEN FUR DIE ANWENDUNG DER NATUR-
SCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG”, die 1992 (2. erweiterte Auflage Januar
2003) vom Bayerischen Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben
wurde.

Weiterhin wurden die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen zur Erweiterung des LKW-
Parkplatzes im Werksgeldnde Nord der Wieland Werke aus dem Jahr 2007 (TUV Siid) sowie zum Be-
bauungsplan ,,Wohngebiet zwischen Falkenstralle und Storchenweg | der Stadt Véhringen aus dem
Jahr 2016 (Buro Sieber) bertcksichtigt.

Zur Bewertung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurden u.a. die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung, das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den

Landkreis Neu-Ulm, sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln genannten Informationsquellen heran-

gezogen. Das Projektgebiet wurde dariiber hinaus im Herbst 2019 und im Friihjahr 2020 im Rahmen

einer Ortsbegehung abgegangen und die vorkommenden Strukturen aufgenommen.

Im Zuge weiterreichender Untersuchungen beziiglich der artenschutzfachlichen Gegebenheiten
wurde eine gezielte Erfassung von Fledermdusen, Brutvogelarten, der Zauneidechse sowie eine
Baumhohlenuntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Erfassung wurden ebenfalls bertick-
sichtigt.

8 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagendaten traten nicht auf. Beziglich der
Tragfahigkeit des Untergrundes wird aufgrund der umliegenden Bebauung von guten Baugrundbe-
dingungen ausgegangen. Ein detailliertes Baugrundgutachten liegt derzeit nicht vor.

9 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nicht mit Auswirkungen zu
rechnen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden miissten. Auch wurden keine arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, deren Wirksamkeit im Rah-
men eines Monitorings zu Gberprifen ware. Auf ein Monitoring im Sinne der europaischen Gesetzge-
bung zum Artenschutz kann nach derzeitigem Kenntnisstand daher verzichtet werden. Sollten im
weiteren Verfahren doch noch artenschutzrechtliche MaBnahmen nétig werden, kann ein entspre-
chendes Monitoring notwendig werden.
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Dariber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Stadt Vohringen zu (iberwachen,
ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht bericksich-
tigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind die zu-
standigen Behorden beim Landratsamt Neu-Ulm hiervon in Kenntnis zu setzen und Mallnahmen zur
Minimierung zu entwickeln.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht die Schaffung von Wohnbauflachen am nérdlichen Sied-
lungsrand der Stadt Vohringen vor. Hierzu wird im Rahmen des Bebauungsplans mit Griinordnung
»Wohngebiet Kranichstralle West” ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dariliber hinaus
umfasst das Plangebiet 6ffentliche und private Griinflaichen mit den Zweckbestimmungen Verkehrs-
grin und Ortsrandeingriinung.

Das Plangebiet mit 2,48 ha wird derzeit hauptséachlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang der
westlichen und nordwestlichen Grenze fuhrt auRerdem ein unbefestigter landwirtschaftlicher Er-
schlieBungsweg.

Die schutzgutbezogene Bewertung von Bestand und Eingriff ergab insgesamt eine geringe bis maxi-
mal mittlere Eingriffsschwere auf hauptsachlich gering- bis mittelwertige Schutzgiiter. Die Auswirkun-
gen auf die als mittel bewerteten Schutzgiter Flache sowie Boden und Geomorphologie lassen sich
im Allgemeinen bei der Ausweisung von neuen Baugebieten nicht vermeiden, durch verschiedene
Regelungen und MalRnahmen lassen sich aber die Auswirkungen minimieren.

Tabelle 5: Schutzgutbezogene Bestands- und Auswirkungsbewertung

Schutzgut Bestandsbewertung Auswirkungsprog-
nose
Bevolkerung, Mensch und menschl. Gesundheit mittel gering — mittel
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering — mittel gering — mittel
Flache mittel mittel
Boden und Geomorphologie mittel mittel
Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering - mittel gering — mittel
Luft und Klima gering - mittel gering
Landschaft mittel mittel
Kultur- und Sachgiter gering gering

Der projektbedingt erforderliche Ausgleichsbedarf von 6.315 m? muss auf externen Flachen erbracht
werden. Dazu werden von den Okokontofldchen der Stadt Véhringen auf der FI.-Nr. 97, Gemarkung
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lllerzell 4.425 m? (A1) und der Fl.-Nr. 676, Gemarkung Vdhringen 822 m? (A2) abgebucht. Zusatzlich
stehen ca. 1.068 m? auf dem Flurstiick Nr. 242, Gemarkung Grafertshofen (A3) zur Verfligung. Durch
diese Flachenzuordnungen kann der Ausgleichsbedarf vollstandig erbracht werden. Der im Bereich
der Ausgleichsfliche A3 verbleibende Flicheniiberschuss von 11.156 m? wird dem Okokonto der
Stadt Vohringen angerechnet.

Fir die nachgewiesenen und potenziell vorkommenden geschiitzten Arten werden die Verbotstatbe-
stande des §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erftillt.
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