Anlage 2

\\ \“/\)) 729/1 o 1.7. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 1.10. SONSTIGE PLANZEICHEN 3.6. ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art. 5 BayBO)
L—— 709 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB) Zufahrtsmaoglichkeiten und Rettungswege sind gemaf Art. 5 der BayBO zu gewahrleisten. Die Zufahrten zu
= 1.10.1. P — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellflachen flr
608/4 o 1.7.1. vate Griinflach _— (§ 9 Abs.7BauGB) Feuerwehrfahrzeuge sind gemaR der "Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr" auszufiihren. Sie sind
private fruntiachen standig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
o o ebenfalls die "Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" zu beachten.
1.7.1.1.  Innerhalb der privaten Griunflache sind an den gekennzeichneten Stellen Badume der Artenliste 1 -2 und 1.11. NUTZUNGSSCHABLONE
608/13 Straucher der Artenliste 3 zu pflanzen. (Pflanzabstand: 1 Strauch pro 2,5 m? Griinflache). Die private 3.7. ENERGIEEINSPARUNG o ) . .
508/6 o Griinflache darf entlang der Ulmer StraRe fiir Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden. GE Att der Anzahl Vollgeschosse Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gebaude Energien Gesetz (GEG) des Bundes beim
SR - baul. Nutzung (Hachstman) Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende EnergieeinsparmalRnahmen
e a7 o N 1.7.2. . 0 8 6 0 Grundflachenzahl Baumassenzahl werden ausdricklich empthlen'
V= 608/5 730 TR 3~ N Anzupflanzende Baume ) ’ (GR2) (BM2) Fillschema der
> ~Z 7%\ o Do Nutzungsschablone 3.8. HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE
608/16 = S = . . . " . a siohe Textteil Bauweise Dachform Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
< 731/4 > 1.7.2.1.  An den durch Planzeichen gekennzeichneten Standorten sind Badume der Artenliste 1-2 zu pflanzen, zu stolt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
© ~ i - 5 r baulichen Anlagen Y . K o K . L . N
608/18 O ~ \ pflegen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. OK max= 10,0m Hohe ‘iﬁoiﬁ:{;’:;zg lage Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
N Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.
= 1.7.2.2. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten, 9 . )
0 7 T Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
\ werden. gegenstande, Scherben und Knochen) missen unverzuiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay.
o \-\ Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
re e} ‘ 1.7.2.3. Die Freiflichen der privaten Grundstiicke sind als Griinflaichen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. mitgeteilt werden.
sCh’S“a s (0 Je 1.500 m? Grundstlcksflache ist zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Bdumen mind. ein Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
—B o) - 5 1 Baum gemalf der Artenliste 1 oder 2 zu pflanzen. = ; ; = i 2 i ;
g Robe s =0 ) - y 73 verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande freigibt oder die
o) = \ A Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
o == S b 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 2ung ren g
(@) se=" ) \\ 1.8. ARTENLISTEN (Al't. 81 BayBO) Eigentiimer, d"inglich Verngungsbereghtigte und upmittelbare Besi.tzer eines GrundstUckes, auf dem
,,,,,,,,,, 3 Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MalRnahmen zur
°) T \ : = : : o sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
At - \ = Artenliste 1 - Gro3baume Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbdume 7 - 20m 2.1 FASSADENGESTALTUNG X N -
o — (] ..
== LT \\ S PflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv. PflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm. 11 Eine b g Al das O d Landschaftsbild die G g de G | g weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.
,,,,,,,,, \ 1.1, ine besonders auffallige, das Orts- und Landschaftsbild sowie die Griinordnung storende Gestaltung un 2 ; : 3
o) = Y Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn Farbgebung ist unzulésgig. d d gufgffur;der?et (_;e%e_z_ngtande sind lqer:n Bax‘e:clscher;] Landese_l_rtr;t furtI)Denkmapflggeé)dfezl“r]dgr:
5 N 603 \\ Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle AEE mda scl:( utzbe OL e ;Jnhvterzug Ich zur Autbewanrung zu ubergeben, wenn die LSefanr inres
\ Umus glabra - - Borguime Betula pendula - Hangebike 22, DACHGESTALTUNG oo
\ \ - - .
\ \ Salix alba - Silberweide Malus sylvestris - Holzapfel 2.21. FD Flachdacher 3.9. ALTLASTEN : . o , .
\ \ Tilia cordata - Winterlinde Populus tremula - Zitterpappel, Espe 9o PDAPD Pultdicher und versetzte Pultdicher bis 20° Dachneiaun SoII_t_en_ bei den Aushqlbarbelten organoleptlsphe Auffal!lgkelten d_t.as.Bodt.ans fes"gge.stellt werden, die auf__elne
\\ \\ . Tilia platyphyllos - Sommerlinde Prunus avium - Vogelkirsche Ll gung s}zha_dllche Bltoden\t/)elﬁn%erungt)oder ﬁlt!arswt'hlnde,\l#gnl,l ist un\;le'rﬁLtjgllch d|e:rths’E]andlc??zBXgengcgutEbethorgg
AN Y Prunus padus - Traubenkirsche 223 SD Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 38° (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 un s. 2 BayBodSchG).
AN 4 Pyrus pyraster - Wildbirne "
595 \ \ yrus py
\ 0 Sorbus aucuparia - Eberesche 224. ShedD Sheddacher 3.10. WASSERSCHUTZGEBIET DER STADT SENDEN
\ ‘.\\ 2.2.5. Sonderdachformen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern sie betriebsorganisatorisch sind und Bttt Abgrenzung des Wasserschutzgebietes der Stadt Senden - Zone 11I1B
° h N GE = \ Artenliste 3 - Straucher stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen.
Zusatzkontingent 0.8 6.0 \ Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv. 2.26.  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern generell zuldssig. Sie sind in der gleichen :/rg;glr_gﬁ{?ndevrodrﬁrgg g;ez%(:zguizggfug:iim?'erfen Flache sind die Verbotstatbestandes der Schutzgebiets-
Sektor A ’ ’ ‘-\\ @ Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Neigung wie die Dachflachen auszugestalten. 9 e gen.
\ a | Duwem y 733/6 gomlus mas _fomelkirsche 341, HINWEISE ZUM IMMISSIONSSCHUTZ
N 602 \\.\ 733/16 Eory us aveflana ) P?s{‘? mﬁsf h 24 EINFRIEDUNGEN Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungs-
Zusatzkontingent AN OK max= 10,0m \ _uonymus éuropaeus - _a ennutchen o freistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
g . ) } \ Ligustrum vulgare - Liguster Ermachti . der BauVorlV abzusti ’ ’
596 Sektor C N \ 733/15 ° 733/10 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 24.1. Einfriedungen sind kleintiergéngig und ohne Sockel bis zu einer H6he von max. 2,0 m zuléssig. rmachtigung der BauVorlV abzustimmen.
9 \ .
\\ 6‘\;\1 O ELunus splfnosa | ) ?ch:ghe Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen (auch Obstplantagen)
\ = A amnus rangug - rauibaum 2.5. WERBEANLAGEN entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen sind im gesamten Bebauungsplangebiet hinzunehmen.
\ 733 Rhamnus. cathartica - Kreuzdormn Dies gilt auch z.B. fir Larmimmissionen die bei besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.
Y cC \ Rosa canina - Hundsrose 2.5.1. Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
\.\ 3 ‘ gglrll:b%ac%??ﬂgra ] giﬁ%ﬁfg Holunder 2.5.2.  Werbeanlagen diirfen nur an der ErschlieRungsstrale zugewandten Fassadenfliche angebracht werden. Die Bei der Neuerrichtung und Anderung von schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der TALarm bzw. im Ge-
\ @ . Viburnum lantana - Wolliger Schneeball von Werbeanlagen bedeckte Fassadenseite darf pro Fassadenseite max. 10% betragen. nehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist auf einen ausreichenden Schallschutz zu
i i achten.
TF1 g ‘f% Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 2.5.3. Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika, Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken),
'&) © Wechsellichtanlaggn, blickende Leuchtwerbung und Anlagep mit frgiliegenden Leuchtstoffréhren sowie die 3.12. HINWEIS DES STAATLICHEN BAUAMTS KRUMBACH
%’ = 8 Verwendung von Signalfarben und Fremdwerbungen sind nicht zulassig. Das Staatliche Bauamt Krumbach macht darauf aufmerksam, dass wegen einwirkender Staub-, Larm- und
733/11 73 S“a(ge <€ 1.9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN ébgzsimbmislsionen fur dti1e gukunft geinirlei Entschadigungsanspriche oder sonstige Forderungen gegen die
\ . - . . traRenbaulasttrager erhoben werden kénnen.
‘\.\ \‘Oe‘.\,S\\“e 1.9.1. Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaBnahmen zu berlicksichtigen: 2.6. FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE J _—
\ .
600 \ P\C\a 835 Baufeldfreimachung: 2.6.1. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und landschaftsgartnerisch mit 3.13. BODENFUNKTIONSBEWERTUNG o .
\ Freiraumen des Baufeldes (Rodung von Gehélzen, Abrdumen des Oberbodens) zwischen Anfang Oktober heimischen Biumen, Strauchern sowie als Stauden- oder Rasenflache zu bepflanzen, zu pflegen, dauerhaft Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fir die vor-handenen Boden N
\ g und Ende Februar. Bei einer Durchfilhrung auRerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine Fachperson zu priifen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Boden- Stadt VOh ri naen
‘\.\ ob Vogel oder Fledermause auf der Vorhabenflache vorkommen. Bei Nachweisen von Tieren ist das weitere Kies-, Schotter und sonstige Materialschittungen sind nicht zul&ssig. funktionen ‘:turﬁTZLgnge”- Ir]sbisondEere _SféhUtZV‘;ULflj'ge Bo-den S'?g Z'urtberl::CkSr:Chttlger?tund dllae PI?tnung auf g
) Voraehen mit d t Naturschutzbehérd ; ' . ' . ' weniger wertvolle Bdden zu lenken. Es wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen.
\ XX 9 it der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen 26.2. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem Gdf. vorhandene geogene oder groRflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen sind zu beriicksichtigen.
. g geog g g g g 9 9
\.‘ e AuRenbeleuchtung: Freiflichengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen. Es sind geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen B b I
........................... ‘\‘ 835/1 Eine AUBenbel?UChtung ist ausschlieBlich |n in-sekt.enfre-undlicher AUSfUhrUﬂg (Z-B- I—"ED’ _Warm weil, gekoffert, 2.6.3. Standp|étze fir Mullbehalter, Schuttcontainer etc. sind durch Bepﬂanzung, Verkleidung oder bauliche auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen e a u u n g s p a n
° P e, S \ 834/4 nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) zulassig. Eine direkte Beleuchtung von Gehdlze ist zu unterbinden. MafBnahmen gegen die Einsicht von den &ffentlichen Stralen und den Nachbargrundstiicken abzuschirmen.
— o e “ Augenbeleuc;htungen Sind an daS nOtWendige Minimum zu redUZieren Sle dl':“—fen aUBerhalb der Uberbaubaren FIéChen errichtet Werden " G b b - t
— \, - ewerbegebie
\\\\\\\\\\ |
) ' 1.17.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES U I St B R b rt B h St B L1
S~ !
» i BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES 2.1. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN m e r ra e - O e - OSC - ra e
T~ T S/ e i 71 .. . T . I . .. . ]
s Zusatzkontingent o g | Zulassige Lirmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fiir eine Gliederung nach § 1, Abs. 4 Nr. 2 2.7 \I?izrsl?t,(())gseazg(ej;tdle ortiichen Bauvorschriften werden als Ordnungswidrigkeiten gemaft Artikel 79 Abs. 1
Sektor B \ < o . = BauNVO y ‘
* / - Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
/ fo S Emissionskontingente Lek nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts ENTWURF
/ 3 ® uUberschreiten.
. . S~ / @ Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr
560 o / S~ / ™ bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr. MaRstab 1 : 1.000
559/1 ~_ S~ Stand: 25.04.2024
N Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
~ 5 o o o0 TFO1 tags Lex = 58 dB(A) | nachts Lgx = 43 dB(A) Planfertiger:
561 563 o o 8331 — taas L= 67 dB(A hts Low = 53 dB(A 3. HINWEISE Bliro fiir Stadtplanung,
ags Lex= (A) | nachts Lex = (A) Zint & HauRler GmbH
52 ) ] o . 3.1. bestehende Bebauung
L Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.
Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes 3.2
563/1 - nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbindung mit Anlage A.2. \/ VERFAHRENSVERMERKE
83473 Erstreckt sich die Betriebsfléiche eines Vorhabens iiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann 3.3, NIEDERSCHLAGSWASSER 1 Der Stadtrat der Stadt Véhringen hat in der Sitzung vom .............. die Aufstellung des Bebauungsplanes
; % zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groer ist als die Summe der sich aus den Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und "Gewerbegebiet Ulmer StraRe - Robert-Bosch-Strae" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
* o4 i \\\ i Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Verkehrsflachen ist vorrangig flaichenhaft liber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. liber eine am .. ortstiblich bekannt gemacht.
Q\\ 9735 o ',/\_ \ A Die Emissionskontingente diirfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden. Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit o , _ - ) o _ ) )
- T ) ) ) ) unverhaltnismaRigem Aufwand méglich sein, ist eine eingeschrénkte Einleitung des Niederschlagswasser aus 2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Grundstiicksflache dem Baugrundstiick in die &ffentliche Regenwasserkanalisation zuléssig. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...................
113 D § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefih R A A e dor A o o . 14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE heranzuziehen. i Anleh das DWAArbeitsblatt-117 darf. bei siner Wiederkehtzeit =5 Jah el 15 Liter i hat in der Zeit vom ..........c.c...... DIS oo stattgefunden.
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsp|an .1.1.3. ie unter S. au aufgefuhrten Ausnahmen sind mit Ausnahme der Anlagen fir sportliche un 4. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzun n Anlehung an das -Arbeitsbiatl- art, bel einer VViederkenrzeit von t=5 Jahre, anteilig nur Iter je
' i ' it ni 5ssi i gen des Bebauungsplanes, wenn der Sekunde und Hektar) Niederschlagswasser des Bemessungsregens von den versiegelten Flachen P o " - , " - "
"Gewerbegebiet Ulmer StraRe - Robert-Bosch-Strake" soziale Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB (eingeleitet werden. Ube)r diesen Anteilghinausgehende Niedeschla%swgssermengen nd aut dgem Grundstick 3 EIeJrUh\Z/eltlg? Be,-tfedlhguggbder Beho:’den qnddsor::stlgen Tragern 6ffentlicher Eetlan%e g;mtag § 4 Abs. 1 BauGB
R T Baugrenze unterschreitet. regelkonform zuriickzuhalten und diirfen nur mittels einer fiir die zulassige Gesamteinleitungsmenge justierter bl:; en voren :{:ttgeilsmdeenauungsp anes I Cerrasstng vom ... atin Aer £EHVOM rrvvrsrrrrrrs
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Abflussdrossel in die Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Eine den Anforderungen des DWA-A102 | | ’
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) 1.4.1.1. Ausserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze zuldssig. Stellpldtze mit einer direkten : Emicci : i genuge leistenden Vorbehandlqng des Nleder_schlagswassers ist baus_elts zu ge.wahrlellsten.. o 4 Der Entwurf des Beb | in der Fassung vom ... de mit der Beariind AR
zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 1 2023 | Nr. 176) Ausfahrt auf die ErschlieRungsstralen sind nicht zulassig. Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lex zus x Zuldssig: Die Anforderungen sind im Zuge eines Baugesuchs mittels eines in sich schlissigen §2rAbnSw2u Ba:CSSB ?n 3:;‘%%?&,2?28 in der a;issung vom éﬁentlicl'\:v:L;s(geeTégt er begrundung gema
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) _ Inder Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 1.2.1. 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl Zusatzkontingent Lek, zus Regenwassergesamtkonzeptes nachvollziehbar darzulegen.
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.07.2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 176) o ) Sektor Anfang Ende tags nachts Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen 5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die Behérden und sonstigen
DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)  In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-B) 1.2.2. 6,0 max. zulassige Baumassenzahl 1.5. VERKEHRSFLACHEN Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... [T beteiligt.
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI S. 22) (§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 327 106 6,0 6,0 das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV/90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) 1.2.3. z.B. OK=10,0m relative Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze in Metern ' . B 106 166 30 30 schadlich verunreinigtem Niedersphlags.wasser"' sowie das ATV—Merkaatt M 153 "Handlungsempfehlungen 6 Die Stadt Vt')hringen_ hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... den Bebauungsplan geman
zuletzt gandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) (§ 16 Abs. 2 BauNVvO) 1.5.1. Ein- und Ausfahrtsbereiche ’ ’ zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
166 327 0,0 0,0 5 i ; 2 i N i -
1.2.3.1. Die Gebaudeoberkante (OK) wird als relatives Maf zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Hohe der 1.5.1.1. Bei einer méglichen Grundstiicksteilung ist von der Uimer StraRe aus lediglich ein gesammelter Ein- und E‘;;;é':cfjﬁgg:Stlg’:ﬁ';’oehﬁe'fggn)ers‘}ga %%egrgiﬂz‘r’]h'agug";irg\‘;e‘ﬁtfﬁgﬁsv‘fj;g " deBregt;irulTr?zjg;s%ens éfze-‘?r; VBhringen, den ... i
;?rr:ggerisgﬁkeﬁ;ﬁ%%f:ihenewggfgg::cggﬂswgggréig\/g;k;;ﬁgzc"he’ gemessen in der Mitte der zur Ausfahrtsbereich (private Erschliefungsstraie) zulassig. Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM-Koordinatensystem diese Oberflachen nicht mit géeigneten anderen Materialien (z.B. Kuns’tstoff-Beschichtung) dauerhaft gegen "/(Sie el)\'-
9 ' (Zone 32). Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan- | (1l
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _ . o ) . ) . . . Zink oder Blei sind nicht zulassig. RN s e
1.2.3.2. Ausnahmsweise kann die zulassige Hohe der baulichen Anlagen fur technische Aufbauten sowie 1.6. MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt definiert: Blrgermeister
(§ 9 BauGB und Bau NVO) ErschlieRungskerne auf einer Dachfliche von max. 5% um 3,0m Uberschritten werden. Es ist ein UND LANDSCHAFT Norden 0 Grad 3.4 BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Vindestabstand von 1,50m zur Akaaufensetie einzuhalien (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. § BauGB) Osten 90 Grad h Mit dem natiirlichen Bodenmaterial ist gema® BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) i _ Stden 180 Grad DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom kultivierbaren | |
. . v.m. 1.6.1. Beqreqzunq der B'odenver3|eqelunq. . i _ _ o . Westen27Q Qrad _ o . ) . Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme VAN
1.3. BAUWEISE _ Stellplatze, Hofflachen und untergeordnete Wege der Privatgrundsticke sind mit wasserdurchlassigen Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im Bebauungsplangebiet schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen. / Siegel) |
1.1.1 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Belagen (z.B. in Splittbett verlegtes Pflaster, Drainfugenpflaster, = Rasengittersteine, Schotterrasen, zuzlglich der Zusatz-Emissionskontingente Lek zus k. \ (Siege )/’I
Kiesflachen, wassergebundene Decke, etc. ersehen. e L . . . A
1.3.1 a abweichende Bauweise ! W gebu Jzuv Wenn es an schutzbedurftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zusatzemission in den 3.5. LOSC_HWASSERVERSORGUNG e
1111 Zuldssig sind: R 16.2 Beariinuna von Dachern: néchsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten Ly ;; kommt, so ist das jeweils niedrigere Der Léschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
A4 Zulassig sind: ) ) ) . . . o , o . L 0.2. €grunung von Lacnern. . , _ ) _ Immissionskontingent maRgeblich 23. Dezember 1981 (zuletzt gedndert am 26.03.2019) ist (iber die zentrale Trinkwasserversorgung nach
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhaduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe 1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Flachdacher der Haupt-, Nebengebaude, Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen. Die ) Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die iiber den Grundschutz hinausgehende 9
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude Mindestsubstratstarke betragt 12 cm. Ausgenommen sind ausschlieRlich Flachen fir technische Aufbauten. Hinweis:Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
- Anlagen fiir soziale Zwecke Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
1.1.1.2.

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe

Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Léschwasserversorgung ist im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen Eigentiimer zu prifen und
sicherzustellen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemalf § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Senden, den

Blrgermeister

\\\\\\
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1.2.

Grundlagen

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Vohringen als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird aus diesem
Grund im Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Sonstige ortliche Planungsvorgaben
Der Plangebiet liegt aul3erhalb rechtskraftiger Bebauungsplane.

Anlass und Ziel der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen der Stadt Vohringen mehrere Anfragen
von Firmen zur Um- bzw. Neuansiedelung ihrer Betriebe vor. Zudem ist zeitnah innerhalb
der Flache ein Hackschnitzelkraftwerk zur Nahwéarmeversorgung des Ortlichen
Seniorenheims sowie weiterer, interessierter Betriebe und Einrichtungen geplant.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der bebauten Ortsteile und ist aufgrund der Grél3e dem
AuBenbereich gemal? § 35 zuzuordnen. Es besteht daher derzeit keine verbindliche
Bauleitplanung. Das erforderliche Baurecht fur die Planung des Gewerbegebietes wird
durch einen qualifizierten Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1 BauGB hergestellt.

Mit der parallel durchzufiihrenden 19. Flachennutzungsplandnderung, sowie dem
Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Erweiterung des
Gewerbegebietes geschaffen

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand von Véhringen unmittelbar angrenzend an die
gewerblichen Flachen der Ulmer StralRe sowie der ST 2031.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden derzeit landwirtschaftlich als Acker-
und Wiesenflachen genutzt. Im siidlichen Bereich besteht zudem eine landwirtschaftlich
genutzte Bergehalle.

Unmittelbar angrenzend befinden sich im Norden und Osten die Verkehrsflachen der
Robert-Bosch-StraBe sowie der Ulmer StraBe. Sudlich angrenzend besteht eine
landwirtschaftliche Hofstelle (ehemalige Mihle) sowie im Westen weitere,
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im weiteren Umfeld grenzen im Siiden, Norden und Osten die gewerblichen Flachen im
Bereich der Ulmer StralRe, der Robert-Bosch-StralRe sowie der Briicklesmihle an.
Westlich bzw. nordwestlich besteht eine landwirtschaftliche Hofstelle sowie in einem
Abstand von rund 250 m das Naherholungsgebiet am Vohringer See.

Das Vorhabengebiet umfasst die Grundstiicke Flur Nr. 600, Nr. 602 Nr. 603 und Nr.
618/1 (Teilflache) mit einer GesamtgrofRe von ca. 3,4 ha.

Geplante stadtebauliche Gestaltung

Um vorrangig den Bedarf einer gewerblichen Vergrol3erung oder Neustrukturierung von
Betrieben gerecht zu werden ist innerhalb des Plangebietes die Ausweisung einer
grol3en zusammenhangenden Gewerbeflache von ca. 3,4 ha vorgesehen.

Der konkrete Ansiedelungswunsch des geplanten Hackschnitzelkraftwerks kann durch
die zusammenhangende Gewerbeflache ebenfalls realisiert werden. Weitere, konkrete
Hochbauplanungen seitens der ansiedlungswilligen Betriebe, liegen derzeit noch nicht
vor.
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6.2

Die ErschlielBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die bestehenden Verkehrsflachen
der Robert-Bosch-Strafl3e sowie Ulmer Stral3e.

Art der Verfahrensbetreuung

Die Planung wird als qualifizierter Bebauungsplan gemaf3 § 30 Abs. 1 BauGB mit zwei
Beteiligungsschritten gemal 88 3, 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit Umweltbericht sowie der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durchgefihrt.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemanR 8 8 BauNVO einheitlich als Gewerbegebiet —
GE festgesetzt.

Zulassig sind dabei:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche und soziale Zwecke

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe

- die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO mit Ausnahme der Anlagen flr sportliche
und soziale Zwecke

Mit der Zul&ssigkeit bzw. mit dem Ausschluss bestimmter Nutzungen im Gewerbegebiet
soll eine strukturierte dem baulichen Umfeld angepasste Entwicklung der
Gebietserweiterung gewabhrleistet werden.

Vergniigungsstatten werden im Plangebiet ausgeschlossen da die
Gewerbegebietsentwicklung und der Gewerbestandort Vohringen gestérkt werden soll.

Ebenfalls nicht zulassig sind Tankstellen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle und
gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Aufgrund der Storeinfliisse und des Konfliktpotentials werden Betriebsleiterwohnungen
ausgeschlossen. Tankstellen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und
gesundheitliche Zwecke werden ebenfalls ausgeschlossen, da die Entwicklung des
Plangebiets fur gewerbliche Nutzungen dienen soll.

Zum Schutz und zur Starkung der Attraktivitéat und Einzelhandelsfunktion der Stadt- und
Ortskerne der umliegenden Stadte und Gemeinden sind Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevanten Sortimenten, die an letzte Verbraucher verkaufen, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Planungsgebietes bleibt auch mit den
Einschrankungen bestehen.

Mal} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zuldssige Ho6he der baulichen Anlagen als
Hoéchstgrenze sowie der Baumassenzahl bestimmt.

Demnach wird die Grundflachenzahl einheitlich fiir den gesamten Geltungsbereich auf
den Wert von 0,8 festgelegt.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen (OK) wird als relative Hohe mit einer
Hochstgrenze definiert. Die Oberkante (OK) der baulichen Anlagen wird dabei auf

3
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6.3

6.4

6.5

6.6

10,0 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt wird die Héhe der jeweils
angrenzenden Verkehrsflache herangezogen.

Die Baumassenzahl wird entsprechend der vorgesehenen Bebauung auf den Wert von
6,0 festgesetzt.

Mit den Festsetzungen der Grundflachenzahl, der Baumassenzahl und der maximal
zulassigen Hohe werden, die fir eine gewerbliche Nutzung erforderlichen
Gebaudetypen erméglicht.

Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Um bei der Vergabe der Gewerbegrundstiicke auf die Bedirfnisse der
Betriebe nach unterschiedlichen GrundstiicksgrofRen eingehen zu kénnen wurde ein
zusammenhangendes Baufenster festgesetzt und die Baugrenze auf 3m entsprechend
der Mindesttiefe der Abstandsflachen geméan der BayBO festgesetzt.

Die Bauweise wird gemalR 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt.
Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr
als 50,0m zulassig.

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze zulassig. Stellplatze
mit einer direkten Ausfahrt auf die ErschlieRungsstrafRen sind nicht zulassig.

Verkehrserschlie3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der ST 2031 uber die Ulmer
StralRe sowie die Robert-Bosch-Stral3e.

Die Verkehrsflachen der Ulmer Stral3e sowie der Robert-Bosch-Strale sind im Hinblick
auf die StraRenraumaufteilung so ausgebildet, dass diese fur die Ausnahme des
hinzukommenden Verkehrs ausreichend dimensioniert sind.

Aufgrund dessen, dass derzeit eine konkrete Grundsttickseinteilung nicht abzusehen ist,
werden im Bebauungsplan keine internen Verkehrsflichen festgesetzt. Eine
ErschlielBung der gewerblichen Bauflachen tber die Robert-Bosch-Stral3e ist aufgrund
der Ausbildung der Stral3e als ErschlieBungsstralle uneingeschrankt mdglich.

Die Ulmer Stral3e ist von ihrer Strallenraumaufteilung als Uberortliche Verkehrsflache
ausgebildet. Daher wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Fall einer
notwendigen, rickwertigen ErschlieBung der Grundsticksflachen diese gesammelt tber
lediglich eine Zufahrt erfolgen muss.

Grunordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Durchgriinung des Gebietes werden im Rahmen der Griinordnung
innerhalb des Plangebietes nachfolgende Festsetzungen getroffen.

¢ Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung wasserdurchlassiger Belage
fur Zufahrten, Wege, Stellplatze und Platze

¢ Begriinung von Flachdachern der Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports

¢ Pflanzgebot fir Baume innerhalb privater Gewerbegebietsflachen

Umweltbericht, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes sind
naturschutzrechtliche Ausgleichs-/ KompensationsmalRnehmen gemald 8 la Abs. 3
BauGB erforderlich.

Fur das Vorhaben wird ein Umweltbericht erstellt, der Begriindung ist. Im Umweltbericht
werden neben der Bestandsaufnahme und -beschreibung der Umweltschutzgiter sowie
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der Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf diese, geeignete MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffe beschrieben.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist ebenfalls im Umweltbericht aufgefuhrt. Auf
Basis der Bayerischen Kompensationsverordnung wird die Bilanzierung des Eingriffs
durchgefuhrt und der erforderliche Kompensationsbedarf errechnet und mit
entsprechenden Kompensationsmaf3hahmen ausgeglichen.

Schallschutz

Allgemeine Anforderungen

In der Bauleitplanung sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse zu beachten. Es st zu prifen, inwiefern schadliche
Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen) nach 8 3 Abs. 1 BImSchG verursacht
werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfullt wird.

Nach 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a.
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderungen fir die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich
des Schallschutzes erfillt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 herangezogen werden.

Schutzbedurftige Nutzungen
Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 (schutzbedirftige Gebiete) und nach der TA Larm
(Maf3geblicher Immissionsort).

Zulassiges Immissionsniveau

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zulédssigen
Larmemissionskontingenten vor, welche L&rmemissionen zukinftig aus dem
Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von normierten
Rechenmethoden ergeben sich dann zulassige Larmimmissionen (auch als
Immissionskontingente bezeichnet) an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen,
die sich am Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die
Larmimmissionen zu verstehen, welche zukilnftig zulassig sein sollen. Aus Sicht des
Immissionsschutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb der
Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann
angezeigt, wenn "auf der griinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird
und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet als
besonders schutzbedurftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die Orientierungswerte
unterschritten werden sollen, legt die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils
vorliegenden Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der
Orientierungswerte im Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden. Dies ist
z.B. dann mdoglich, wenn bereits Larmimmissionen als Vorbelastung an den
umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen einwirken.

Fur die maximale Hohe des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es keine gesetzlichen
Vorgaben. Als "Orientierung” kann auf die TALarm und die 16.BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) zurtickgegriffen werden.
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In der TA Larm wird fir besondere Situationen unter Punkt 6.7 (Gemengelage) eine
"Obergrenze" fur zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A)
nachts angegeben. Dabei gibt die TA Larm aber keine Obergrenze der zulassigen
Gewerbelarmimmissionen vor, sondern regelt, unter welchen schalltechnischen
Bedingungen ein Betrieb oder eine Anlage genehmigungsfahig ist. Die TA Larm lasst
somit Larmbelastungen zu, die dann, wenn ein Betrieb den Immissionsrichtwert bereits
ausschopft und zusatzlich weitere Betriebe nach dem ,6-unter-Kriterium“ genehmigt
wurden, weit (ber den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir
Gewerbelarmimmissionen liegen kdnnen.

In der 16. BImSchV werden fir reine Wohngebiete und fir allgemeine Wohngebiete
Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tagstiber und 49 dB(A) nachts angegeben.

Die sich an der "Enteignungsschwelle" orientierenden Werte fur das Immissionsniveau
von 70 dB(A) tagstber und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht
herangezogen werden, da hier die Einhaltung der Anforderung an gesunde
Wohnverhéltnisse nicht mehr sichergestellt ist.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung"

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbeldarmimmissionen an den
schutzbedirftigen Nutzungen zu verhindern, wurden Emissionskontingente nach der
DIN 45691:2006-12 fiur das Bebauungsplangebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschiitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten ist nach § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet moglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche
Schallemissionen die Betriebe und Anlagen im Plangebiet aufweisen dirfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann fir die umliegenden schutzbeddrftigen
Nutzungen das jeweilige Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene Beziige zu
Gegebenheiten aulRerhalb des Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind
somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die
Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau
durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht
herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Es werden somit alle Immissionskontingente LIK,i,j aus den
Teilflachen (i) an den relevanten Immissionsorten (j) ermittelt und logarithmisch
aufsummiert.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Grundstucksflache heranzuziehen.

Zusatzkontingent
Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (LEK,zus,k) festgesetzt. Die
Schallabstrahlung der zukiinftigen Anlagen auf dem jeweiligen Gelande innerhalb des

6



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ulmer Strale — Robert-Bosch-Stral3e" — Stadt Véhringen Begriindung

Geltungsbereiches wird vermutlich nicht der Richtungsabhé&ngigkeit der festgesetzten
Zusatz-Emissionskontingente entsprechen. Diese Richtungsabh&ngigkeit stellt vielmehr
dar, nach welchen besonderen (Emissions-) Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im
Bebauungsplangebiet die Gliederung des Plangebietes erfolgt.

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fir einen
Sektor.

Falls es an schutzbedirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der
Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten LIK,i,j
kommt, so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils niedrigere
Immissionskontingent malf3geblich. Dies ist z.B. dann anzuwenden, wenn sich der
Ubergang von einem Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 6 dB(A) in den
nachsten Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 3 dB(A) innerhalb einer
Fassade eines Wohnhauses befindet.

Das Zusatzkontingent gilt immer vom Winkel in der Spalte ,Anfang zum Winkel in der
Spalte ,Ende®, wobei die Zunahme mathematisch negativ, also im Uhrzeigersinn erfolgt.

Nachweis im Genehmigungsverfahren

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht
usw.) ist zu berechnen, welches Immissionskontingent (LIK,i,j) sich fur die jeweilige
Teilflache ergibt.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen
bzw. nicht doppelt vergeben werden durfen. Dies kénnte z.B. durch eine Auflage oder
Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Der Antragsteller muss die Einhaltung des so ermittelten Immissionskontingentes
nachweisen.

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle
und den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache (und
somit der Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass
er sein Immissionskontingent nicht Uberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den
umliegenden schutzbeddurftigen Nutzungen nur die LA&rmimmissionen entstehen, die die
Kommune als Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Ferner muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen,
entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B.
TA Larm: Einhaltung der Immissionsrichtwerte, Berlcksichtigung tieffrequenter
Gerausche, etc.) nachweisen.

Dies gilt fur alle Immissionsorte, an denen der durch das geplante Vorhaben
hervorgerufene  Beurteilungspegel um weniger als 20dB(A) unter dem
Immissionsrichtwert (Relevanzgrenze nach der DIN 45691:2006-12) liegt.

Es wurde von dem Wert von 15 dB(A) entsprechend der DIN 45691 abgewichen, damit
das sich aus dem Relevanzkriterium ergebende Larmimmissionskontingent an den
relevanten Immissionsorten unter dem sich aus den Larmemissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingent liegt.

Es sind fur die Ermittlung der Beurteilungspegel alle Larmemissionen mafigeblich, die
entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind.
Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle L&rmemissionen
von ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande (z.B.
Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgdngen auf dem Betriebsgelande,
Larmemissionen von Fahrvorgangen auf Schienenanlagen, LArmemissionen von Be-
und Entladevorgangen von LKW auf dem Betriebsgeldnde, L&rmemissionen von
Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).
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Zur Berechnung der zulassigen Immissionskontingente sind nur die schutzbedurftigen
R&ume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine
Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen
Raumen erstellt werden durfen) auf3erhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen.
Die Definition der schutzbedurftigen Raume richtet sich nach der TA Larm (Mafl3geblicher
Immissionsort). Ein Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionskontingente
innerhalb des Plangebietes (z.B. an Birogebauden) ist nicht erforderlich. Der
Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten Grundstiicken richtet sich
ausschlie3lich nach der TA Larm.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kénnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend
der DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil
2: ,Allgemeines Berechnungsverfahren" berticksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition
dieser Zeitraume in der TA Larm.

Festlegung der Kontingente

Das festgesetzte Larm-Immissionskontingent entspricht unter Bericksichtigung der
Zusatzkontingente dem eines typischen Gewerbegebietes im Umfeld von
schutzbedurftigen Nutzungen. Eine mégliche Einschrankung der bestehenden Nutzung
innerhalb des Plangebietes durch die Planung kann als zumutbar angesehen werden.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen ist,
ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden
Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in Genehmigungsfreistellungsverfahren.
Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung, sondern soll sicherstellen, dass die
Bauwerber sich frihzeitig mit der Genehmigungsbehérde in Verbindung setzen, um die
Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzégerung im
Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Bewertung der Larmimmissionen
Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude)
ankommt oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die durch
bestehende Gewerbebetriebe und durch zulassige Larmemissionen aus umliegenden
Bebauungsplangebieten (z.B. immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel in Gewerbe- und Industriegebieten) verursacht werden.

Als Zusatzbelastung ist die La&rmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die bei
Ausschopfung der festgesetzten Emissionskontingente (inklusive Zusatzkontingente)
imitiert werden darf.

Die Berechnungsergebnisse kdnnen dem Untersuchungsbericht der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA23-363-G01-01 vom 14.03.2024
entnommen werden.

Fir die nachfolgend aufgeflihrten Immissionsorte mit _einer Reduzierung der
Orientierungswerte um 6 dB(A) ergibt sich die folgende Bewertung:

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm liegen dann, wenn die um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG vor.
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Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so fuhrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits
ausschopft, so fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhthung
von ca. 1 dB(A). Dies ist nicht wahrnehmbar und zumutbar.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die
Pegelzunahme bei weniger als 1 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb
der Wahrnehmbarkeit.

Liegt die Vorbelastung im Bestand 4 dB(A) Uber den Immissionsrichtwerten, so liegt die
Zunahme bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fur die Summenbelastung unterhalb der
Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Aufgrund dieses Ansatzes kann auch ohne Ermittlung der Vorbelastung davon
ausgegangen werden, dass die zusatzlichen Immissionen zu keinen unzumutbaren
Pegelerhdhungen an

den relevanten Immissionsorten fihren, die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erfullt werden und keine schadlichen oder
unzumutbare Larmimmissionen hervorgerufen werden.

Fur die nachfolgend aufgefihrten Immissionsorte mit einer Reduzierung der
Orientierungswerte um 10 dB(A) ergibt sich die folgende Bewertung:

Nach Punkt2.2 der TA Larm liegen dann, wenn die um 10 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG vor, da es sich um keinen malRgeblichen Immissionsort
handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen
Immissionen zu keinen relevanten Pegelerhéhungen an den relevanten Immissionsorten
fuhren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nach dem Baugesetzbuch
erfullt werden und keine schadlichen oder unzumutbare Larmimmissionen hervorgerufen
werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der tatséchlichen
Vorbelastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der
Summenwirkung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so fuhrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits
ausschopft, so fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerh6hung
unter 0,5 dB(A). Dies ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zulassige
Rundungswert die Einhaltung der Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die
Zunahme ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung
unterhalb der Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fur die Gesamtlarmsituation nicht
relevant.

Wahrnehmbarkeit von Pegeldnderungen

Zur Wahrnehmbarkeit von Pegelanderungen kann auf die Zusammenfassung des
Umweltbundesamtes aus dem Jahre 2004 verwiesen werden. Diesem Bericht kann
entnommen werden, dass Pegelanderungen ab 1 B(A) in ginstigen Bedingungen
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gerade noch wahrgenommen werden kdnnen. Pegeldnderungen von 3 dB(A) werden in
der Regel wahrgenommen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebungen unter 1 dB(A) nicht
wahrgenommen werden kénnen, da es sich bei Gewerbelarmemissionen in der Regel
nicht um kontinuierliche Gerauscheinwirkungen handelt deren Veranderung der Lautheit
unmittelbar festgestellt werden kann.

Zusatzkontingent

Es wurde ein Zusatzkontingent vergeben. Die relevanten Immissionsorte befinden sich
teilweise in Gebieten mit der Schutzwurdigkeit eines Gewerbe- oder Mischgebietes. In
grolerer Entfernung zum Plangebiet befinden sich weitere Gebiete mit einer héheren
Schutzwirdigkeit z.B.: allgemeines Wohngebiet. Dort wurden keine Immissionsorte
gesetzt, weil auf Grund der Entfernung eine Einhaltung der entsprechenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 als sichergestellt anzunehmen ist.

Betrachtung der Gebiete anhand der einzelnen Immissionsorte

(Die Lage der Immissionsorte IO ist der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan mit der Bezeichnung LA23-363-G01-01 vom 14.03.2024 der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH zu entnehmen.)

Bebauungsplangebiet ,,Naherholungsgebiet Vohringer See“, Aussiedlerhof (1001)
Die Einstufung der Gebietsnutzung wurde dem Bebauungsplan ,Naherholungsgebiet
Vohringer See“ entnommen. Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Aussiedlerhof wird die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes mit einem
Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht angesetzt. Die
Orientierungswerte wurden tagstber und nachts um 6 dB(A) reduziert.

Entsprechend der Systematik der TA Larm sind Gewerbebetriebe genehmigungsfahig,
wenn die zulassigen Immissionsrichtwerte um 6 dB(A) unterschritten werden. Die TA
Larm regelt dementsprechend nicht die zuldssigen Immissionsrichtwerte sondern die
Genehmigungsfahigkeit einer gewerblichen Nutzung. Bei einer Genehmigung mehrerer
Gewerbebetriebe nach der TA Larm konnen die geltenden Immissionsrichtwerte
dementsprechend auch tberschritten werden.

Auf Grund der Nahe zu den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten im Umfeld
kann davon ausgegangen werden, dass zumindest im Nachtzeitraum die
Orientierungswerte an dem Immissionsort bereits Uberschritten werden. Im Sinne des
vorbeugenden Immissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung wird flr das
Plangebiet ein Larm-Immissionskontingent festgesetzt, dass fiir alle zukinftigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes die zuldssigen Immissionsrichtwerte bzw. die
Orientierungswerte ebenfalls um 6 dB(A) unterschreitet. Die sich durch diesen Ansatz
mdoglicherweise ergebenden Pegelanhebungen werden daher als zumutbar angesehen.

Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen Larm-
Immissionskontingente aus dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Bebauungsplangebiet ,,Gewerbe- und Industriegebiet Vohringen Nord-West®,
Gewerbegebiet (1002)

Die Einstufung der Schutzwurdigkeit wurde dem Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriegebiet ~ Vohringen Nord-West*  entnommen. Die  vorgegebenen
Orientierungswerte von tagsuber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) wurden tagstiber und
nachts um 6 dB(A) reduziert. Diese Reduzierung wird aus fachlicher Sicht im
vorliegenden Fall als sinnvoll erachtet, da auch wenn zur Ermittlung der
Larmemissionskontingente eine Einwirkungsrichtung von 360°Grad angesetzt wird, im
Vollzug die Lage des Immissionsortes am Geb&ude entscheidend ist und entsprechende
Abschirmungen (durch das eigene Gebaude) bericksichtigt werden kdénnen. Der
Immissionsort befindet sich in sudlicher Richtung nahe des Plangebietes. Ein
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Immissionsort der sich an der Siidfassade eines Geb&udes befindet und dann direkt zum
Plangebiet zeigt, wird durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen die aus Norden,
Ost und Westen auf das Gebaude einwirken kaum belastet. Anders herum werden
Immissionsorte die sich an den vom Plangebiet abgewandten Fassaden befinden durch
die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen starker belastet, dafir aber durch das
Plangebiet weniger.

Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen Larm-
Immissionskontingente aus dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Bebauungsplangebiet ,,Gewerbegebiet Vohringen Nord“, Gewerbegebiet (1003)
Die Einstufung der Schutzwirdigkeit wurde dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Voéhringen Nord“ enthommen. Die vorgegebenen Orientierungswerte von tagstiber 65
dB(A) und nachts 50 dB(A) wurden tagsiiber und nachts um 6 dB(A) reduziert. Diese
Reduzierung wird aus fachlicher Sicht im vorliegenden Fall als sinnvoll erachtet, da auch
wenn zur Ermittlung der Larmemissionskontingente eine Einwirkungsrichtung von
360°Grad angesetzt wird, im Vollzug die Lage des Immissionsortes am Gebaude
entscheidend ist und entsprechende Abschirmungen (durch das eigene Geb&ude)
bertcksichtigt werden kdnnen.

Der Immissionsort befindet sich in 6stlicher Richtung nahe des Plangebietes. Ein
Immissionsort der sich an der Westfassade eines Gebaudes befindet und dann direkt
zum Plangebiet zeigt, wird durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen die aus
Norden, Ost und Sitden auf das Gebaude einwirken kaum belastet. Anders herum
werden Immissionsorte die sich an den vom Plangebiet abgewandten Fassaden
befinden durch die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen stérker belastet, dafur
aber durch das Plangebiet weniger.

Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen Larm-
Immissionskontingente aus dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Wohnnutzung im AulRenbereich, Flurnummer 566 (1004)

Die Gebietseinstufung wurde uns von der Stadt Vohringen mitgeteilt. Fir das
Wohngebaude im AuRenbereich wird die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes mit
einem Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht angesetzt. Die
Orientierungswerte wurden tagstber und nachts um 6 dB(A) reduziert. Diese
Reduzierung wird aus fachlicher Sicht im vorliegenden Fall als sinnvoll erachtet, da auch
wenn zur Ermittlung der Larmemissionskontingente eine Einwirkungsrichtung von
360°Grad angesetzt wird, im Vollzug die Lage des Immissionsortes am Gebaude
entscheidend ist und entsprechende Abschirmungen (durch das eigene Geb&aude)
bertcksichtigt werden kdnnen.

Der Immissionsort befindet sich in stdlicher Richtung nahe des Plangebietes. Ein
Immissionsort der sich an der Nordfassade eines Geb&audes befindet und dann direkt
zum Plangebiet zeigt, wird durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen die aus
Osten, Suden und Westen auf das Gebaude einwirken kaum belastet. Anders herum
werden Immissionsorte die sich an den vom Plangebiet abgewandten Fassaden
befinden durch die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen stérker belastet, dafur
aber durch das Plangebiet weniger.

Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen L&rm-
Immissionskontingente aus dem Plangebiet leicht unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.
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Bebauungsplangebiet ,,Gewerbegebiet Vohringen Nord“, Gewerbegebiet (1005)
Die Einstufung der Schutzwirdigkeit wurde dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Voéhringen Nord“ enthommen. Die vorgegebenen Orientierungswerte von tagstiber 65
dB(A) und nachts 50 dB(A) wurden tagsiiber und nachts um 6 dB(A) reduziert. Diese
Reduzierung wird im vorliegenden Fall aus fachlicher Sicht als sinnvoll erachtet, da auch
wenn zur Ermittlung der Larmemissionskontingente eine Einwirkungsrichtung von
360°Grad angesetzt wird, im Vollzug die Lage des Immissionsortes am Gebaude
entscheidend ist und entsprechende Abschirmungen (durch das eigene Geb&ude)
bertcksichtigt werden kdnnen.

Der Immissionsort befindet sich in stdlicher Richtung nahe des Plangebietes. Ein
Immissionsort der sich an der Nordfassade eines Gebaudes befindet und dann direkt
zum Plangebiet zeigt, wird durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen die aus
Osten, Suden und Westen auf das Gebaude einwirken kaum belastet. Anders herum
werden Immissionsorte die sich an den vom Plangebiet abgewandten Fassaden
befinden durch die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen stérker belastet, dafur
aber durch das Plangebiet weniger.

Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen Larm-
Immissionskontingente aus dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Bebauungsplangebiet ,,Wohngebiet zwischen FalkenstraBe und Storchenweg I“,
Wohngebiet (1006)

Die Einstufung der Schutzwurdigkeit wurde dem Bebauungsplan ,Wohngebiet zwischen
FalkenstraRe und Storchenweg |“ entnommen. Die vorgegebenen Orientierungswerte
von tagsuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) wurden tagsiiber und nachts um 10 dB(A)
reduziert. Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen
Immissionskontingente aus dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Wohnnutzung im Aul3enbereich, Flurnummer 514 (1007)

Die Gebietseinstufung wurde uns von der Stadt Vohringen mitgeteilt. Fir das
Wohngebaude im AulRenbereich wird die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes mit
einem Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht angesetzt. Die
Orientierungswerte wurden tagstiber und nachts um 10 dB(A) reduziert.

Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen Larm-
Immissionskontingente aus dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Bebauungsplangebiet ,lllerzell-Sud I, Wohngebiet (1008)

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit wurde der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Hllerzell-Sid 1 entnommen. Die vorgegebenen Orientierungswerte von tagsuber 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) wurden tagsiber und nachts um 10 dB(A) reduziert. Die
reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen Immissionskontingente aus
dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Bebauungsplangebiet ,,Naherholungsgebiet Vohringer See“, Liegewiese (1009)

Die Einstufung der Gebietsnutzung wurde dem Bebauungsplan ,Naherholungsgebiet
Voéhringer See“ entnommen. Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Liegewiese werden hilfsweise die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 (1)
fur Kleingartenanlagen bzw. Parkanlagen von 55 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
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Nacht angesetzt. Dieser Immissionsort stellt keinen Immissionsort im Sinne der TA LArm
dar. Auf Grund der Nahe zu den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten im
Umfeld kann davon ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte an diesem
Immissionsort  bereits Uberschritten werden. Im Sinne des vorbeugenden
Immissionsschutzes wird fir das Plangebiet ein Emissionskontingent festgesetzt, durch
welches fur alle zuklnftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes in Summe die
zulassigen Immissionsrichtwerte bzw. die Orientierungswerte ebenfalls um 6 dB(A)
unterschritten werden. Die sich durch diesen Ansatz mdglicherweise ergebenden
Pegelanhebungen werden daher als zumutbar angesehen.

Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zulassigen Larm-
Immissionskontingente aus dem Plangebiet unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen
werden.

Wohnbauflache stdlich des Altenstadter Kanal, Potentialflache (1020, 1021, 1022,
1023)

Die Lage der Potentialflache ergibt sich aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Véhringen. Fur die Potenzialflache wird entsprechend dem Planungsziel der Stadt
Vohringen die Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes angesetzt.

Tag

Die vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber 55 dB(A) werden durch die
Summenbelastung aus Vorbelastung und Zusatzbelastung am 6stlichen Rand der
Potentialflache geringfuigig tberschritten. Die Uberschreitungen resultieren bereits
Uberwiegend aus der Vorbelastung. Sowohl die Immissionskontingente als auch die
planungsrechtliche  Vorbelastung werden ohne die Beriicksichtigung von
Abschirmungen berechnet und stellen somit den schalltechnisch schlechtesten Fall dar.
Im spateren Vollzug ist der erste zukinftige Immissionsort im Norden relevant. An den
weiteren Immissionsorten in Richtung Siden kdnnen die Kontingente dann nicht mehr
vollstandig ausgeschopft werden. Ebenso ergeben sich aufgrund der vorhanden so wie
der zuklnftigen Bebauung weitere Abschirmungen, so dass tatsachlich noch geringere
Uberschreitungen bzw. Pegelanhebungen zu erwarten sind. In einem spéateren
Bauleitplanverfahren besteht fir die Kommune die Moéglichkeit durch eine geeignete
Anordnung der Gebaude oder durch eine Orientierung der schutzbedirftigen Raume auf
die Situation vor Ort einzugehen. Fir eine eventuelle Orientierung der schutzbedurftigen
Réaume stehen voraussichtlich die Std- und Westfassade einer zuklnftig moéglichen
Bebauung zur Verfiigung.

Es wird daher davon ausgegangen, dass durch die Planung die zukiunftige Nutzung der
Potenzialflache als Allgemeines Wohngebiet weiterhin méglich bleibt. Die méglichen
Beeintrachtigungen fur die Potentialflache kénnen als zumutbar angesehen werden.

Nacht

Im Nachtzeitraum (berschreitet die Summenbelastung die vorgegebenen
Orientierungswerte von 40 dB(A), wobei die rechnerische Pegelerhdhung bis zu 0,4
dB(A) betragt. Die Uberschreitung ergibt sich bereits aus der Vorbelastung.

Dies Pegelerh6hung ist fur das menschliche Ohr bei der Situation vor Ort nicht
wahrnehmbar. Es wird daher davon ausgegangen, dass die durch die Planung
hervorgerufenen Beeintrachtigungen fur die Potentialfliche als zumutbar angesehen
werden kénnen.

Gliederung des Bebauungsplanes und zuldssige Nutzung und Zweckbestimmung
des Plangebiets

Das festgesetzte Gewerbegebiet (Plangebiet) wird planibergreifend gem. 81 Abs. 4
Satz 2 BauNVO gegliedert.

Es befindet sich im Stadtgebiet der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet zwischen Mihlbach und Bundesbahn® (Plan-Nr.:
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162-7502-019-0) in der Fassung der 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
.Gewerbe- bzw. Landwirtschaftsgebiet zwischen Mihlbach, Bahnlinie, Staatsstraflle

e

2030 (friher B 19) und die Erweiterungsflache 6stlich der Bahnlinie ,Am Diebsweg™.

Dieser Bebauungsplan weist unter anderem Gewerbegebietsflachen ohne
Larmkontingentierung aus, wodurch auch hier die Ansiedlung von typischen
Gewerbebetrieben (nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8
BauNVO) ermdéglicht wird.

Die Stadt Vohringen wird dieses Gebiet als Referenzgebiet zur Ansiedlung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 8 BauNVO erhalten.

Somit ist innerhalb des Gebietes der Stadt der Gebietstypus eines Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO gewabhrt.

Emissionen von landwirtschaftlichen Anbauflachen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass die durch die
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen (auch z.B.:
Obstplantagen) entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen im gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen sind. Dies gilt auch z.B. fir LA&rmimmissionen, die
bei besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.

Schutz vor Verkehrslarm fur neue Gebaude im Plangebiet ohne Festsetzung
Westlich des Plangebietes verlauft die Ulmer Stral3e. Von diesen Verkehrswegen
werden Larmimmissionen im Plangebiet verursacht.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen sind die sich aus
den mal3geblichen Larmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmalinahmen zu
beachten. Fur den Schallschutz von Wohnungen enthélt die DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" die einzuhaltenden
Anforderungen.

Diese sind im Rahmen der Planung der Gebaude zu ermitteln. Hierzu erfolgte keine
Festsetzung, da durch mdgliche vorgelagerte Gebéude eine erhebliche Pegelminderung
oder durch hinterliegende Gebaude durch Reflektionen eine erhebliche Pegelerhéhung
auftreten kann.

Der Berechnung der Larmimmissionen und der Nachweis der Einhaltung der sich aus
der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
ergebenden

Anforderungen an die Aul3enbauteile ist im Rahmen der Entwurfsplanung und/oder
Genehmigungsplanung zu fuhren.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Ulmer Straf3e .

In Richtung Norden mindet die Ulmer StralRe in die Staatsstrale ST2031. Dort erfolgt
eine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr.

Alternativ ist eine Abfahrt tber die Ulmer Stral3e auch in Richtung Stiden mdglich.

Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen in der Ulmer StraRe (Richtung
Siden) mit der Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes (MI) befinden sich in einem
Mindestabstand von ca. 10 m zur StralBenachse. Es ergibt sich hieraus ein
Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) zur Tagzeit und 47 dB(A) zur Nachtzeit.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur
Tagzeit bzw. 50 dB(A) zur Nachtzeit fir ein Mischgebiet (MI) eingehalten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit bzw. 54
dB(A) zur Nachtzeit fir ein Mischgebiet deutlich unterschritten.
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6.9

6.10

7.2

7.3

7.4

7.5

In der zweiten Baureihe entlang der Ulmer Stral3e befinden sich teilweise allgemeine
Wohngebiete. Diese Gebaude befinden sich in einem Abstand von mindestens ca. 30 m
zur Straflenachse. Bei diesem Abstand werden auch freier Schallausbreitung die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den
planbedingten Fahrverkehr aus oOffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die
moglichen Beeintrachtigungen an den 6ffentlichen Verkehrswegen kdnnen als zumutbar
angesehen werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde geman § 44 BNatSchG wird
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine artenschutzrechtliche Prifung (Fachbeitrag
Artenschutz) durch das Buro fur Landschaftsplanung Dr. Andreas Schuler erstellt.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden bis spatestens zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes vorgelegt. Gegebenenfalls werden darin festgelegte MaRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemafl § 44 BNatSchG bzw. evtl. notwendig
werdende CEF-Mafinahmen in die Festsetzungen aufgenommen. Das
Artenschutzgutachten wird zudem mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Neu-UIm abgestimmt.

Infrastrukturversorgung

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung werden Uber eine Erweiterung
der bestehenden Hauptleitungen innerhalb der Robert-Bosch-StralRe sichergestellt. Die
genaue Trassenfuhrung ist im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der Stadt V6hringen
abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften

Fassadengestaltung

Zur besseren Eingliederung der Gewerbebauten in das Ort- und Landschaftsbild werden
besonders auffallige, das Orts- und Landschaftsbild sowie die Grinordnung stérende
Gestaltung und Farbgebung der Fassaden nicht zugelassen.

Dachgestaltung

Die Dachgestaltung der baulichen Anlagen ist als Pultdacher, versetzte Pultdacher,
Satteldacher oder Sheddacher auszugestalten. Flachdacher sind als extensiv begriintes
Flachdach mit einer Substratstéarke von mind. 12 cm herzustellen.

Sofern andere Sonderdachformen aus betriebsorganisatorischen Grinden notwendig
sind und stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen kénnen diese als Ausnahme
zugelassen werden.

Pkw Stellplatze und deren Zufahrten

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen ist der Stellplatzschliissel entsprechend der
BayBo nachzuweisen.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 2,00m zulassig. Sie sind
kleintiergdngig und ohne Sockel auszufiihren.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
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7.6

1.7

Werbeanlagen dirfen nur an der ErschlieBungsstrale zugewandten Fassadenflache
angebracht werden. Die von Werbeanlagen bedeckte Fassadenseite darf pro
Fassadenseite max. 10% betragen.

Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der Attika, Lichtkegel oder Laserkegel (zu
Werbezwecken), Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit
freiliegenden Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signalfarben und
Fremdwerbungen sind nicht zulassig.

Freiflachengestaltung

Zum Schutz und zur Entwicklung der Artenvielfalt sind die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen als Grunflachen anzulegen und landschaftsgartnerisch mit Baumen,
Strauchern der Artenlisten sowie als Stauden- oder Rasenflache zu bepflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Kies-, Schotter und sonstige Materialschittungen sind nicht zulassig.

Standplatze fur Mullbehalter, Schuttcontainer etc. sind durch Bepflanzung, Verkleidung
oder bauliche MalRnahmen gegen die Einsicht von den 6ffentlichen Stral3en und den
Nachbargrundstticken abzuschirmen.

Ordnungswidrigkeiten

VerstolRe gegen die ortlichen Bauvorschriften werden als Ordnungswidrigkeiten gemaf
Artikel 79 Abs. 1 BayBO behandelt.

Hinweise
Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten
Hof- und Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Gber eine geeignete bewachsene
Oberbodenschicht (z.B. tUber eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies
aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit unverhaltnismégigem Aufwand méglich
sein, ist eine eingeschrankte Einleitung des Niederschlagswasser aus dem
Baugrundstick in die 6ffentliche Kanalisation zuldssig.

In Anlehung an das DWA-Arbeitsblatt-117 darf, bei einer Wiederkehrzeit von t=5 Jahre,
anteilig nur 15 Liter je (Sekunde und Hektar) Niederschlagswasser des
Bemessungsregens von den versiegelten Flachen eingeleitet werden. Uber diesen
Anteil hinausgehende Niedeschlagswassermengen sind auf dem Grundstiick
regelkonform zurlickzuhalten und dirfen nur mittels einer fir die zuléassige
Gesamteinleitungsmenge justierter Abflussdrossel in die Regenwasserkanalisation
abgeleitet werden. Eine den Anforderungen des DWA-A102 genlige leistenden
Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist bauseits zu gewahrleisten.

Die Anforderungen sind im Zuge eines Baugesuchs mittels eines in sich schlissigen
Regenwassergesamtkonzeptes nachvollziehbar darzulegen.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau
und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem  Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von
Sickeranlagen zu beachten.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Fur alle baukonstuktiven Elemente, die grof3flachig mit Niederschlagswasser in
Bertihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, Fallrohre etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten
anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem
Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht zulassig.

Bodenschutz

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemald BBodSchV 8§ 12, Vollzugshilfe zur
BBodSchV § 12, DIN 19731, DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz
der Boden bei Auftrag vom kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen.
Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

Léschwasserversorgung

Der Lo6schwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen
Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom 23. Dezember 1981 (zuletzt geandert am 26.03.2019)
ist Uber die zentrale Trinkwasserversorgung nach Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt
W405 bereitzustellen. Die Uber den Grundschutz hinausgehende
Léschwasserversorgung ist im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen
Eigentimer zu prufen und sicherzustellen.

Zufahrtsmoglichkeiten/ Rettungswege (Art. 5 BayBO)

Zufahrtsmdglichkeiten und Rettungswege sind gemafR Art. 5 der BayBO zu
gewahrleisten. Die Zufahrten zu den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls
notwendige Bewegungs- und Aufstellflichen fir Feuerwehrfahrzeuge sind gemars der
"Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" auszufithren. Sie sind standig frei zu halten.
Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der offentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls die "Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" zu beachten.

Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gebaude Energien Gesetz
(GEG) des Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen
hinausgehende Energieeinsparmafl3nahmen werden ausdrtcklich empfohlen.

Altlasten

Werden im Rahmen von Erdarbeiten lokale Bodenverunreinigungen festgestellt sind
diese unter gutachterlicher Begleitung in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdérde nach
den Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes zu behandeln. Wird belastetes
Bodenmaterial ausgekoffert, ist dieses nach den abfallrechtlichen Vorschriften in
Abh&ngigkeit des Belastungsgrades entweder zu verwerten oder zu entsorgen. Die
technischen Regeln der LAGA "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abfallen" bzw. dem Leitfaden "Anforderungen an die
Verwertung von Bauschutt" sind zu beachten.

Lage am Rand des Wasserschutzgebiets Senden (Zone I1IB)

Der Umgriff des Bebauungsplans befindet sich im 6stlichen Bereich innerhalb der Zone
I1IB des Wasserschutzgebiets Senden. Der Bereich innerhalb des Wasserschutzgebiets
ist als private Grunflache festgesetzt. Aufgrund der Lage aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksgrenzen sind somit bauliche Anlagen nicht zuldssig. Dennoch ist die
Verordnung des Wasserschutzgebiets einzuhalten.
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Begriindung

9. Flachenangaben
9.1 Flachenbilanz
Gesamtflache Geltungsbereich
davon: Gewerbegebiet
private Grunflachen

ca. 34.087 m2
ca. 31.332 m?
ca. 2.755mz

(100,0 %)
( 91,9 %)
( 81%)
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B. UMWELTBERICHT
1. Scoping

Das Untersuchungsgebiet der Umweltprifung entspricht dem Plangebiet des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ulmer Stral3e — Robert-Bosch-Straf3e".

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden alle Schutzguter nach UVPG
in ihrem Bestand und ihrer Wertigkeit beschrieben sowie die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzguiter analysiert und bewertet.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens
wird ein verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlt. Dabei wird in folgende Stufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit bzw. Beeintrachtigung.

2. Kurzdarstellung des Vorhabens

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen der Stadt Véhringen mehrere Anfragen von
Firmen zur Um- bzw. Neuansiedelung ihrer Betriebe vor. Zudem ist zeitnah innerhalb der
Flache ein Hackschnitzelkraftwerk zur Nahwarmeversorgung des ortlichen Seniorenheims
sowie weiterer, interessierter Betriebe und Einrichtungen geplant.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des der bebauten Ortsteile und ist aufgrund der Grof3e dem
AulBenbereich gemalR 8§ 35 zuzuordnen. Es besteht daher derzeit keine verbindliche
Bauleitplanung. Das erforderliche Baurecht fiir die Planung des Gewerbegebietes wird durch
einen qualifizierten Bebauungsplan gemaf 8 30 Abs. 1 BauGB hergestellt.

Mit der parallel durchzufihrenden 19. Flachennutzungsplananderung, sowie dem
Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Erweiterung des
Gewerbegebietes geschaffen

3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen u. Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltberichtes u. ihrer
Berlcksichtigung

Der Umweltbericht ist gemall § 2a BauGB aufzustellen und beschreibt die in der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes gemaf § 2 Abs. 4. BauGB.

Regionalplan

Vohringen liegt gemaf der Raumstrukturkarte des Regionalverband Donau-lller (23.07.2019)
im Verdichtungsraum Ulm/Neu-UIm. Dabei wird Véhringen als Mittelzentrum ausgewiesen und
bildet gemeinsam mit der Stadt Senden ein Doppelzentrum.

Mittelzentren sind zentrale Orte, welche der Deckung des gehobenen periodischen Bedarfs
dienen. Neben der Rolle als Versorgungszentrum fur ihren Mittelbereich, sind sie auch
Arbeitsmarktzentrum fir ihren Verflechtungsbereich.

Der Vorhabenstandort liegt auRerhalb von  Schutzgebieten, landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten und regionalen Griinziigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Trenngrins. Trenngriin
bzw. Grinzéasuren dienen der Gliederung und Ordnung von Siedlungsflachen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Vohringen stellt den Planbereich als Flache fur die
Landwirtschaft darf. Der Bebauungsplan kann demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist aus diesem Grund im Parallelverfahren
gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.
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4. Bearbeitungsmethodik

Alle Schutzgiter des Landschaftsraumes werden getrennt beschrieben und hinsichtlich ihrer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftshild erfasst. Ebenso werden die
Umwelteinwirkungen auf den Menschen durch die Nutzung des Plangebietes erfasst und
bewertet.

Es wird auf alle vorhandenen relevanten Daten aus dem Planungsraum zuriickgegriffen. Hinzu
kommt die ortliche Erfassung der Oberflachenstrukturen und der Vegetation im Plangebiet und
dessen Umgebung.

Auf dieser Datengrundlage wird die Prognose Uber die Auswirkung des geplanten Vorhabens
und die Prognose Uber die weitere Entwicklung ohne Durchfiihrung des Vorhabens erstellt.

Die Ergebnisse der Bestandbewertung und der Wirkungsprognosen werden im Umweltbericht
in verbal-argumentativer Form dargestellt.

5. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliel3lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

5.1 Gebietscharakterisierung

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand von V6hringen unmittelbar angrenzend an die
gewerblichen Flachen der Ulmer StralRe sowie der ST 2031.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden derzeit landwirtschaftlich als Acker- und
Wiesenflachen genutzt. Im siidlichen Bereich besteht zudem eine landwirtschaftlich genutzte
Bergehalle.

Unmittelbar angrenzend befinden sich im Norden und Osten die Verkehrsflachen der Robert-
Bosch-StralR3e sowie der Ulmer Stral3e. Sudlich angrenzend besteht eine landwirtschaftliche
Hofstelle (ehemalige Mihle) sowie im Westen weitere, landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im weiteren Umfeld grenzen im Sitden, Norden und Osten die gewerblichen Flachen im
Bereich der Ulmer StralRe, der Robert-Bosch-Strafle sowie der Bricklesmihle an. Westlich
bzw. Nordwestlich besteht eine landwirtschaftliche Hofstelle sowie in einem Abstand von rund
250 m das Naherholungsgebiet am Véhringer See.

Das Vorhabengebiet umfasst die Grundstlicke Flur Nr. 600, Nr. 602 Nr. 603 und Nr. 618/1
(Teilflache) mit einer Gesamtgrofl3e von ca. 3,4 ha.

Das topografische Gelande innerhalb des Geltungsbereiches kann als eben beschrieben
werden. Das Gelande liegt bei rund 495 m @. N.N.

Innerhalb des Planungsgebietes sowie im naheren Umfeld sind keine ausgewiesenen oder
vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund Natura 2000 gem. § 19a
BNatSchG vorhanden.

5.2 Schutzgut Boden

Der Vorhabenstandort wird aktuell teilweise landwirtschaftlich (Flurstiicke Nr. 603 und 602)
intensiv genutzt. Das Flurstiick Nr. 600 ist bereits durch eine Lagerhalle und deren Zuwegung
und Hofflache bebaut. Die umliegenden Wiesenflachen werden intensiv gepfelgt.

Der UmweltAtlas Bayern (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000) weist fiir den Vorhabenstandort
fast ausschlief3lich kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff, gering verbreitet aus Carbonatsand
bis Lehm aus.

Als Bodenausgangsgesteinsgruppe weist der UmweltAtlas (M1:500.000) Sand, z.T. kiesig,
untergeordnet mit Mergel- und Tonlagen; im Gebiet der llller-Lech-Platte Deckenschotter
(Einheit auch im Alpenvorland vorkommend) aus.
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Als Bodenwertung wird der Standort der Bodenklasse 2 mit einer Bodenschatzung zwischen
28 — 40 zugeordnet. Die Boden innerhalb des Vorhabenstandortes sind von geringer bis
mittlerer Ertragsfahigkeit.

Auswirkungen der Planung:

Die vorhandene Bodenstruktur wird durch die geplanten MaRRnhahmen zur Nutzung als
Gewerbegebiet und den Neubau von Gewerbegebauden mit den dazugehérigen Zufahrten
und Stellplatzen in den Uberbauten Bereichen dauerhaft verandert. Durch die ErschlielBung
und Bebauung kommt es zu einer Anderung des gewachsenen Bodengefiiges und im Zuge
dessen zu einer Veréanderung der Leistungsfahigkeit des Bodens. In den versiegelten
Bereichen werden die Bodenfunktionen nachhaltig verandert bzw. zerstort.

Durch den Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens steigt das Risiko von Uberflutungen
bei Starkregenereignissen. Weiterhin geht die Fahigkeit zur Regulierung des Mikroklimas
verloren. Um den erhdhten Oberflachenabfluss zu verringern ist die Versickerung des
Niederschlags an Ort und Stelle vorzusehen bzw. ist dieser durch Dachbegriinung oder
sonstige geeignete MalRnahmen entsprechend zuriickzuhalten.

Fazit: Eingriff mit mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

5.3 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Grof3teil der Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes ist unversiegelt, lediglich auf dem Flurstiick Nr. 600 befindet sich
ein Lagergebdude sowie deren Zufahrt und Hofflache. In den bereits derzeit Gberbauten
Bereichen ist das natirliche Bodengefiige nicht mehr vorhanden. Das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser flieRt Uber die umliegenden derzeit noch
unversiegelten Flachen ab und kann an Ort und stelle versickern.

Der Vorhabenstandort grenzt im Osten direkt an das Trinkwasserschutzgebiet Nr.
2150772600001 an. Ebenfalls liegt das Plangebiet innerhalb eines Wassersensiblen
Bereiches. Wassersensible Bereiche sind keine festgelegten und gesicherten
Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebiete. Es sind jedoch Bereich die auf Grund der
Topografie im nattrlichen Einflussbereich von Gewasser liegen.

Das Schutzgut Wasser ist aufgrund der Lage im direkten Anschluss an das
Trinkwasserschutzgebietes sowie aufgrund der Lage innerhalb des Wassersensiblen
Bereiches von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Auswirkungen der Planung:

Aufgrund der Versiegelung durch die geplante Neubebauung mit den dazugehérigen
Zufahrten, Stellplatzen und ErschlieBungsflachen geht die Grundwasserneubildungsrate in
diesen Bereichen verloren. Das auf den Grundstiicken anfallende, unverschmutzte
Niederschlagswasser soll, soweit dies die Untergrundverhaltnisse zulassen uber die belebte
Bodenschicht versickert werden. Um einen erhdhten Oberflachenwasserabfluss zu verringern
ist die Versickerung des Niederschlagwassers an Ort und Stelle vorzunehmen bzw. ist dieser
durch die Dachbegrinung oder sonstigen geeigneten Malnahmen entsprechend
zurtickzuhalten und dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

Fazit: Unter Bertcksichtigung der MalRnahmen zur Niederschlagswasserriickhaltung und
Versickerung wird von einer geringen Auswirkung auf das Schutzgut Wasser ausgegangen.

5.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist gro3tenteils unversiegelt und wird landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache
genutzt. Das Grundstick Nr. 600 ist teilweise bereits durch die Lagerhalle und die
dazugehorige Zufahrt und Hofflache bebaut. Das Grundstiick ist durch die bestehende
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Gebiischvegetation sowie durch die Bestandsbaume eingegriint. Der Vegetationsbestand
wirkt sich zusétzlich positiv auf das Kleinklima aus.

Grundsatzlich dienen die Flachen innerhalb des Plangebietes aufgrund der unversiegelten
Form als Kaltluftentstehungsgebiet.

Gemall der regionalen Klimaanalyse des Regionalverband Donau-lller sind durch den
Vorhabenstandort keine Frischluftschneisen oder Ventilationskorridore betroffen.

Der Regionalplan weist den Vorhabenstandort als Trenngrin zwischen den stdlich und
nordlich anschlieRenden Siedlungsrandern aus.

Aufgrund der kleinteiligeren Siedlungsentwicklung und dass keine Ventilationskorridore
betroffen oder beeintrachtigt werden. ist das Schutzgut von geringer Bedeutung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist von geringer Bedeutung.

Auswirkungen der Planung:

Durch die geplante Neubebauung werden bislang unversiegelte Flachen versiegelt. Durch die
Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren. Aufgrund dessen, dass die
Vegetationsbestande im Plangebiet erhalten werden bzw. eine vollstdndige Randeingriinung
in Form von Baum- und Strauchpflanzungen hergestellt wird sowie dass die Flachdacher
extensiv zu begrinen sind ergeben sich nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft.

Zudem ist im Zuge des weiteren Planungsprozesses eine immissionsschutzfachliche
Untersuchung zu erarbeiten.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit in das Schutzgut Klima und Luft.

5.5  Schutzgut Arten und Biotope

Entsprechend der naturraumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bilden der
Feldulmen-Eschen-Auwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald die
potentielle natlrliche Vegetation im Plangebiet. Aufgrund der intensiven Flachennutzung bzw.
aufgrund der Bereits in Teilen versiegelten Bereichen weicht di reale Vegetation von der
potentiell-natiirlichen Vegetation ab. Die beiden Grundstiicke Nr. 602 und 603 werden
landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache genutzt. Das Grundsttick Nr. 600 ist in Teilen durch
das Lagergebdaude sowie deren Zufahrt und Hofflache versiegelt. Der unversiegelte Bereich
wird als private Wiesenflache intensiv gepflegt. Das Grundstick Nr. 600 ist in den
Randbereichen durch Geblsche, Baumreihen und Einzelbdume gegenlber den
angrenzenden Grundstiicken und Verkehrsflachen eingegrint.

Im Plangebiet sowie im naheren Umfeld sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum européischen Netzverbund Natura 2000 gemald § 19a BNatSchG
vorhanden.

Eine Bestandserhebung zur artenschutzrechtlichen Prifung wird im Laufe des Verfahrens
durchgeflhrt.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung werden mit der Unteren
Naturschutzbehdtrde abgestimmt und flieBen in die Planung ein.

Das Schutzgut Arten und Biotope ist aufgrund der Vegetationsausstattung und der
umliegenden bereits bestehenden Siedlungsréander von geringer bis mittlerer Bedeutung

Das Schutzgut Arten und Biotope ist von geringer bis mittlerer Bedeutung.
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Auswirkungen der Planung:

Durch den Baubetrieb zur Herstellung der Gewerbebetriebe und StralRenverkehrsflachenl
kann es zu temporaren Stérungen mit mittelbaren Belastungen (Verlarmung, Staubemission)
randlich angrenzender Habitate kommen.

Im Rahmen des Planungsprozesses ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchzufiihren, deren Ergebnisse in die weitere Planung einflieRen.

Da keine Biotopflachen bzw. Schutzgebiete direkt in Anspruch genommen werden, entstehen
Uber die reine Flacheninanspruchnahme hinaus nur geringe Beeintréchtigungen wertvoller
Elemente und Objekte des Naturhaushaltes.

Fazit: Eine abschlieBende Bewertung des Schutzgutes kann erst nach Vorliegen der
artenschutzrechtlichen Untersuchung vorgenommen werden.

5.6 Schutzgut Landschaft

Der Vorhabenstandort wird gepragt durch die bereits nérdlich und sidlich anschlieRende
gewerbliche Bebauung, sowie durch die umliegenden Stralenverkehrsflachen die Ulmer
Stral3e und die Staatsstrafe St2031. Das westliche Umfeld umfasst landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflachen sowie natlrliche Vegetationsbestande die zum Beispiel den
Altenstadter Kanal begleiten. Das Vorhabengrundstiick selbst weist am sudlichen und
westlichen Rand des Grundstiicks Nr. 600 ebenfalls nattirliche Vegetationsbestande in Form
von Gebiuschen und Baumbestéanden auf. Die bestehende Eingriinung bleibt weitestgehend
erhalten und wir im Bebauungsplan durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen
fortgefihrt, so dass ein umschliel3ende Gebietseingriinung entsteht.

Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,8 und eine maximal zulassige Geb&udehthe von 10,0
m festgesetzt.

Die umliegende gewerbliche Bestandsbebauung weist bereits entsprechende bauliche H6hen
auf.

Das Plangebiet ist aufgrund der Vorbelastung der gewerblichen Bestandsbebauung im Norden
und Stiden sowie aufgrund der bestehenden Straienverkehrsflachen von geringer Bedeutung
fur das Schutzgut.

Auswirkungen der Planung:

Aufgrund dessen, dass sich der Vorhabenstandort bereits durch die bestehenden
Siedlungsstrukturen in Form von Gewerbebauten und ErschlieRungsstrafl3en vorbelastet ist,
sowie dass das Plangebiet insgesamt durch den Erhalt der bestehenden Vegetationsbestande
und eine umschlieRende Randeingriinung in die landschaftliche Umgebung eingebunden wird
und sich die bauliche Hohe in das bestehende gewerblich bebaute Umfeld einflgt ist von
geringen nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Fazit: Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit in das Schutzgut Landschaft

5.7 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung:

Der Vorhabenstandort bindet im Siden sowie im Norden an bereits bestehende
Gewerbegebiete der Stadt Vohringen an. Die nachstgelegene Wohnbebauung mit Anspruch
an gesunde Wohnverhaltnisse befinden sich in der KranichstraRe / Falkenstral3e rund 300 m
sudlich des Vorhabenstandortes.

Innerhalb des Plangebietes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gesunde
Arbeits- und Wohnverhdltnisse zu beachten. Neben dem Anspruch auf Larmschutz sind
diesbezlglich Immissionen von Schadstoffen, Lichtverschmutzungen, Erschitterungen,
Warme- und sonstige Strahlungen und gegebenenfalls weitere Beldstigungen von Bedeutung.
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Innerhalb des Plangebietes sollen gewerbliche Neubauten errichtet werden. Die durch die
gewerblichen Betriebe ausgelosten Emissionen sind im Rahmen des weiteren
Planungsprozesses gutachterlich zu untersuchen. Die Ergebnisse der Untersuchung werden
mit den Fachbehotrden abgestimmt und in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Auswirkungen der Planung:

Die Wirksamkeit und deren Zulassigkeit von stérenden Immissionen sind Inhalt des Gesetztes
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG).

Im Rahmen des weiteren Planungsprozesses ist zur Ermittlung welche Umweltauswirkungen
durch die gewerblichen Betriebe ausgelost werden, eine immissionsschutzrechtliche
Untersuchung durchzufihren.

Fazit: Auswirkung mit geringer Erheblichkeit unter Berlcksichtigung der getroffenen
SchallschutzmalRnahmen

5.9 Kultur- und Sachguter

Bestandsbeschreibunag:
Innerhalb des Vorhabenstandortes sowie im naheren Umfeld ergeben sich gemal3 dem
BayernAtlas keine Hinweise bzgl. Boden- und Baudenkmaler.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist aufgrund der fehlenden Nachweise von geringer
Bedeutung.

Auswirkungen der Planung:
Innerhalb sowie im naheren Umfeld ergeben sich keine Denkmalhinweise. Die
nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich stidéstlich und dstlich.

Bodendenkmal Nr. D-7-7726-0011, Brandgraber der friihen Hallstattzeit, Kdrperbestattungen
vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung.

Bodendenkmal Nr. D-7-7726-0026, Siedlung der Hallstattzeit, der Laténezeit und der
rémischen Kaiserzeit.

Fazit: Eingriff mit keiner Erheblichkeit in Kultur- und Sachgiiter.

5.10 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung:

Die Flache befindet sich bereits in einem anthropogen gepragten Umfeld. Im Norden sowie im
Siden schlieBen die Siedlungsrander der bestehenden Gewerbegebiete an den Planumgriff
an. Im Osten schlie3t das Plangebiet an die Ulmer Stral3e, sowie dartber hinaus an die
Staatsstrafl3e 2031 an.

Im Westen schlieBen landwirtschaftliche Flachen sowie den Altenstadter Kanal begleitende
Vegetationsbestande an.

Es befinden sich keine Schutzgebiete und Biotope innerhalb des Plangebietes.

Ein Teil der Flachen innerhalb des Vorhabenstandortes ist bereits durch das bestehende
Lagergebaude und deren Zufahrt und Hofflachen versiegelt.

Auswirkungen der Planung:

Der Begriff Flachenverbrauch ist ein umgangssprachlicher Ausdruck fur die irreversible
Umnutzung der nicht erneuerbaren Ressource Boden. Die natirlichen Bodenfunktionen, die
Lebens- und Produktionsgrundlagen darstellen sowie Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sind, gehen nahezu unwiederbringlich verloren. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird in den
versiegelten Bereichen zerstort. Aufgrund der notwendigen Entwicklung ist im Rahmen der

24



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ulmer Strale — Robert-Bosch-Stral3e" — Stadt Véhringen Begriindung

verbindlichen Bauleitplanung die bestmogliche Nutzung der beanspruchten Flachen
anzustreben.

Die Inanspruchnahme der Flachen durch den Bau von neuen Gewerbegebdude und
ErschlieBungsstralBen rufen durch die Versiegelung verschiedene Auswirkungen hervor.
Durch den Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens steigt das Risiko von Uberflutungen
bei Starkregenereignissen. Weiterhin geht die Fahigkeit zur Regulierung des Mikroklimas
verloren. Um den erhohten Oberflachenabfluss zu verringern ist die Versickerung des
Niederschlags an Ort und Stelle vorzusehen bzw. ist das Niederschlagswasser durch
geeignete bauliche Malinahmen entsprechend zuriickzuhalten.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit in das Schutzgut Flache.

6. MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Wasser

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen.

e Festsetzung einer Eingrinung mit Anpflanzung von B&dumen.

e Festsetzung, dass Flachdacher von Haupt- und Nebengeb&ude extensiv zu begriinen sind.

Schutzgut Landschaftsbild

e Festsetzung, dass je 1.500 m2 private Grundstiicksflachen ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen ist.

e Festsetzung einer Randeingrinung sowie Anpflanzung von B&umen innerhalb der
Randeingriinung.

Schutzgut Arten und Biotope

e Sockellose Einfriedungen

e Festsetzung, dass je 1.500 m2 private Grundstticksflachen ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen ist.

e Festsetzung einer Randeingriinung sowie Anpflanzung von B&aumen innerhalb der
Randeingriinung.

e Festsetzung, dass Flachdacher von Haupt- und Nebengeb&aude extensiv zu begriinen sind.

Schutzgut Boden

e Sachgemafle Lagerung und Trennung des Mutterbodens vom Unterboden (nach DIN
18300) sowie Schutz vor Erosion

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Beldagen

Schutzgut Klima/Luft

e Festsetzung einer Randeingrinung sowie Anpflanzung von B&aumen innerhalb der
Randeingriinung

e Festsetzung, dass Flachdacher von Haupt- und Nebengeb&aude extensiv zu begriinen sind.

7. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Grundlage der Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs ist der
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen” 2021.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,41 ha und weist eine landwirtschaftlich
intensive Nutzung bzw. in Teilen bereits bebaute Bereiche auf.

Der Vorhabenstandort wird ringsum mit einem Osten mit einem 5 m breiten Pflanzgebot und
Einzelbaumpflanzungen bzw. durch die Pflanzung von Baumreihen gegenuber der
umliegenden Landschaft eingegrint.
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Entsprechend dem Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung kdnnen die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches folgenden
Nutzungstypen zugeordnet werden

- Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache, Acker/Intensivgriinland (Gebiet mit geringer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild)

- Bereits durch Gebaude oder Verkehrsflachen versiegelte Bereiche (Gebiet mit geringer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild)

- Intensiv gepflegte, private Grunflache (Gebiet mit geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild)

- Gebusch und Hecken inkl. Einzelbdume (Gebiet mit mittlerer bis hoher Bedeutung flr
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild)

Aufgrund der geplanten Entwicklung liegt mit einer festgesetzte GRZ von 0,8 ein hoher
Versiegelungsgrad vor. Gemal dem aktuellen Leitfaden ergibt sich daraus bei Eingriffen in
Flachen mit geringer Bedeutung flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein
Eingriffsfaktor von 0,8.

Die Flachenverteilung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs ist unter der
nachfolgenden Tabelle aufgeschlisselt.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Code Bezeichnung Flache Bewertung | GRz/ Ausgleichsbhedarf
- 2

B.NT (m?) (WP) Eingriffsfaktor (WP)

Liste

All Acker, intensiv | 18.497 2 0,8 29.595
bewirtschaftet

P4 Private 9.700 5 0,8 38.800
Grunflache,
intensiv gepflegt

B111 Geblische und | 2.054 10 0,8 16.432
Hecken inkl.
Einzelbdume

V5 Grunflachen 997 3 0 0
entlang von
Verkehrsflachen

X4 Gebaude 2.839 0 0 0
Gewerbe,
Verkehrsflache
versiegelt
Summe 34.087 m2 84.827 WP
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Begriindung

Planungsfaktor

Begrindung

Sicherung

Festsetzung einer extensiven

Ruckhaltung von Niederschlagswasser.

Festsetzung im BP

versickerungsfahigen Beldgen
bei Stellplatzen.

Bodens.

Dachbegrinung Durch Verdunstung kann ein Teil des | auf Grundlage 8 9
Niederschlagswassers  wieder dem | Abs. 1 Nr. 20 i.V.m.
natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt | 25a BauGB
werden. Positive Wirkung auf das
Kleinklima.

Verwendung von | Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des | Festsetzung im BP

auf Grundlage 8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 i.V.m.
25a BauGB

Summe (max. 20%)

10 %

Summe Ausgleichsbedarf

76.344 WP

Ausgleichsumfang Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach | Prognosezustand nach der | Ausgleichsmaflinahme
.- | der BNT-Liste BNT-Liste
z
% Y—
£ > > £
- [ c —~ wn
© =) = > o . <
c c o c c E o
1 ~ > N 5 ~ R=anal
2 [3) c [3) put () o=
S o N =0 © N =a Q n o
o) () o3 o (3] = «@© =
O m mI O m m L < ©
1 All Acker, 2 X2 Gewerbegebie | 1 14.402 14.402
intensiv t
. (GRz 0,8
gfwwtschaﬂ von 18.002
GE)
2 P4 Private 5 X2 Gewerbegebie | 1 7.760 7.760
o | Rz 0
eofleat von 9.700
gepiieg GE)
3 All Acker, 2 B111 | Gebuische und | 10 553 5.530
intensiv Hecken inkl.
bewirtschaft Einzelbaume
et
4 B111 | Geblische 10 | X2 Gewerbegebie | 1 1.076 861
und Hecken t
ikl (GRZ 0,8)
Einzelbdum
e
5 X4 Gebaude 0 B111 | Gebusche und | 10 93 930
Gewerbe, Hecken inkl.
Verkehrsflac Einzelbdume
he
versiegelt
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Begriindung

6 All Acker, 2 P4 Private 5 3.600 3.600
intensiv Grunflache,
bewirtschaft intensiv
et gepflegt
7 P4 Private 5 P4 Private 5 1.940 1.940
Grinflache, Grunflache,
intensiv intensiv
gepflegt gepflegt
8 V5 Griunflachen | 3 V5 Griunflachen 3 1.105 3.315
entlang von entlang von
Verkehrsflac Verkehrsflache
hen n
9 B111 | Geblsche 10 | B111 | Gebische und | 10 1.000 10.000
und Hecken Hecken inkl.
inkl. Einzelbaume
Einzelbdum
e
10 | X4 Gebaude 0 X4 Gebaude 0 2.558 0
Gewerbe, Gewerbe,
Verkehrsflac Verkehrsflache
he versiegelt
versiegelt
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 48.338 WP
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 76.344 WP
Summe Ausgleichsbedarf -48.338 WP
Differenz -28.006 WP

Berechnung der Kompensation und
Um den Eingriff zu mindern und zu minimieren werden innerhalb des Geltungsbereichs
mehrere griinordnerische Mal3nahmen festgesetzt.

So werden im Bebauungsplan verbindlich

Minderungsmafl3nahmen getroffen.

nachfolgende  Minimierungs- und

- Es wird festgesetzt, dass Flachdacher von Haupt und Nebengebdude extensiv zu begriinen
sind.

- Es wird festgesetzt, dass bei Stellplatzen versickerungsfahige Beldge zu verwenden sind.

Diese getroffenen Malinahmen wirken sich positiv auf die Flora und Fauna sowie auf das
Kleinklima aus, weshalb der ermittelte Ausgleichsbedarf in Wertpunkte um 10 % reduziert wird.

8.2 Ausgleichsflache

Fur die Kompensation des Eingriffs ist ein Ausgleichsbedarf von 48.338 Wertpunkten
notwendig. Davon konnen ein Teil innerhalb des Geltungsbereiches durch die
Randeingrunung, die Baumpflanzungen und die Anlage der privaten Grunflache ausgeglichen
werden. Der dartberhinausgehende Kompensationsbedarf von 28.006 Wertpunkte ist auf
einer externen Flache auszugleichen.
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Die genaue externe Ausgleichsflache und -malRnahmen wird im weiteren Verfahren benannt
und mit der unteren Naturschutzbehotrde direkt abgestimmt..

9. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin als landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflache bzw. als Private Grinflache einschlielich der bestehenden Lagerhalle
und Zufahrten sowie Hofflachen genutzt werden. Die Flache bliebe in der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung bzw. wirden die privaten Wiesenflachen weiterhin intensiv gepflegt. Die
bestehende Eingriinung sowie die Bestandsbdaume kénnten sich im Laufe der Zeit weiterhin
entwickeln.

10. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Standortuntersuchung durchgefihrt.
Dabei wurden samtliche bestehende und in Planung befindliche Gewerbeflachen der Stadt
Véhringen im Hinblick auf geeignete und verfigbare Gewerbeflachen hin untersucht und
bewertet. Die Untersuchung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass derzeit keine weiteren
geeigneten Flachen (Innenbereichsflachen) fur eine gewerbliche Entwicklung zur Verfligung
stehen.

11. Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislticken

Es lagen die Grundlagen des Daten- und Kartendienst des LfU, der Regionalplan, der
GeofachdatenAltas Bayern vor. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung sowie eine
immissionsschutzrechtliche Untersuchung werden im weiteren Planungsprozesses erarbeitet.
Die Ergebnisse werden mit den Fachbehérden abgestimmt und in der weiteren Planung
bertcksichtigt.

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen" 2021. Die Analyse und Bewertung der Schutzguter
erfolgte verbal-argumentativ.

12. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die externen Ausgleichsflachen und -maflinahmen werden im Laufe des Planungsprozesses
noch bestimmt.

Sollten im Zuge von BaumalBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes
Altlastenverdachtsflaichen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigung angeschnitten werden, sind die Fachbereiche am Landratsamt Alb-
Donau-Kreis zu informieren. In Absprache mit den Fachbereichen des Landratsamtes sind
diese Flachen im Vorfeld mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fir
die weitere Bauabwicklung geeignete MaRnahmen festzulegen.

13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ulmer Stral3e — Robert-Bosch-Strafe* liegt zwischen den
sudlich und ndrdlich angrenzenden Gewerbeflachen der Stadt Véhringen. Mit der Entwicklung
wird Eine Licke zwischen den Gewerbegebieten geschlossen.

Innerhalb des Vorhabenstandorts ist der Neubau von gewerblichen Gebauden mit den
dazugehorigen Zufahrten, Stellplatzen und Aul3enanlagen geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, welcher auf der Gemarkung Voéhringen liegt,
umfasst die Grundsticke Nr. 600, Nr. 602 Nr. 603 und Nr. 618/1 (Teilflache) mit einer
Gesamtgréf3e von ca. 3,4 ha.
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Erschlossen wird das Plangebiet tber die Robert-Bosch-Strale.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die
Auswirkungen des Vorhabens gepriift. Die Festsetzung als Sondergebiet mit den
dazugehoérigen Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze fuhrt zu Eingriffen in den
Naturhaushalt. Als schwerwiegendste kdnnen dabei die Eingriffe in das Schutzgut Wasser,
Boden und Kultur- und Sachgiiter beschrieben werden, da durch die Uberbauung die
Grundflache zur Versickerung, sowie die natirlichen Bodenfunktionen verloren gehen.

Nachfolgend sind die wichtigsten Ergebnisse kurz tabellarisch dargestellt.

Schutzgut Eingriffsschwere
Mensch -
Pflanzen und Tiere -
Flache gering
Boden gering bis mittel
Wasser gering bis mittel
Klima gering
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine

Es ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft erforderlich, der 48.338 Wertpunkte
umfasst. Ein Teil des Ausgleichbedarfs kann innerhalb des Geltungsbereiches in Form der
Randeingriinung und der Baumpflanzungen erbracht werden. Der dariberhinausgehende
Kompensationsbhedarf von 28.006 Wertpunkte ist aufRerhalb des Geltungsbereiches zu
erbringen. Die externe Ausgleichsflache und -mafinahme wird im weiteren Verfahren bestimmt
und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.
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