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Photovotaikanlage

-HUK min PV-Modul = 0,80m
OK max PV-Modul = 4,00m
OK max Gebéaude = 5,00m

Mafstab 1:1.000

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Freiflaichen-Photovoltaikanlage Freyung lllerberg”

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 176)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-B)
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI S. 371

)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

1.1.1. so
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Photovoltaikanlage

1.1.1.1.  Zulassig sind:

- Photovoltaik-Module (PV Module) in aufgestanderter Form

- Bauliche Anlagen fiir die Erzeugung, Speicherung und Umwandlung von Strom (Trafostationen,
Wechselrichter, etc)

- Stallung fur Weidetiere bis zu einer Flache von maximal 250 m?

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,5 max. zulassige Grundflachenzahl

1.2.2. UK PV-Module
min. =0,80 m

Unterkante der PV-Module (UK PV-Module) muss min. 0,80m betragen.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

1.4.11

1.4.2.

1.4.3.

OK PV-Module
max. = 4,00m

Oberkante der PV-Module (OK PV-Module) darf max. 4,0m betragen.

OK Gebaude
max. = 5,00m

Oberkante der Gebaude (OK Gebaude) darf max. 5,0m betragen.

Die Ober- und Untekanten der baulichen Anlagen (PV-Module, Betriebsgebdude) werden als relatives Mal}
zum Bezugspunkt definiert. Als Bezugspunkt gilt das Maf} der natirlich anstehenden Gelandeoberflache bis
zum tiefsten Punkt (UK Unterkante) und bis zum héchsten Punkt (Oberkante) der jeweiligen baulichen
Anlage.

Zwischen den Modultischen ist ein lichter Abstand (Reihenabstand) von mind. 3,0 m einzuhalten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN |,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Im Bereich des Pflanzgebotes (Pfg.) sind Strducher der Artenliste zu pflanzen. (Pflanzabstand: 1 Strauch pro
2,5 m? Pflanzgebotsflache). Dabei sind mehrere Arten der Artenliste zu verwenden. Das Planzgebot darf nicht
durch bauliche Anlagen genutzt bzw. tberbaut werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten,
ausgefallene Pflanzen sind in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf Artenlisten

Die Sondergebietsflache Photovoltaik (SO Photovoltaik) ist vor dem Aufstellen der Photovoltaik-Module als
extensive, artenreiche Wiesenflache mit gebietsheimischen (autochthones Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
16, Krauteranteil 50%) Saatgut anzulegen. Pflegemafinahmen: Die Wiesenflache ist mittels Beweidung oder
durch eine ein- bis zweischirige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Schnittguts zu pflegen. Die 1. Mahd hat nach
dem 15. Juni zu erfolgen.

Im Bereich des Planzgebotes (Pfg.) sind 4 Zufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 6,0 m zulassig.

1.5.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

ARTENLISTEN

Artenliste - Straucher
Pflanzqualitat: Héhe 60-100 cm, 2xv.

Cornus sanguinea
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

- Kreuzdorn

- Hundsrose

- Kriechende Rose
- Blaugriine Rose

Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa arvensis
Rosa dumalis

- Gemeiner Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster Rosa majalis - Zimtrose

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Saalweide

Prunus spinosa - Schlehe Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula - Faulbaum Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaBnahmen zu berlicksichtigen:

V1: Baufeldberdumung (VorsorgemaRnahme):

Freirdumen des Baufelds zwischen dem 1.10. und Ende Februar. Bei einer Freiraumung des Baufeldes
aullerhalb der oben genannten Zeit sind ggf. im Vorgriff Vergramungsmafinahmen einzuleiten und die
Flachen regelmafig auf das Vorhandensein von Végeln zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei festgestellten Vogelbruten ist je
nach Lage des Nestes der Beginn der Arbeiten anzupassen, der Brutplatz auszusparen oder der geplante
Arbeitsbereich zu modifizieren.

V2: Schutz Gehdlze bauzeitlich
Die Gehdlze im Umfeld sind wahrend der Bauphase abzusperren, um eine Nutzung als Lagerplatz und gegen
Uberfahren zu schiitzen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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NUTZUNGSSCHABLONE

So 0’5 Art der Grundflachenzahl

baul. Nutzung (GRZ)

Fallschema der
Nutzungsschablone

UK min PV-Modul = 0,80m
OK max PV-Modul = 4,00m
OK max Gebdude = 5,00m

Hoéhe der baulichen Anlagen
(Hochstgrenze)

SATZUNG UBER DIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen
Die Grundstiickseinfriedung ist bis zu einer Héhe von max. 2,50 m zuziiglich Ubersteigschutz zuléssig. Sie
darf in Form von Metallzdunen (z.B. Maschendraht mit Stahlprofilen) oder vergleichbaren Materialien
hergestellt werden. Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig. Die Einfriedungen sind entsprechend der
Darstellung innenliegend anzuordnen. In Richtung der 6ffentlichen Flachen (Feldwege) muss ein Griunstreifen
mit einer Mindestbreite von 2,75 m vorgelagert sein. Zur Durchlassigkeit der Einfriedungen fir Kleintiere ist
eine Bodenfreiheit von 0,10 m sicherzustellen.
WERBEANLAGEN
Es ist eine Infotafel mit einer Gesamtflache von maximal 6 m? zulassig. Weitere Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Im Rahmen des Bauantrags bzw. der Freistellung ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

HINWEISE

geplante Belegung mit PV-Modulen

bestehenede Flurstiicksgrenzen

d
2240

Hohenlinien, Bestandshohen in m G.NN.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Gesammeltes Niederschlagswasser ist flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B.
Uber eine Mulde) in den Untergrund zu versickern.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stofdt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay.
Landesamt fiir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Boden-
denkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MalRnahmen zur sachgerechten
Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmapflege oder der Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tbergeben, wenn die Gefahr ihres Abhanden-
kommens besteht.

AUSHUBARBEITEN

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

VORBELASTUNG DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Das Plangebiet schlief3t an den von landwirtschaftlichen intensiv genutzte Flachen an. Das zulassige Maf% an
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen und Erschutterungen im Plangebiet sind zu dulden.

WASSERRECHTLICHE HINWEISE

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in bauliche Anlagen (Trafostationen) dauerhaft verhindert. Eine ausreichende
Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber Gelande wird empfohlen. Tiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen ausgefiihrt werden.Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

BODENSCHUTZ

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials insbesondere die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731:2023-10 zu berucksichtigen.

Die/Das Bodenfeuchte/-milieu kann Einfluss auf die Materialeigenschaften und die Losungsprozesse von
Stoffen der Fundamente haben. Eine dahingehende Prifung hat im Vorfeld der Baumafnahmen
stattzufinden.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in den Boden oder das
Grundwasser ist zu vermeiden.

Beim Ruckbau der Anlage wird es in aller Regel zu erheblichen Eingriffen in den Boden kommen. Die
Anforderungen an den Bodenschutz bei BaumalRnahmen nach DIN 19639 und ggf. DIN 18915 sind zu
beachten.”

Die beim Rickbau entstehenden Materialreste sind vollstandig und von allen beaufschlagten Flachen zu
entfernen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Mutterboden
(Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist mdglichst hochwertig nach den Vorgaben der §§ 6 und 7
BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbéden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner/ihrer Nutzung
zuzufiihren. Es sind maximale Haufwerkshéhen von 2 m fir Oberboden und maximal 3 m fir Unterboden
einzuhalten. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.
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1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom xx.xx.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.2023 wurden die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2023 beteiligt.

3.  Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.2023 wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2023 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Voéhringen hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom xx.xx.2023 als Satzung beschlossen.

1. Blirgermeister, Michael Neher (Siegel)

5. Ausgefertigt

Véhringen, den .........ccooeeiinnnes

1. Biirgermeister, Michael Neher (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB  ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Voéhringen, den .........ccccceveeevinee,

1. Blirgermeister, Michael Neher (Siegel)




