Kommunalentwicklung GmbH

Gremiumssitzung
Vergabeverfahren ,Neue Rathaus-Mitte” in Vohringen

30. April 2025
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Gliederung

Allgemeine Informationen zum Grundstiick ,,Neue Rathausmitte*

Verfahrensuberblick
Ablauf der heutigen Sitzung

Weitere Vorgehensweise nach der Vergabe
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O 1 Allgemeine Informationen zum
Grundstuck ,Neue Rathausmitte”
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Anbieter-Auswahlverfahren

HHHE Stadt Vohringen ist Ausloberin des Verfahrens und Verkauferin der Grundstticke

:‘; LBBW Immobilien Kommunalentwicklung (KE) ist beauftragt fiir die Verfahrenssteuerung

Verfahrensziel:

Die Stadt Vohringen sucht einen passenden, erfahrenen, leistungsstarken Investor (Projektentwickler,
Bautrager), der....

1. das Grundstick erwirbt,
2. die Gebaude, die Freianlagen und die Tiefgarage gemal Bebauungsplan errichtet,
3. die Anforderungen der Stadt Vohringen an das neue Quartier erfillt.
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Vergabeanforderungen
~3.700 m? 400 €/m? 1.500.000 €
Grundstucksflache Mindestkaufpreis Gesamtkaufpreis (mind.)

Vergabekriterien:

Hohe des

Qualitative Kriterien

(siehe Kapitel 2) Kaufpreises

70% 30%
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Das Grundstuck

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

Lage des Projektgrundstiicks, Link: 48°16'37.2"N 10°04'31.9"E - Google Maps

A
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/{,/ ,// o Zufahrt Tiefgarat e_////
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Baufelder MUSG, MU? Mltte und MU7-West zzgl
noch zu vermessendes Teilgrundstiick zwischen den
Baufeldern MU6 und MU7-Mitte

30. April 2025 Vergabeverfahren "Neue Rathaus-Mitte" Stadt Vohringen

Grundstick
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Luftbild Véhringen (Quelle: BayernAtlas 2025)


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2Fmaps%2Fplace%2F48%25C2%25B016%2737.2%2522N%2B10%25C2%25B004%2731.9%2522E%2F%4048.2769979%2C10.0706551%2C765m%2Fdata%3D!3m2!1e3!4b1!4m13!1m8!3m7!1s0x47995f87c979638b%3A0x645ae3adbd1916b7!2sV%25C3%25B6hringen!3b1!8m2!3d48.2778326!4d10.0779997!16zL20vMDk5X3Nz!3m3!8m2!3d48.276998!4d10.075526%3Fentry%3Dttu%26g_ep%3DEgoyMDI1MDExNS4wIKXMDSoASAFQAw%253D%253D&data=05%7C02%7Calexandra.faulbacher%40lbbw-im.de%7C618bd077cfe642df8bc408dd3aec536b%7Cff4dad2e6b154028b56d5ddcd0489389%7C0%7C0%7C638731508869379893%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=mtNywmSrE1acRz5ki8TL%2FomX2VgCI23FIeo49OEDa60%3D&reserved=0
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O 2 Verfahrensuberblick



Bisherige Schritte:

Schritt 1:
Erstansprache von
53 Investoren zur
Sondierung von
Interesse

24.01.2025

Schritt 3:
Festlegung inhaltlicher
und formaler Kriterien
(Vorbesprechung des
Bewertungsgremiums)

21.02.2025 -
28.02.2025
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Schritt 5:
Moglichkeit
Ruckfragen zu
stellen

10.03.2025 -
28.03.2025

——0——0— 00— 0 ——

07.01.2025

Schritt 2:
Auswertung der
Ruckmeldungen
(21 Antworten,

4 Zusagen,

17 Absagen)
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03.03.2025 -
14.04.2025

Schritt 4:

4 |nvestoren
bearbeiten eine
Projektidee

10



Bisherige Schritte:
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Schritt 1: Schritt 3: Schritt 5: Schritt 7:
Erstansprache von Festlegung inhaltlicher Moglichkeit Uberarbeitung
53 Investoren zur und formaler Kriterien Ruckfragen zu Projektidee

Sondierung von (Vorbesprechung des stellen
Interesse Bewertungsgremiums)
21.02.2025 - 10.03.2025 — 17.04.2025 -
24.01.2025 28.02.2025 28.03.2025 28.04.2025
07.01.2025 03.03.2025 - 14.04.2025
14.04.2025
Schritt 2: Schritt 4: Schritt 6:
Auswertung der 4 Investoren Abgabe
Ruckmeldungen bearbeiten eine Projektidee
(21 Antworten, 4 Projektidee
Zusagen, 17
Absagen)
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O 3 Bewertung in der heutigen Sitzung



Bewertungsbdgen fur das Gremium

Kriterium

Gewichtung

Definition der Punkte
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5 = "Das Fassadenkonzept ist sehr ansprechend, flgt sich sehr gut in das Umfeld ein und schafft eine sehr gute Atmosphare.
Das Freiraumkonzept erfiillt alle Kriterien einer Ortsmitte der Begegnung*.

Architektur und Freiraum 25%
0 = "Das Fassadenkonzept wirkt nicht ansprechend, fiigt sich nicht in das Umfeld ein und trégt nicht zur Schaffung einer angenehmen
Atmosphdre bei. Das Freiraumkonzept verfehlt die wesentlichen Kriterien einer Ortsmitte der Begegnung".
5 ="Das Angebot an Wohnen ist sehr ausgewogen. Gemeinwohlorientierte Angebote sprechen eine sehr breite Bevélkerungsschicht an.
Die Kriterien einer sozialen Durchmischung werden voll erfiillt”.
Soziale Aspekte 20%
0 ="Das Angebot an Wohnen ist einseitig gestaltet. Gemeinwohlorientierte Angebote sind nicht vorhanden oder richten sich nur an eine
begrenzte Zielgruppe. Das Konzept tragt nicht zur gewiinschten sozialen Durchmischung bei.
5 = "Das Gewerbeangebot und die Angebote fiir den 6ffentlichen Raum passen sehr gut zu Véhringen, erscheinen plausibel und realisierbar
und erfiillen daher alle Kriterien einer belebten, neuen Ortsmitte”.
Belebung der Innenstadt 15%
0 = "Das Gewerbeangebot und die Angebote fir den 6ffentlichen Raum sind nicht auf Véhringen abgestimmt, erscheinen nicht plausibel und
realisierbar und erfiillen somit nicht die Kriterien einer belebten, neuen Ortsmitte"
5 = Mit dem vorgeschlagenen Konzept wird ein besonders innovativer Beitrag zur Nachhaltigkeit geleistet”.
Energiek - und Nacht 5%
0 = ,Das vorgeschlagene Konzept bietet keine innovativen Ansatze“.
5 = "Die Angebote fiir eine nachhaltige und innovative Mobilitat sind fir den Véhringer MaRstab sehr geeignet und sprechen eine sehr breite|
Bevdlkerungsschicht an“.
Mobilitatskonzept 5%

0 = "Die Angebote fiir eine nachhaltige und innovative Mobilitdt sind fir den Véhringer MaRstab nicht geeignet. Die Zielgruppe wurde
verfehlt.”
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Terminplan
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Weitere Vorgehensweise nach der Vergabe

+  Die Ausloberin behélt sich vor, mit den Bietern zu verhandeln
«  Uberarbeitung der Projektidee gem. mdglichen Uberarbeitungsempfehlungen des Gremiums

«  Der Bieter wird mit der Stadt Vohringen einen Grundstickskaufvertrag sowie einen stadtebaulichen Vertrag
abschlieRen, nachdem der Stadtrat der Vergabeempfehlung des Gremiums zugestimmt hat.

- Die Vertrage werden nach derzeitigem Stand unter anderem Regelungen zu folgenden Themen beinhalten:

Kaufpreis und Zahlungsbedingungen

Vertragliche Bindung zur Umsetzung der Projektidee

Frist Bauantragsstellung: Q1/ 2026

Frist Baubeginn: Q3/ 2026

Frist Baufertigstellung: 3 Jahre nach Baubeginn

Festlegung von Rucktrittsrechten, P6nalen / Schadensersatzregelungen etc.

vV v v v VY
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Die vorliegende Verfahrensunterlage unterliegt der Vertraulichkeit!

Verfahrenssteuerung

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Regionalbiiro Minchen

Rosental 5

80331 Miinchen

Telefon: 089 / 889699-38

ke-vergabe@lbbw-im.de

Ansprechpartner: Franco Patane, Leiter Regionalbliro Minchen
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