Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung Nr. 1/2020

des Gemeinderates von Wartmannsroth am Donnerstag, den 09.01.2020
im Sitzungssaal in Wartmannsroth

Anwesend sind:

vom Gremium:
Erster Burgermeister Jurgen Karle (Vorsitzender)
Roland Bronner
Christian Kohlhepp
Joachim Lutz
Astrid Mitzel
Stefan Schottdorf
Herbert Aul

Frank Diemer
Sebastian Fella
Lothar Haas
Markus Kurz
Hubert Roth
Marcus Scholz
Gabriel Vogt
Michael Zeller

von der Verwaltung:

anwesend:
Daniel Gorke (Schriftfahrer)

Zu Beginn der Sitzung stellt der erste Birgermeister fest, dass alle Mitglieder ordnungsgemar gela-
den wurden und die Mehrheit der Mitglieder anwesend und stimmberechtigt ist. Die Beschlussfahigkeit
ist damit gegeben. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben. Blrgermeister bean-
tragt die Aufnahme eines weiteren Tagesordnungspunktes. Als TOP 2 soll der Antrag auf eine natur-
schutzrechtliche Erlaubnis behandelt werden. Hiergegen gibt es keine Einwénde.

1. Genehmigung des 6ffentlichen Sitzungsprotokolls vom 12.12.2019

Das Sitzungsprotokoll wurde dem Gemeinderat vorab zu Kenntnis gegeben. Innerhalb der Vier-Ta-
gesfrist kamen keine Einwénde der Gemeinderatsmitglieder, sodass das Protokoll bereits verdffent-
licht wurde.

Beschluss: Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Inhalt des ¢ffentlichen Sitzungsproto-
kolls vom 12.12.2019 und genehmigt dieses vollinhaltlich und vorbehaltlos.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen
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Birgermeister Karle informiert den Gemeinderat darliber, dass der Feuerwehrkommandant von Wind-
heim sich tUber eine Formulierung im Protokoll der Sitzung vom 07.11.2019 geérgert habe. Im Proto-
koll hatte es geheilien:

»Im Nachgang zur Sitzung des Kompetenzteams hatte auch der Kommandant von Windheim mitge-
teilt, dass er Bedarf fur eine neues Fahrzeug sieht. Der Gemeinderat ist hier allerdings sehr skeptisch,
weil die Windheimer Wehr in der Vergangenheit sowohl mit der Nachbesetzung von Fiihrungspositio-
nen als auch bei der Aufbringung aktiver Kréfte bei Einséatzen und Ubungen gro3e Probleme hatte.*

Der Kommandant der Feuerwehr Windheim lasst ausrichten, dass die Windheimer Wehr absolut ein-
satzfahig ist und im Einsatzfall immer geniigend Personal zur Verfiigung steht. Momentan sind vier
Neuzugéange zu verzeichnen und drei 3 davon nehmen am Ausbildungslehrgang MTA Block A in
Hammelburg teil.

Birgermeister Karle du3ert Verstandnis fur die Verargerung des Kommandanten und bittet den Ge-
meinderat folgende Erklarung abzugeben:

,Der Gemeinderat bedauert die kritischen AuRerungen zur FF Windheim und entschuldigt sich dafiir.
Ebenso erklart der Gemeinderat, dass er die Arbeit der Feuerwehrkameraden aus Windheim ebenso
wertschatzt wie die aller anderen Feuerwehren auch.”

Der Gemeinderat schlief3t sich der Erklarung des Birgermeisters einhellig an.

2. Antrag auf naturschutzrechtliche Erlaubnis fir die Errichtung einer Lagerhalle auf
den Grundsticken FI.Nrn. 109 und 110, Gemarkung Wartmannsroth

Fir die Errichtung einer Lagerhalle auf den Grundstiicken FI.Nrn. 109 und 110 in Wartmannsroth be-
notigt der Antragsteller eine naturschutzrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt Bad Kissingen. Diese
wurde beantragt und nun das gemeindliche Einvernehmen erbeten.

Die Grundsticke sind laut Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft. Die wegemaRige Er-
schlieBung ist gesichert.

An dem Standort, an dem die Lagerhalle errichtet werden soll, befindet sich bereits eine kleinere
Halle, die abgerissen werden soll. Die neue Lagerhalle soll mit Fichtenbretter verschalt und das Dach
mit rotem Trapezblech eingedeckt werden.

Beschluss: Der Gemeinderat von Wartmannsroth erteilt sein Einvernehmen zum Antrag

auf naturschutzrechtliche Erlaubnis zur Errichtung einer Lagerhalle auf den
Grundsticken FI.Nrn. 109 und 110, Gemarkung Wartmannsroth.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen

3. Antrag auf Baugenehmigung fur den Einbau einer Garage in eine bestehende
Scheune auf dem Grundstick FINr. 711/2, Steingrund 27, Gemarkung Dittlofsroda

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsbereichs in einer gemischten
Bauflache nach Flachennutzungsplan.

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt erfolgt Giber den StralRenzug ,Steingrund®.

Es wurden keine o6ffentlichen Belange festgestellt, die dem Bauvorhaben entgegenstehen.



3 09.01.2020

Beschluss: Der Gemeinderat von Wartmannsroth erteilt sein Einvernehmen zum Antrag
auf Baugenehmigung fur den Einbau einer Garage in eine bestehende
Scheune auf dem Grundstuck FINr. 711/2, Steingrund 27, Gemarkung Ditt-
lofsroda.

Abstimmungsergebnis: 14 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen

Ratsmitglied Gabriel Vogt nahm wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil.

4, Baugebiet Hag II;
Neuabgrenzung des Planungsbereichs

Im bisherigen Planungsbereich des Baugebiets Hag Il gibt es immissionschutzrechtlich geschitzte
Bereiche, die eine Bebauung der Flachen unmdoglich machen. Obwohl schon seit mehr als 10 Jahren
keine Tiere mehr auf der entsprechenden landwirtschaftlichen Hofstelle gehalten werden, méchte der
Hofeigentimer nicht auf seinen immissionsschutzrechtlich genehmigten Bestand verzichten. Entspre-
chende Gesprache wurden mit dem Hofeigentimer gefiihrt. Dies hat zur Konsequenz, dass drei Bau-
platze aus dem Baugebiet herausfallen. Allerdings kdnnten diese Flachen unter gewissen Umsténden
als innerortliche Bauflachen im Rahmen einer sog. Quartiersplanung Uberplant werden. Die ange-
dachte Durchgangsstral3e steht damit ebenfalls zur Diskussion, kdnnte aber durch eine eng abge-
stimmte, parallel durchgefiihrte Quartiersplanung dennoch realisiert werden.

Da fur das Baugebiet ein Regentuberlaufbecken fur erforderlich gehalten wird, sollte dieses Becken im
Planungsbereich liegen. Es wird vorgeschlagen einen Teil der vom Immissionsschutz gesperrten Fla-
chen ganz aus dem Bebauungsplan zu nehmen und den anderen Teil mit immissionsschutzrechtlich
irrelevanten Einrichtungen (Regenuberlaufbecken, Parkflachen, Wendehammer) zu Gberplanen, so-
fern dies bautechnisch mdglich ist. Dies ermdglicht, dass die bisherige ErschlieBungsplanung weiter-
entwickelt werden kénnte.

Vom Gemeinderat wird nachgefragt, ob unter diesen Umstanden das Baugebiet nicht nach Norden
erweitert werden konnte. In diesem Fall kdnnte aber das beschleunigte Verfahren nicht durchgefiihrt
werden, da dann die Baugebietsflache zu gro wirde. Die Durchfihrung des Regelverfahrens wirde
jedoch héhere Anspriiche an die Ausgleichsmafl3ihahmen und die Griinordnung mit sich bringen. Die
Beflrchtung des Gemeinderates, dass die Bauplatze zu teuer werden, weil die neue ErschlielBungs-
stral3e nur halbseitig angebaut werde, kann jedoch entkréaftet werden. Denn eine mdgliche nachtrag-
lich Erweiterung des Baugebietes werde eine entsprechende Finanzierungsregelung getroffen.

Beschluss: Der Planungsbereich des Baugebiets Hag Il wird im westlichen Teil einge-
schréankt. Die Grundstiicke FINrn. 56 und 910 werden ganz aus der Planung
herausgenommen. Vom Grundstiick FINr. 914 soll nur noch der &stliche Teil
mit Flachen fur die Allgemeinheit Gberplant werden. Bautechnisch notwen-
dige Anpassungen dieser Abgrenzung des Planungsbereichs kénnen vom
Burgermeister und der Verwaltung veranlasst werden.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen

5. Innenentwicklung - Revitalisierung der Ortskerne;
Festlegung eines Planungsbereichs im Altort von Wartmannsroth fur eine Quar-
tiersplanung

Wie bereits in der letzten Gemeinderatssitzung berichtet, hat beim Amt fir landliche Entwicklung ein
Abstimmungsgespréach stattgefunden, mit dem Ergebnis einen Teil des Altortbereichs von Wart-
mannsroth mit einer sog. Quartiersplanung zu Uberplanen. In dieser Planung soll die mittel- bis lang-
fristige bauliche Entwicklung des Altortbereichs erarbeitet werden.
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Auftraggeber fiir die Planung wird die Teilnehmergemeinschaft der Dorferneuerung sein. Vom Ge-
meinderat soll abgegrenzt werden, welche Bereiche des Altortes in diese Planung mit aufgenommen
werden sollen. Von der Verwaltung wird ein Vorschlag fiir eine Gebietsabgrenzung vorgelegt, der im
Wesentlichen die Flachen zwischen dem Bereich der DorferneuerungsmalRnahme ,Rathausplatz® und
dem Baugebieten Hag und H&g Il umfasst.

Auf die im Planungsgebiet liegenden Anwohner kommen dabei keine Kosten zu. Die Gemeinde kann
durch eine solche Planung aber ein Vorkaufsrecht fur die im Planungsbereich liegenden Grundstiicke
begriinden.

Beschluss: Der Gemeinderat beflirwortet den Vorschlag der Verwaltung und beschlief3t
dem Amt fiir Iandliche Entwicklung bzw. der Teilnehmergemeinschaft der
Dorferneuung eine Flache von 1,24 Hektar entlang der Hauptstral3e, zwi-
schen dem Rathausplatz und den Baugebieten am Hé&g als Planungsbereich
fur eine Quartiersplanung vorzuschlagen.

Die Quartiersplanung betrifft die Grundstucke FINrn. 12/2, 46, 50, 52, 52/2,
53, 55, 56, 910 und 914, Gemarkung Wartmannsroth.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen

6. Annahme von eingegangenen Spenden an die Gemeinde im Jahr 2019

Das Staatsministerium des Innern hat gemeinsam mit dem Staatsministerium der Justiz und den kom-
munalen Spitzenverbanden in Bayern eine Handlungsempfehlung fiir den Umgang mit Spenden,
Schenkungen und &hnlichen Zuwendungen fir die kommunalen Zwecke erarbeitet.

Dies soll einerseits die kommunalen Wahlbeamten so weit wie mdglich vor dem Risiko eines Ver-
dachts der Strafbarkeit wegen Vorteilsnahme schitzen, anderseits den dadurch notwendigen zusatzli-
chen Verwaltungsaufwand so weit wie mdglich in Grenzen halten, insbesondere die Spendenbereit-
schaft sowie das Spendenaufkommen nicht beeintrachtigen.

Als Mafl3stab fir die Annahme sollte gelten: Es darf flir einen objektiven, unvoreingenommenen Be-
obachter nicht der Eindruck entstehen, die Gemeinde liel3e sich durch die Zuwendungen bei der Auf-
gabenwahrnehmung beeinflussen.

Im abgelaufenen Jahr 2019 erhielt die Gemeinde Wartmannsroth folgende Spenden:

1.) Ein Gesamtbetrag von 950,- Euro wurde gespendet fiir ein Klettergertst im Pausenhof der
Grundschule. Die Spendensumme setzt sich aus 6 Einzelspenden mit Betragen zwischen 50
und 300 Euro zusammen.

2.) Eine zweckgebundene Spende in Hohe von 3.000 Euro fur die Beschaffung von Sitzmdbeln
und Baumen fur den Rathausplatz wurde vom Gartenbauverein Wartmannsroth an die Ge-
meinde Uberwiesen.

Beschluss: Der Gemeinderat stimmt der Annahme der Geldspende in H6he von 950,-
Euro fir das Klettergertist im Pausenhof der Grundschule und der Geld-
spende in Hohe von 3.000,-Euro flr die Beschaffung von Sitzmébeln und
Baumen fur den Rathausplatz in Wartmannsroth zu.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen
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7. Beschaffung eines neuen Traktors fiir den Bauhof im Haushaltsjahr 2020;
Grundsatzentscheidung tuber Kauf oder Leasing im Hinblick auf die Haushaltspla-
nung

In der letzten Gemeinderatssitzung wurde im Rahmen der Beschlussfassung Uiber die Neubeschaf-
fung eines Traktors fur den gemeindlichen Bauhof auch vorgeschlagen ein Leasing zu prifen. Hierzu
wurden entsprechende Angebote eingeholt. Aus Sicht der Verwaltung und des Bauhofs macht ein
Leasing nur dann Sinn, wenn die Maschine nach Ablauf des Leasingzeitraums auch definitiv zuriick-
gegeben wird.

In beigefligter Vergleichsberechnung kann nur grob ein Vergleich zwischen Leasing und Kauf ange-
stellt werden, weil viele Variablen beim Kauf offen sind (Nutzungsdauer, Restwert). Ein gro3er Unsi-
cherheitsfaktor bei der Leasing-Variante ist die Bewertung des Restwertes, nach Ablauf des Leasing-
zeitraums. Zwar ist der Restwert zum Teil deutlich niedriger angesetzt, als bei der Abschreibung ge-
maf Afa-Tabelle, jedoch ist der Fahrzeugzustand nicht genau definiert. Der Einsatz im Winterdienst
ist beriicksichtigt, was jedoch unter den Einsatzbedingungen bei der Gemeinde als ,ibliche Ge-
brauchsspuren® anzusehen ist, muss im Zweifelsfall dann gutachterlich festgestellt werden.

Ein Kauf ist in jedem Fall die guinstigere Losung und birgt fur die Gemeinde zumindest in den ersten
Jahren das geringere Risiko. Fir das Leasing spricht der Wegfall eines Grol3teils der Reparaturkos-
ten, die VerschleiBbedingt nach vier Jahren auftreten. Da diese Reparaturen jedoch unvorhersehbar
sind, bleibt offen, was fir die Gemeinde die wirtschaftlichste Losung ist.

Ein Gemeinderatsmitglied hat sich die Mihe gemacht und ebenfalls ein Angebot fiir einen Leasing-
traktor eingeholt. In der Sitzung wird dieses Angebot ausfiihrlich vorgestellt und erlautert. Da dieses
Angebot jedoch schon sehr konkret ist, wahrend die von der Verwaltung eingeholten Angebote ledig-
lich pauschal auf einem Anschaffungswert von 120.000 Euro fir die Maschine basieren, sind die An-
gebote nicht miteinander vergleichbar.

Angesichts des konkreten Angebots ist aber eine Tendenz zum Leasing erkennbar. Eine Entschei-
dung kann nach Einschatzung der Réate jedoch noch nicht getroffen werden. Hierfur sind weitere Infor-
mationen und genauere Zahlen einzuholen. Zunéchst solle der Maschinenwart des Bauhofs das vor-
gelegte Angebot genau prifen, ob die Maschine den Anforderungen des Bauhofs entspricht. Anschlie-
Bend soll ein konkretes Vergleichsangebot eingeholt werden.

Beschluss: Die Entscheidung des Gemeinderates, ob der neue Traktor flir den Bauhof
gekauft oder geleast werden soll wird vertagt.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen

8. Aufhebung der Satzung zur Erhebung von Beitragen zur Deckung des Aufwands
fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung von Stral3en,
Wegen, Platzen, Parkplatzen, Grinanlagen und Kinderspielplatzen (Stral3enaus-
baubeitragssatzung -StrABS)

Mit dem Gesetz zur Anderung des KAG vom 26. Juni 2018 wurden die StraRenausbaubeitrage in Bay-
ern mit Wirkung vom 1. Januar 2018 abgeschafft. Art. 5 Abs.1 Satz 3 KAG wurde wie folgt gefasst:
.Fur die Verbesserung oder Erneuerung von Ortsstralen, beschrankt 6ffentlichen Wegen, in der Bau-
last der Gemeinden stehenden Teilen von Ortsdurchfahrten und der Stral3enbeleuchtung (StraRen-
ausbaubeitragsmalinahmen) werden keine Beitrage erhoben; Art. 5a bleibt unberthrt.“ Zugleich
wurde Art. 5b KAG, der die wiederkehrenden Beitrage fur Verkehrsanlagen seit 1. April 2016 vorsieht,
aufgehoben. Weiterhin wurden Vorschriften des KAG, die im Zusammenhang mit der Erhebung von
StralRenausbaubeitrédgen stehen und nur fir das StraRenausbaubeitragsrecht Bedeutung haben, auf-
gehoben.

Die Anderungsvorschriften traten riickwirkend zum 1. Januar 2018 in Kraft treten. Bedenken gegen
ein rickwirkendes Inkrafttreten bestanden nicht.
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Dem schutzwiirdigen Vertrauen der Gemeinden in den Fortbestand der Regelungen zum Stra3enaus-
baubeitragsrecht fur seit dem 1. Januar 2018 abgewickelte, begonnene oder konkret geplante Stra-
Renbaumalinahmen wurde durch die Regelung von Erstattungsansprichen in Art. 19 Abs. 9 KAG
Rechnung getragen. Zum einen erstattet der Freistaat Bayern diejenigen Betrage, die die Gemeinden
nach Art. 19 Abs.7 KAG an die Beitragspflichtigen zurtickzahlen missen. Zum anderen erhalten die
Gemeinden gemaf Art. 19. Abs. 9 KAG einen finanziellen Ausgleich daftir, dass sie ab dem 1. Januar
2018 keine StralRenausbaubeitrdge mehr erheben dirfen.

Damit ist seit 1. Januar 2018 die Rechtsgrundlage zum Erlass von Bescheiden nach StralRenausbau-
beitragsrecht entfallen. Die Neuregelung des Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG verbietet die Erhebung und
Festsetzung von Stral3enausbaubeitrdgen und bezieht sich auf alle Stufen des Beitragsverfahrens.
Bestehende Satzungen wurden teilunwirksam, soweit sie sich Geltung tber den 1. Januar 2018 hin-
aus beimessen. Zur Klarstellung sollte die bestehende Satzung jedoch formell aufgehoben werden.

Beschluss: In Anbetracht des Wegfalls der Rechtsgrundlage fuir den Erlass der Strafl3en-
ausbaubeitragssatzung wird die Satzung der Gemeinde Wartmannsroth zur
Erhebung von Beitragen zur Deckung des Aufwands fur die Herstellung, An-
schaffung, Verbesserung oder Erneuerung von Stral3en, Wegen, Platzen,
Parkplatzen, Grinanlagen und Kinderspielplatzen (Stra3enausbaubeitrags-
satzung -StrABS) vom 24.08.2004 aufgehoben.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen

9. Erstellung einer Machbarkeitsstudie fur ein Kooperationsmodell mit dem Abwas-
serzweckverband Thulba-Saale zum Betrieb einer gemeinsamen Klarschlamment-
wasserungsanlage

Der in gemeindlichen Kléaranlagen anfallende Klarschlamm wurde bisher hauptséchlich auf landwirt-
schaftliche Flachen als Dingemittel ausgebracht. Diese Art der Verwertung unterliegt immer strenge-
ren Auflagen, Klarschlammverordnung, Dlngeverordnung, Dingemittelverordnung. Laut Gesetz dirf-
ten die Gemeinde unseren Klarschlamm zwar weiterhin auf landwirtschaftliche Flachen ausbringen,
jedoch wird es immer schwieriger, Landwirte zu finden, die diesen aufnehmen. Biobauern sowieso
grundsatzlich nicht; teilweise wird das Getreide nicht abgenommen, wenn mit Klarschlamm gedingt
wird; teilweise grundséatzliche Ablehnung, etc.

Der Abwasserzweckverband Thulba-Saale darf aufgrund seiner Grof3e den Klarschlamm zukiinftig
nicht mehr auf landwirtschaftlichen Flachen ausbringen. Deshalb wird der Bau einer eigenen, stationa-
ren Schlammentwasserung geplant. Dazu ist zu sagen: Klarschlamm kann verbrannt werden, jedoch
muss er dafur vorher entwassert werden.

Im Zuge einer interkommunalen Losung bietet der Abwasserzweckverband den Anlagenbetreibern im
Allianzgebiet eine Beteiligung an. Um im Vorfeld zu klaren, wie und ob das tberhaupt funktionieren
kann, soll eine Machbarkeitsstudie fir ein solches Kooperationsmodell erstellt werden, was naturlich
die interessierten Kommunen zahlen missten. Mit dieser Machbarkeitsstudie sollen verschieden As-
pekte geklart werden. Technische Aspekte wie Schlammmengen und Schlammanfall, Schlammarten,
Auswahl der Entwéasserungstechnik, etc., etc. Verlade- und Transportlogistik; Weiterbehandlung, Ent-
sorgung; Kostenaufwendungen — und Verteilung; rechtliche und steuerliche Aspekte. Die Kostenver-
teilung wird dabei vermutlich im Verhéaltnis der Ausbaugréf3e der bestehenden Klaranlagen erfolgen.
Es geht nun darum, gegeniiber dem Abwasserzweckverband das Interesse an der Teilnahme an einer
Machbarkeitsstudie zu erklaren und die dafur notwendigen Finanzmittel zur Verfigung zu stellen.

Beschluss: Die Gemeinde Wartmannsroth erklart ihr Interesse an der Teilnahme einer
Machbarkeitsstudie fur ein Kooperationsmodell mit dem Abwasserzweckver-
band Thulba-Saale zum Betrieb einer gemeinsamen Klarschlammentwéasse-
rungsanlage. Die dafir notwendigen Finanzmittel werden zur Verfiigung ge-
stellt.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja-Stimmen zu 0 Nein-Stimmen einstimmig beschlossen
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10. Grundsatzbeschluss zur Austibung von Vorkaufs- und Rickerwerbsrechten in
Baugebieten

In der Gemeinde gibt es seit dem 15.04.2016 eine sog. Vorkaufsrechtsatzung, die es der Gemeinde
ermoglicht Bauplatze, die innerhalb eines Baugebietes von Privat zu Privat verduf3ert werden sollen
zu erwerben, indem sie ihr Vorkaufsrecht ausiibt.

Sinn und Zweck dieser Satzung ist es der Bevorratung von Bauplatzen entgegenzuwirken. Bauplatze
dienen der Bebauung. Doch oftmals werden Bauplatze von Privatpersonen erworben, ,damit dort nie-
mand hinbaut®. Aus Sicht der Gemeinde ist eine solche Entwicklung kontraproduktiv, weil sie auf der
einen Seite gezwungen wird neue Bauflachen zu erschlie3en, wahrend vorhandene Bauflachen und
somit auch die dort errichtete Infrastruktur ungenutzt bleiben.

Auch beim Verkauf von eigenen Bauplatzen lasst sich die Gemeinde ein sog. Ruickerwerbsrecht in der
Kaufurkunde zusichern, fur den Fall, dass der Bauplatz nicht binnen drei Jahren mit einem
(Wohn-)Gebéaude bebaut wird.

Nachdem der Gemeinde, neben den gesetzlichen Vorkaufsrechten, auch diese zwei Rechtsinstru-
mente fur die Erlangung von Baugrundstiicken zur Verfigung stehen, sollten diese auch konsequent
genutzt werden, um Bauflachen der entsprechenden Nutzung zuzufiihren. Dies sollte auch fur Baufla-
chen gelten, deren Vermarktung aktuell schwierig erscheint. Angesicht der aktuellen Finanzmarktlage
und einer leicht steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken auf dem Land, sollte die Gemeinde ihr
Kapital zunehmend in Baugrundstiicke investieren. Somit kdnnte man die sog. Negativzinsen teilweise
umgehen, ware bezuglich der Baupléatze breiter aufgestellt und jederzeit Herr des Handelns, was die
bauliche Entwicklung in der Gemeinde betrifft.

Ein entsprechender Grundsatzbeschluss soll zu einer einheitlichen Vorgehensweise hinsichtlich der
Ausiibung der Vorkaufs- und Rickerwerbsrechte fiihren. Dabei sollte es erklartes Ziel sein, dass Bau-
platze grundsatzlich einer Bebauung zugefiihrt werden. Deshalb sollte die Gemeinde sich generell zur
Ausiibung seiner Vorkaufs- und Rickerwerbsrechte verpflichten. Eine Ausnahme hiervon sollte dabei
nur dann moglich sein, wenn beim Privatverkauf eines Bauplatzes ebenfalls eine Bauverpflichtung,
analog zur entsprechenden Regelung beim Verkauf von gemeindlichen Bauplatzen, eingetragen wird.

Ein Ruckerwerbsrecht kdnnte aktuell nur bei einem Baugrundstiick ausgeilibt werden. Insgesamt sie-
ben Baugrundstiicke wurden in den vergangenen Jahren verkauft, die bis 2021 bebaut werden muss-
ten.

Im Gemeinderat wird festgestellt, dass die Vorkaufsrechtsatzung keinen Sinn macht, wenn die Ge-
meinde dann dieses Recht nicht ausiibt. Von daher sei ein solcher Beschluss nur konsequent.

Beschluss: Der Gemeinderat beschlief3t, dass die Gemeinde Wartmannsroh ihr Riicker-
werbsrecht an gemeindlichen Bauplatzen in beplanten Baugebieten konse-
quent ausibt. D.h. nach Ablauf der urkundlich vereinbarten Frist zur Bebau-
ung des Grundstuicks, ist von der Verwaltung die Riickabwicklung des
Grundstiicksgeschéfts zu veranlassen. Der Grundstiickseigentiimer ist ein
Jahr vor Ablauf dieser Frist schriftlich darauf hinzuweisen.

Vorkaufsrechte innerhalb beplanter Baugebiete werden ebenfalls grundsatz-
lich ausgeulibt. Damit sind Privatverkaufe von Bauplatzen, die nicht mit der
Absicht getatigt werden auf dem entsprechenden Baugrundstiick auch ein
Bauvorhaben umzusetzen ausgeschlossen. Die Gemeinde verzichtet auf ihr
Vorkaufsrecht, wenn Verkaufer und Kaufer der Gemeinde in ihrem Kaufver-
trag ebenfalls ein Erwerbsrecht zu marktiblichen Preisen nach Ablauf einer
Frist von drei Jahren einrdumen, fiir den Fall, dass das Grundstiick nicht in-
nerhalb dieser Frist bebaut wird.

Abstimmungsergebnis: 15 Ja Stimmen zu 0 Nein Stimmen einstimmig beschlossen
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11. Bericht und Informationen des ersten Blrgermeisters

- Der Lindenplatz wurde heute vermessen. Der Fachplaner ist angehalten mit Hochdruck an der
Ausfiihrungsplanung zu arbeiten. Das Projekt soll in diesem Jahr fertiggestellt werden.

- Die Regierung von Unterfranken hat mitgeteilt, dass die Gemeinde nun doch einen Forderan-
trag nach dem Kommunalen Investitionsprogramm fur Schule stellen kann, um die Aula fur die
Grundschule zu realisieren. Damit hat sich die Geduld der Gemeinde ausgezahlt. Das Projekt
wird nun mit einer 20-30 % hoheren Foérderung subventioniert.

12. Verschiedenes

- Der Burgermeister gibt die nachsten Sitzungstermine bekannt.

- Nochmals ergeht die Bitte Kandidaten fir die Wahl des Vorstands der Teilnehmergemein-
schaft der Dorferneuerung zu benennen. Speziell im Ortsteil Wartmannsroth fehlte es noch an
einer/ einem Bewerber/in.

- Am 15.01.2020 findet die erste offentliche Arbeitskreissitzung der Dorferneuerung fiir den
Ortsteil Dittlofsroda statt.

- Es gibt eine Anfrage, ob bei der neu aufgestellten Bank am alten Wasserhduschen bei Neu-
wirtshaus eine Schutzhutte errichtet werden dirfte. Der Gemeinderat hat hiergegen keine Ein-
wéande.

- Zweiter Burgermeister Bronner informiert den Gemeinderat tiber ein anonymes Schreiben,
welches ihm zugegangen ist. Hier werden verschiedene Missstande in Volkersleier angezeigt,
z..B. illegale Millverbrennungen am Johannesfeuerplatz, wildes Parken, usw.. Die meisten
hier erhobenen Vorwirfe kdnne er entkraften aber leider kann er auf das Schreiben nicht rea-
gieren, weil es anonym verfasst wurde.

Einige Gemeinderatsmitglieder sind der Meinung, dass auf anonyme Schreiben Uberhaupt
nicht reagiert werden sollte. Anonym Sachverhalte oder Personen anzuprangern und nicht zu
seiner Meinung zu stehen, sei eine Unart, die in keiner Weise gewitirdigt werden sollte.

Vorsitzender Schriftfihrer

Ende der 6ffentlichen Sitzung. Die Punkte 13 und 14 werden nicht 6ffentlich behandelt.



